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Landzonetilladelse og dispensation til opfarelse af delvist
nedgravet udhus, terreenregulering samt overdakning og
anvendelsesandring pa Koldingvej 95, 6040 Egtved

Kolding Kommune har den 9. oktober 2023 modtaget din ansggning om tilladelse til at opfare et delvist
nedgravet udhus, terreenregulering omkring samt overdaekning og anvendelsesaendring til stald til
alpakaer og lamaer. Ejendommen ligger i landzone, og det ans@gte kreever derfor landzonetilladelse.
Det ans@gte kraever desuden dispensation efter § 65, stk. 1, jf. § 16 (Se- og abeskyttelseslinje) i
naturbeskyttelsesloven.

Afgorelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfgrelse af et delvist
nedgravet udhus pa ca. 90 m?, terraenregulering samt en overdsekning pa ca. 16 m?2 og
anvendelsesandring af anneks til stald pa ejendommen matr.nr. 72 V. Nebel By, V. Nebel beliggende
Koldingvej 95, 6040 Egtved, som ansggt.

Der meddeles samtidig dispensation efter § 65, stk. 1, jf. § 16 (Sg- og abeskyttelseslinje) i
naturbeskyttelsesloven til det ansggte.

Landzonetilladelsen og dispensationen meddeles pa falgende vilkar:
e Hvis ejendommen ikke laengere rummer et dyrehold, som ngdvendigggr det ansggte udhus og
overdaekning, skal de fiernes inden for 1 ar efter dyreholdet er ophart.

Kolding Kommune tinglyser en deklaration om ovennaevnte vilkar pa ejendommen. | henhold til planlovens
§ 55, skal ejeren betale for denne tinglysning. Tinglysningsafgiften pa 1.850 kr. vil blive opkraevet

efterfglgende.

Afgerelsen offentliggares den 8. juli 2024 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

By- og Feellesforvaltningen Stine Roland Knudsen
Plan 7979 28 02
Nytorv 11 stikn@kolding.dk

6000 Kolding
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Dispensationen fra sgbeskyttelseslinjen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt.

Klage

Afgerelse om landzonetilladelse kan inden for 4 uger, senest den 5. august 2024, paklages til
Planklagenaevnet, jf. vedlagte klagevejledning.

Dispensation fra sgbeskyttelselinjen kan inden for 4 uger, senest den 5. august 2024 paklages til Miljg- og
Fadevareklagenaevnet, jf. vedlagte klagevejledning.

Afggrelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter klageperiodens
udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan tilladelsen udnyttes.

Redegorelse

Ejer gnsker dyrehold pa ejendommen i form af ca. 8 alpakaer og 6 lamaer. Der sgges derfor om at opfgre
et udhus pa ca. 90 m? delvist indbygget i en ny bakke tilsdet med grees til opbevaring af redskaber, halm
og maskiner. Udhuset placeres ca. 10 meter syd for boligen. Udhuset er ca. tre meter hgijt, og der
terreenreguleres, sa der dannes en bakke omkring udhuset, som ogsa er delvist nedgravet. Det betyder, at
tre af udhusets facader vil vaere deekket af jord, mens den nordvendte facade mod boligen vil veere synlig
med to porte, der giver adgang til udhuset. Den synlige del af facaden bekleedes med natursten.

Terraenet reguleres ifglge ansggningen +/- 1,5 m, omkring det nye udhus, jf. medsendt situationsplan.

Der sgges ligeledes om at opfgre en ny overdaskning pa ca. 16 m? pa et eksisterende anneks, som
omdannes til stald, og hvor hele tagkonstruktionen sendres fra saddeltag med stra til fladt tag med sedum.

Ejendommens bygninger, Koldingvej 95. Gul cirkel markerer placering af ansogt nyt udhus, der delvist
indbygges i en ny bakke. Rad cirkel markerer anneks, der gnskes omdannet il stald, samt overdaekning.
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Visualisering af det ansagte delvist overdaeekkede udhus og terraenzendringer, jf. ansagning.
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Facadetegning af det ansagte delvist overdaekkede udhus og terreenaendringer, jf. ansegning.
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Eksisterende anneks omdannes til stald, tag eendres fra stra til sedum, og der tilbygges en overdeaekning,
Jf. ansagning.

Ejendommen har en samlet starrelse pa ca. 1,3 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Der er i BBR registreret to eksisterende bygninger pa ejendommen. En bolig inklusive keelder med
indbygget garage fra 2007 og et anneks fra 1945.
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Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Bevaringsveerdige landskaber. Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering,
skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at
landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier,
ikke forringes.

e Stgrre sammenhaengende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt friholdes for
starre byggeri og starre tekniske anlaeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

e Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

e Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader. | disse omrader méa landskabstraekkene og
deres indbyrdes overgange og sammenhaeng ikke slgres eller gdelaegges af gravning,
terraenopfyldning, bebyggelse, tekniske anleeg, skovbeplantning eller kystsikring.

e kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
starre anleeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

e Skovrejsning ugnsket. | disse omrader er skovrejsning uforeneligt med andre planlaegnings- og
beskyttelseshensyn.

e Indsatsomrade vandlgb buffer.

Ejendommen ligger desuden indenfor:

e Sg- og abeskyttelseslinje (naturbeskyttelsesloven § 16). Ejendommen ligger inden for en 150 m
beskyttelseslinje omkring Sgndermose. S@- og dbeskyttelseslinjer skal sikre sger og aer som
veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.
Inden for beskyttelseszonen er der forbud mod at placere bebyggelse, lave tilplantning eller
foretage terraenaendringer. Kommunen kan dispensere ved seaerlige omstaendigheder.
Terraenaendringer er ogsa omfattet af sabeskyttelseslinjen og kraever derfor dispensation.

Hele ejendommen ligger inden for sgbeskyttelseslinjen.

Beskyttet natur
Der er registreret beskyttet sg og mose vest, nord og gst for eiendommen efter naturbeskyttelsesloven §
3. Tilstanden af naturbeskyttede arealer, herunder sg og brinker ma ikke aendres.

Landskab

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Vester Nebel Dal og Sglandskab. | det
meste af omrade er landskabet vurderet saerligt karakteristisk, og store dele er desuden vurderet at have
seerlig landskabelig oplevelsesveaerdi og veere i god landskabstilstand. Derfor er malsaetningen i hele
denne del af omradet at beskytte landskabskarakteren. Malsastningen betyder, at der ved aendringer i
landskabet bar leegges seerlig veegt pa at understatte eller forstaerke de baerende landskabstraek og
vaerne om de landskabelige oplevelsesveerdier. Der bar saledes ikke ske sendringer, der er i strid med
disse beskyttelseshensyn.

Husdyrbrugloven
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Da det samlede produktionsareal for ejendommen (stald, hvor dyrene kan afseette gadning) er over 25
kvadratmeter, er dyreholdet at betragte som et erhvervsmaessigt dyrehold, der er omfattet af
husdyrgadningsbekendtggrelsen. Kommunens landbrugsteam sagsbehandler dyreholdet seaerskilt.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at det ansggte kan tillades.

Sagen har vaeret behandlet pa Plan og Teknik den 7. maj 2024, som besluttede at de er sindet at fremme
ansggningen, under forudseetning af, at der ikke kommer vaesentlige indsigelser ved haring, og der ikke er
vaesentlige modhensyn i forhold til Natura2000 m.v.

Det ansggte vurderes samlet at vaere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter planloven
og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter kommuneplanens
retningslinjer. Det ansagte vurderes samlet at vaere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages
efter sgbeskyttelseslinjen.

Der er foretaget naboorientering. Der er kommet fglgende bemeerkning til det ansggte:

”...Da vi vurderer at en sddan dispensation kan danne praecedens i omradet og at en efterfalgende ny ejer
af ejendommen kan have andre, gnsker til anvendelsesformélet med stald og maskinhus.

Vi forslar derfor falgende ftilfgjelser til en evt. dispensation:

At maskinhuset fijernes nar anvendelsesformalet er ophart og at formalet med stalden preeciseres saledes
at den ikke aendres til beboelse eller lysthus pa et senere tidspunkt...”

Forvaltningens bemaerkninger til vilkar

Efter almindelige forvaltningsretlige principper, skal et vilkar vaere sagligt begrundet i hensyn, der skal
varetages efter planloven/naturbeskyttelsesloven, og sta i et rimeligt forhold til afgerelsen. Ifglge
vejledning til landzoneadministration, kan der kun stilles vilkar om fjernelse af bygninger m.v., nar
nedrivningen har direkte relation til det ansggte.

| forhold til vilkdr om fjernelse af det delvist nedgravede udhus, vurderer forvaltningen, at det er et sagligt
vilkar at stille, da det ansggte begrundes i dyreholdet (alpakka/lama). Af landskabs- og praecedenshensyn
stiller der derfor vilkar om fiernelse af det delvist nedgravede udhus, hvis anvendelse til dyrehold ophgarer.
| forhold til vilkar om, at stalden ikke ma overga til anneks/boligformal ved ophgr af anvendelse til stald til
alpakka/lama, vurderes det ikke sagligt at stille sddan et vilkar, da den hidtidige anvendelse af bygningen
har vaeret anneks/boligformal.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter §§ 4, 5 og 7 i Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomréader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
e gdelaegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.
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Det ans@gte ligger ca. 11 km fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Svanemosen (SAC250/SPA120). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte
ikke, at fa negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet
er udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar neerhed af projektomradet. Det ansagte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Ved fiernelse af beplantning geres der opmeerksom pa, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt aeldre treeer, og der fourageres ofte ved leehegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke @delaegges. Hvis der opdages flagermus i traeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en Igsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gores opmaerksom pd, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kreever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet en byggesag med sag nr. S2023-4548. Arbejdet ma ikke pabegyndes, inden du har faet
byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om landzonetilladelsen.

Hvis der er spargsmal til ovenstadende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Stine Roland Knudsen
Teamleder / Landzone

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idraetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding@friluftsraadet.dk

Friluftsradet Lokalrad
lokalraad@friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt
las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkaeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

Dansk Ornitologisk Forening

natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening lokalafd. Kolding
Kolding@dof.dk

Miljgstyrelsen
mst@mst.dk
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgager, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagenaevnet og Miljg- og fadevareklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du sage efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgerelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven og naturbeskyttelsesloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belagbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Naermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansegte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

og/eller Miljg- og fadevareklagenaevnet bestemmer andet.

Segsmalsfrist: Sagsmal til prevelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsesdatoen.
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