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Landzonetilladelse og dispensation til nyt stuehus pa
Donsvej 31, 6052 Viuf

Kolding Kommune har den 20. december 2024 modtaget din ansggning om tilladelse til nyt stuehus med
integreret carport. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Det ansggte kraever ligeledes dispensation efter § 65, stk. 2, jf. § 16 (sg- og dbeskyttelseslinje) i
naturbeskyttelsesloven.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, i lov om planlaegning til et nyt
stuehus med integreret carport pa i alt ca. 282 m? pa ejendommen matr. 44a, Viuf By, Viuf beliggende
Donsvej 31, 6052 Viuf, som ansggt.

Der meddeles samtidig dispensation efter § 65, jf. i § 16 i naturbeskyttelsesloven.

Afgarelsen offentliggares den 5. februar 2025 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Dispensation fra abeskyttelseslinjen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt.

Klage
Landzonetilladelsen kan inden for 4 uger, senest den 5. marts 2025, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Dispensation fra dbeskyttelselinjen kan inden for 4 uger, senest den 5. marts 2025 paklages til Miljg- og
Fadevareklagenaevnet, jf. vedlagte klagevejledning.

By- og Feellesforvaltningen Lene Lund Hansen
Plan 79 79 62 36
Nytorv 11 llha@kolding.dk

6000 Kolding
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Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt at opfgre et nyt stuehus med integreret carport pa samme placering, som det hidtidige
stuehus, der er nedrevet. Der har tidligere veeret meddelt tilladelse til det ansggte, som ikke er blevet
udnyttet inden for tidsfristen. Ansgger oplyser, at arsagen, til at byggeriet ikke er pabegyndt inden for
tidsfristen, er af familizere arsager. Det ansggte er identisk med det, der tidligere er givet tilladelse til.

et ny stuehus vil have et samlet areal pa ca. 282 m2. Stuehuset vil fremstd som beboelseshus med
integreret carport og overdaekket terrasse, fordelt p& et bebygget boligareal i stueetagen pa 210 m2, en
dobbelt carport pa ca. 56 m2 og overdaekket terrasse pa ca.16 m2.

Stuehuset er med saddeltag, med taghaeldning pa 40 grader og en samlet bygningshgjde pa 8,5 m malt
fra eksisterende terreen. Bygningen opfares med sorte tagsten og facader opmuret med rade teglsten. P&
taget mod syd opseettes 80 stk. 1610x800 mm (ca. 103 m?) solcellepaneler.

Pa ejendommen drives der gkologisk landbrug. Derudover deltager ansgger i et samarbejde med Kolding
Kommune om et naturplejeprojekt med graessende kveeg pa ejendommen.

Luftfoto med angivelse af placering af stuehuset (bla cirkel)

Side 2



Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

8500

T /°\

8500

Gavl mod @ST og skoven

8500

Overde terra

ket

h——1_
—————————————— - ~Eksisterende- — — — — — —

Side 3



Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

20fAstk = lalt 8stk 1610x800mm

800 A—

Overdekikt terrassge

Facade mod SYD og markerne

Ejendommen har en samlet stgrrelse pa ca. 19 ha og er omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

Bevaringsveerdige landskaber. Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering,
skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at
landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier,
ikke forringes.

Starre sammenhaengende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt friholdes for
stagrre byggeri og starre tekniske anleeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

Potentielle naturomrader. Disse omrader skal frinoldes for byggeri, anleeg og eendret
arealanvendelse, der forringer muligheden for at oprette nye naturomrader eller etablere
sammenhaenge mellem eksisterende naturomrader.

@kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige beveegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
starre anleeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
Oversvgmmelse og erosion. | disse omrader ma aendret arealanvendelse m.v. kun ske under
hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgmmelse eller
erosion. Der bgr som udgangspunkt kun etableres kystbeskyttelse, hvor det har et veesentligt
formal og ikke hindrer den frie adgang langs kysten.

Ejendommen er desuden omfattet af:

Beskyttede naturtyper (naturbeskyttelseslovens § 3). Ejendommen er delvist omfattet af en
udpegning som overdrev. Der ma ikke ske tilstandsaendringer pa den del af arealet, der er
registreret som § 3.

Sg- og abeskyttelseslinje (naturbeskyttelsesloven § 16). Ejendommen ligger inden for en 150 m
beskyttelseslinje omkring Almind A. Sg- og &beskyttelseslinjer skal sikre sger og der som
veerdifulde landskabselementer og som levesteder og spredningskorridorer for plante- og dyreliv.
Inden for beskyttelseszonen er der forbud mod at placere bebyggelse, lave tilplantning eller
foretage terreenaendringer. Kommunen kan dispensere ved seerlige omstaendigheder.
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@vrige forhold og hensyn:

e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfalsomme indvindingsoplande. | disse
omrader skal der s& vidt muligt undgas eendring af arealanvendelsen og etablering af nye anleeg,
hvis det medfarer en gget fare for forurening af grundvandet.

e Indsatsomrade — vandlgb-buffer.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Almind Adal. | hele dalen er landskabet
vurderet szerligt karakteristisk, fordi landskabets baerende karaktertraek alle steder fremstar tydeligt og
med en klar reference til landskabskarakterens oprindelse som graesningslandskab. Disse kvaliteter giver
desuden landskabet en seerlig landskabelig oplevelsesveerdi, og landskabets karakter optraeder de fleste
steder i god tilstand. Beskyttelsesmalsaetningen betyder, at der kun bgr ske aendringer i dalen, som
understatter eller styrker landskabets karakter og/eller oplevelsesveerdi. Der bgr saerligt vaernes om
landskabets naturpreegede karakter og visuelle kvaliteter.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles tilladelse og dispensation til stuehuset, som ansggt.

Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt p4, at stuehuset er ngdvendig for ejendommens drift som
landbrug.

Derudover er der lagt vaegt pa, at det ansggte er placeret pa samme sted, som de hidtidige bygninger, der
er nedrevet.

Desuden har byggeriet en placering og udformning, der er af underordnet betydning for de hensyn, der
skal tages med de neevnte landskabs- og naturudpegninger.

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Det vurderes, at der kan meddeles dispensation fra § 16 i naturbeskyttelsesloven om abeskyttelseslinjen,
idet bygningen placeres i yderkanten af abeskyttelseslinjen, p4 samme sted som det tidligere stuehus. Det
vurderes derfor, at det ansggte ikke pavirker dyre- og planteliv omkring den, den som veerdifuldt
landskabselement eller ind- og udkig til 8en veesentligt. Dispensationen meddeles samtidig med denne
landzonetilladelse.

Det ansggte vurderes ikke at medfare gget fare for forurening af grundvandet.

Der er ikke foretaget naboorientering, da forholdet er vurderet til at veere af underordnet betydning for
naboerne efter planlovens § 35, stk. 5.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
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§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:
e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,
e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets
bilag IV, eller
o gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 10 km fra neermeste Natura 2000-omrade, habitatomradet Hgjen Baek (SAC69).
Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa negativ effekt pa de
beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Af bilag IV-arter i neerheden er der registreret lgvfrg 1282 m mod syd i tre smasger og stor
vandsalamander og lavfra i en skovsg 1742 meter sydgst. Det vurderes, at byggeriet ikke vil pavirke bilag
IV-arterne negativt eller have negativ indvirkning pa deres gkologiske funktionalitet, grundet afstand til
deres habitat fra byggeprojektet.

De registrerede overdrev pa grunden ma ikke tilstandsaendres. Der ma ikke komme overskudsjord, grus
eller andet inde pa de vejledende polygoner. Huset mé& heller ikke komme teettere pa end 10 meter fra
overdrevene.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom pa, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet padbegyndes, skal der veaere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere pa http://www.kolding.dk/borger/bolig-
byggeri-og-flytning/byggeri.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Lene Lund Hansen
Landzonesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

Dansk Ornitologisk Forening

natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening lokalafd. Kolding
Kolding@dof.dk

Miljgstyrelsen
mst@mst.dk
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Klagevejledning — planlov og naturbeskyttelseslov

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet (afggrelser efter planloven) eller Miljg- og
Fadevareklageneevnet (afggrelser efter naturbeskyttelsesloven

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sgge efter 'Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone @kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgarelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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