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Landzonetilladelse til lovliggerelse af udhuse pa Eltangvej 50,
6000 Kolding

Kolding Kommune har den 20. august 2024 modtaget din ansggning om tilladelse til lovliggarelse af
udhuse. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til lovligggrelse af
sammenbyggede udhuse pa i alt 104 m?2 pa ejendommen matr.nr. 4p Eltang By, Eltang beliggende
adresse, Eltangvej 50, 6000 Kolding, som ansggt.

Landzonetilladelsen offentligggres den 16. januar 2025 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden for 4 uger, senest den 13. februar 2025, paklages til Planklagenaevnet,
jf. vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afgarelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt om at lovliggere udvidelse af en sammenhaengende udhusbebyggelse pa i alt 104 m2.
Bygningen bestar af udhus p& 70 m2, carport pa 24 m2 og overdaekning pa 10 m2. Bygningen er opfart i
tree, komposit og taget i sort stal.

Udhusbygningen pa 28 m2 er undtaget for kravet om landzonetilladelse jf. Planlovens § 36, stk. 1 og er
derfor ikke behandlet yderligt i denne landzonetilladelse.

By- og Feellesforvaltningen Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Byggesag 79 79 64 93
Nytorv 11 annhv@kolding.dk

6000 Kolding
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Overblik over bygningerne pa Eltangvej 50

Ejendommen har en samlet starrelse pa 914 m2 og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af rammeomrade:

0541-BE1 - Eltang- Et omrade til blandet bolig og erhverv, maks. 1% etager. 8,5 meter.
Bebyggelsesprocent pa 30/40/40. Omradet, hvor det ansggte er placeret ligger i et blandet
byomrade med mulighed for enkeltstaende butikker.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

Kystneerhedszonen. | denne zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hgjt ved
planlaegning og administration. De seerlige beskyttelsesomrader og bevaringsveerdige landskaber,
der ligger inden for den kystnaere zone, skal som hovedregel friholdes for nye anleeg.
Bevaringsveerdige landskaber. Hvor byggeri og anleeg tillades, skal det ske ved, at placering,
skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at
landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier,
ikke forringes.

Sterre sammenhaengende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt friholdes for
stagrre byggeri og starre tekniske anleeg, som slarer de visuelle og landskabelige sammenhaenge,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.
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e Skovrejsning ugnsket. | disse omrader er skovrejsning uforeneligt med andre planleegnings- og
beskyttelseshensyn.

o kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
stgrre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.

e Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader. | disse omrader ma landskabstraekkene og
deres indbyrdes overgange og sammenheeng ikke slares eller gdelaegges af gravning,
terreenopfyldning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring.

e Kulturmiljger. Inden for de udpegede kulturmiljger méa der kun planleegges for og udfgres
aktiviteter inden for byggeri, anleeg, rastofgravning med videre, hvis der tages hensyn til de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, og det kan godtgares, at de beskyttelses- og
bevaringsmaessige interesser sikres. Udpegningen omfatter Eltangvej 50, om kulturmiljgets
historie, star der bl.a. Eltang betyder “elm-tunge”, hvilket maske kan henfgres til landsbyens
beliggenhed i en lavning ved et engdrag, maske tidligere bevokset med elmetreeer, der deler sig
som en tvedelt tunge omkring Sletteskov. Bebyggelsen naevnes fgrste gang i 1231 og bestod i
1688 af 10 garde, to huse med jord og tre huse uden jord. Efter udskiftningen 1772-74 flyttede et
par garde ud, men ved den gstjyske leengdebanes anlaeggelse i 1866-68 blev yderligere to garde
tvunget bort for at gare plads til banen i adalsskreenten. Banen medfgrte en deling af Eltang i to.
Nordvest for ligger resterne af landsbyen. Sydgst for banen op ad bakken udvikledes en
stationsbygade, pa den tomme plads, som gardene havde efterladt.

o Stgjkonsekvenszoner (jernbanen). | disse omrader kan der ikke udleegges omrader til stgjfglsom
anvendelse (som f.eks. boliger), far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

e Oversvgmmelse og erosion. | disse omrader ma aendret arealanvendelse m.v. kun ske under
hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvgmmelse eller
erosion. Der bgr som udgangspunkt kun etableres kystbeskyttelse, hvor det har et veesentligt
formal og ikke hindrer den frie adgang langs kysten.

Landskabsomréde 3 — Elbodalen

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Elbodalen. Inden for hovedparten af
landskabsomradet er landskabet vurderet seerligt karakteristisk og de fleste steder i god tilstand. Desuden
er der omkring dalbunden vurderet seerlig landskabelig oplevelsesveerdi. Derfor bgr landskabskarakteren
beskyttes.

Malszetningen betyder, at der kun bgr foretages aendringer i landskabet, der opretholder eller styrker
landskabets karakter og oplevelsesvaerdier. Der bgr iseer veere opmaerksomhed pa landskabets rumlige
og visuelle kvaliteter.

Vurdering

Det er konkret vurderet, at der kan meddeles lovligggrende landzonetilladelse til det ansggte.
Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pa, at den samlede bygningsmasse ligger i tilknytning til

eksisterende bolig. Samt at bygningsmassens starrelse ikke vaesentligt overskrider, hvad der normalt kan
tillades i landzone i forhold til eiendommens starrelse.
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Der er ligeledes indgaet i vurderingen, at det ansggte er i overensstemmelse med rammeomrade 0541-
BE1 - Eltang- et omrade til blandet bolig og erhverv.

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at vaere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er ikke foretaget naboorientering, da forholdet er vurderet til at veere af underordnet betydning for
naboerne efter planlovens § 35, stk. 5.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget p& habitatdirektivets

bilag IV, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget p& habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 6 km fra naermeste Natura 2000-omrade, Lillebeelt (SAC96). Ud fra afstanden samt
karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at f negativ effekt pa de beskyttede dyre- og
plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Ved fiernelse af beplantning gares der opmaerksom pa, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt aeldre treeer, og der fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke @delaegges. Hvis der opdages flagermus i treeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Det ansggte kraever byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding. Du skal selv indsende
ansggning om byggetilladelse. Se mere pa http://www.kolding.dk/borger/bolig-byggeri-og-flytning/byggeri.
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Hvis der er spargsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Anna Kristine Dyhr Hvejsel
Landzone- og byggesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning

Side 5



Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
g,(:\f( Kommune
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggarelsesdatoen.
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