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Landzonetilladelse til udvidelse af areal til spejderformal pa
Engvej 8, 6094 Hejls

Kolding Kommune har den 31. maj 2023 modtaget din ansggning om tilladelse til udvidelse af areal til
spejderformal. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse
Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til udvidelse af areal til
spejderformal p& ejendommen matr.nr. 5ai Hejls By, Hejls beliggende Engvej 8, 6094 Hejls, som ansggt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
e Der ma ikke opstilles faste hegn. Omradet skal fastholdes som en naturgrund med klippede stier,
og vedligeholdes ved afgraesning eller med arligt hgslet efter 1. juli.
o Tilladelsen tidsbegraenses safremt vadomradeprojektet gst for Hejls ved Hejls Beek realiseres.
Anvendelsen til spejderformal skal sdledes ophgre i det omfang, det er ngdvendigt at foretage
terreenaendringer mv. for at realisere vddomradeprojektet.

Landzonetilladelsen offentligggres den 12. oktober 2023 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-
planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 9. november 2023, paklages til Planklagenaevnet,
jf. vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

By- og Udviklingsforvaltningen Stine Roland Knudsen
Plan 79 79 28 02
Nytorv 11 stikn@kolding.dk

6000 Kolding
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Redeggarelse

Spejderne og Spejderhuset i Hejls sgger om at udvide arealet, hvorpa der er spejderaktiviteter. Spejderne
har en geaeldende landzonetilladelse til at bruge et areal til spejderaktiviteter og oplyser, at det ofte er
oversvgmmet og derved ubrugeligt til spejderaktiviteter.

Det nye areal gnskes anvendt til det samme som det eksisterende areal, som spejderne méa bruge
(landzonetilladelse af 21. december 2016 til spejderformal, sag 16/8456), det vil sige spejderformal i form
af blandt andet midlertidige raftekonstruktioner og lejr.

Der opseettes ikke faste konstruktioner p& det udvidede areal. Rafteopbevaring, flagstang og fast balplads
forbliver hvor de er, p& baggrund af den eksisterende tilladelse. Der eendres ikke ved den hidtidige
landzonetilladelse, som fortsat er geeldende.

Der arbejdes fortsat for et vAdomradeprojekt gst for Hejls. Projektet er endnu ikke naermere afgraenset,
men der forventes udfaert indledende forundersggelser sidst pa aret 2023.

Udvidelse af spejderareal (bld), jf. ansggning. Naturbeskyttet areal markeret med skravering.

Ejendommen har en samlet starrelse pa 105 ha og er omfattet af landbrugspligt.
Arealet er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for bevaringsveerdige landskaber, starre

sammenhaengende landskaber, kystnaerhedszonen, potentielle naturomrader, gkologiske forbindelser,
potentielle gkologiske forbindelser, lavbundsarealer og lavbundsarealer, der kan genoprettes til
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vadomrader, oversvgmmelse og erosion, skovrejsning ugnsket og seerligt veerdifulde landbrugsomrader
(SVL).

Der er desuden beskyttede naturtyper (mose, naturbeskyttelseslovens § 3) pa ejendommen og beskyttet
vandlgb. Der mé ikke ske tilstandsaendringer pa den del af arealet, der er registreret som § 3. Det
udvidede spejderareal er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at det ansggte kan tillades.

Der er i afgarelsen lagt szerlig veegt pa, at det ansggte har et almennyttigt formal i form af spejderaktivitet.
Der er ogsa lagt veegt pa, at anvendelsen af arealet har et begraenset omfang uden faste konstruktioner
eller terreenaendringer og at arealet er en udvidelse af et allerede tilladt areal til spejderformal.

Det har indg&et i vurderingen, at de ansggte giver forbedret mulighed for adgang til og brug af naturen.

Det ansggte vurderes pa baggrund af den relativt ekstensive brug af arealet ikke at vaere relevant i forhold
til de hensyn, der skal tages inden for kystneerhedszonen.

Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er kommet bemaerkninger fra fire naboer, som tilsammen tilhgrer to
naboejendomme. To henvendelser er positive tilkendegivelser over for at spejderne vil bruge arealet. De
to andre henvendelser er enslydende og gengivet hernedenfor:

?Jeg onsker IKKE spejderne far den foresliede arealudvidelse.

Det er jo alt sammen eng-jord og dermed vadt. Ogsa det det nye areal, de gnsker at bruge.

Jeg @nsker ikke, at spejderne far udvidet det areal, som er afgjort, og de fik tildelt i Natur- og
Miljgklagenaevnet i 2017.

For det farste har kommunen ikke veere forudseende ved at give dem en uopsigelig lejekontrakt p& en del
af jorden, som kommunen sé skal bgvle med nu.

Det naeste bliver jo sa evt. bgvl med det areal, de nu gnsker at fa tildelt.

Jeg ma sige, at de ikke benytter arealet, nar det er tart, som det var 6 uger i forsommeren 2023, og der er
jo aldrig spejderaktiviteter i sommerferien, hvor det har regnet.

Kort sagt har de ikke en eneste gang bygget noget med de rafter, siden raftepladsen blev etableret, og
rafterne star nu og skeemmer aret rundt ude pa marken.
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| stedet burde kommunen forlange rafterne nedtaget, nar seesonen er slut. Rafterne star vel bare og
forfalder i vind og vejr.

Da de for en del ar siden havde bygget noget med rafter derude, overholdt de overhovedet ikke de hgjest
6 uger de matte sta - pa trods af min henvendelse til kommunen, blev de fgrst nedtaget i december det ar.

| stedet for at spejderne skal have tildelt mere jord til ingen verdens nytte, kan kommunen jo passende
dreene det allerede tildelte areal og derefter bruge noget af den overskydende jord fra et evt.
regnvandsbassin til at forhgje den del af arealet, som spejderne allerede har.

Det ville jo ogsé havde hjulpet pa hele markens vandholdighed, hvis kommunen i alle &rene havde
overholdt deres forpligtelse til at sla greesset og foretage hgslaet.

Kommunen har kun sldet greesset i 2022 uden at foretage hgslaet og kun i 2023 slaet graesset og
foretaget hgsleet.

Bemeerk, at der jo tidligere har vaeret dyrket korn p& hele marken.

Jeg finder det desuden underligt og urimeligt, at der skal foretages ejerskifte af en del af arealet ind til
Spejderhuset til uaendret formal og @nsker oplyst, hvorfor det er ngdvendigt at give kommunens jord bort.
Der ma jo ikke foretages spejderaktiviteter pa det alligevel, nar formalet skal vaere uaendret.

Spejderhuset ligger jo totalt uhensigtsmaessigt i et boligomrade, som var der farst, og jeg @nsker ikke
aktivitetsniveauet yderligere forhgijet.

Spejderne har alt for stort ambitionsniveau i forhold til deres beliggenhed og bar kun satse pa at huse
Hejls/Vejstrup spejdere og ikke andre spejdergrupper, sé de ikke belaster Engvejs beboere yderligere.”

Forvaltningen bemaerker, at spejderne har gnsket at udvide arealet, de ma bruge, da det eksisterende
areal ofte er vadt og derfor sveert at bruge. Arealet, som spejderne har en gaeldende tilladelse til at bruge,
er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3, og tilstanden ma derfor ikke sendres f.eks ved at forhgje
terreenet eller udseette jord derpa. Forvaltningen vurderer samlet, at der kan gives landzonetilladelse til
udvidelse af arealet, der ma benyttes til spejderaktivitet.

Bemaerkninger om graesslaning af/hasleet pa arealet de seneste ar og spgrgsmal til arealoverfgrsel er der
svaret pa direkte til borgerne, da der ikke treeffes afgarelse om det i forbindelse med denne ansggning.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,
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e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets
bilag 1V, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 300 meter fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og
fuglebeskyttelsesomradet Lillebzelt (SAC96/SPA47). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget,
vurderes det ansggte ikke, at f& negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som
Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomréder for bilag IV-arter. Der er ikke
kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de kan
forekomme inden for det ansggte omrade.

Naturteamet vurderer, at udvidelsen af aktivitetsomradet mod @st som skitseret ikke er problematisk i
relation til naturinteresserne i omradet, da udvidelsen ikke sker ind pa arealer, omfattet af
naturbeskyttelseslovens 8§ 3 om beskyttede naturtyper.

Et spgrgsmal kunne veere, om udvidelsen vil forstyrre dyrelivet i urimeligt omfang, men umiddelbart
vurderer vi, at fugle, padder, insekter, m.fl. primeert netop finder levesteder i de fugtigste og 8§ 3-
beskyttede dele af omradet, og at udvidelsen heller ikke af den grund anses for problematisk. Det har
ogsa betydning for vurderingen, at der er tale om ret ekstensiv arealudnyttelse.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom pd, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kreever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstadende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Stine Roland Knudsen
Teamleder / Landzone

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Naboer

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet, Trekantomradets kreds
Jarn F. Andersen
trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Friluftsradet
fr@friluftsraadet.dk

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt
las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
?(:\f( Kommune
‘-—-""'"" en del af trekantomraadet
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagenaevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du sage efter ’Klageportal’. Kun i seerlige tilfaelde kan en borger fritages fra at anvende
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er Planklagenaevnet, der afgar
om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggarelsesdatoen.
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