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26. januar 2024 - Sagsnr. 24/205 - Lagbenr. 7477/24

Landzonetilladelse til opfarelse af udhus pa Hejls Skovvej 32,
6094 Hejls

Kolding Kommune har den 2. januar 2024 modtaget din ansggning om tilladelse til opfarelse af garage pa
50 m?, udestue samt udhus pa 74 m2. Ejendommen ligger i landzone. Det er alene udhuset pa 74 m2, der
kreever landzonetilladelse, idet garagen er pa 50 m2 og derfor vurderes at vaere undtaget for kravet om
landzonetilladelse efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 7. Udestuen vurderes at vaere en om- og tilbygning til
boligen, som kan ske op til 500 m2 uden landzonetilladelse, efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 9.

Afgarelse
Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfarelse af udhus pa
74 m?2 pa ejendommen matr.nr. 67a Hejls By, Hejls beliggende Hejls Skovvej 32, 6094 Hejls, som ansggt.

Landzonetilladelsen offentliggares den 26. januar 2024 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afggrelse kan inden for 4 uger, senest den 23. februar 2024, paklages til Planklagenaevnet,
jf. vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afgarelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt om at opfere et udhus pa 74 m2, som erstatning for eksisterende udhus pa 104 m2, der
nedrives. Udhuset opfares med sortmalet treebekleedning og taget beklaedes med natur pandeplader med
en taghaeldning p& 40 grader.

By- og Feellesforvaltningen Lene Lund Hansen
Plan 7979 13 66
Nytorv 11 llha@kolding.dk

6000 Kolding


http://www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer
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Inspiration til facadebekleedning i trae og tagbeklaedning

Ejendommen har en samlet starrelse pa 1,4 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

Bevaringsveerdige landskaber. Hvor byggeri og anleeg tillades, skal det ske ved, at placering,
skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at
landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier,
ikke forringes.

Starre sammenhaengende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt frinoldes for
stagrre byggeri og starre tekniske anleeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhaenge,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

Kystneerhedszonen. | denne zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hgijt ved
planleegning og administration. De saerlige beskyttelsesomrader og bevaringsvaerdige landskaber,
der ligger inden for den kystneere zone, skal som hovedregel friholdes for nye anlaeg.

Seerligt veerdifulde geologiske beskyttelsesomrader. | disse omrader ma landskabstraekkene og
deres indbyrdes overgange og sammenhaeng ikke slares eller gdelsegges af gravning,
terreenopfyldning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplantning eller kystsikring.

@kologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser. | disse omrader skal dyr og planters
naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma aendringer i arealanvendelsen, bl.a. etablering af nye,
stgrre anlaeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
Indsatsomrade jord og grundvand - kystbuffer

Ejendommen er desuden omfattet af:

300-meter skovbyggelinje (naturbeskyttelsesloven § 17). Skovbyggelinjen skal sikre skovenes
veerdi som landskabselementer, opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og
dyrelivet og beskytte skovene mod blzest. Inden for skovbyggelinjen ma der ikke placeres
bebyggelse mv. uden en konkret vurdering efter hensigten med loven. | forbindelse med at der
meddeles landzonetilladelse(r) kreeves ikke samtidig dispensation fra skovbyggelinjen. Hensynet
skal dog varetages i forbindelse med sagsbehandlingen.

Strandbeskyttelseslinje (naturbeskyttelseslovens § 15). Inden for en afstand af 300 meter fra
kysten ma der ikke placeres bebyggelse, ske beplantning eller terraenaendringer, etableres hegn
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eller placeres campingvogne og lign., og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverfgrsel, hvorved der fastleegges skel. Kystdirektoratet kan dispensere ved seerlige
omsteendigheder.

Kystdirektoratet har den 10. oktober 2023 meddelt dispensation til det ansggte.

Ejendommen er kommunens landskabsanalyse beliggende i Hejls Kystlandskab. Kystlandskabet er
kontrasterende til resten af omradet, men fremstar med en meget veldefineret karakter i god tilstand og
med en landskabelig oplevelsesveerdi, der isaer knytter sig til landskabets enkle og rolige udtryk praeget af
store kystskove. Denne landskabskarakter bar beskyttes.

| dette omrade er det iseer den enkle karakter og det rolige og uforstyrrede udtryk, der bar beskyttes, lige
som de lange, markante skovbryn er veesentlige for at opretholde karakteren. Der bgr kun ske aendringer,
der i hgj grad tilpasses landskabets karakter og understgtter og om muligt forsteerker de landskabstraek,
der kendetegner landskabet.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der meddeles tilladelse til udhuset, som ansggt.

Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pa, at udhuset placeres i tilknytning til boligen, som er
samme placering som eksisterende, der nedrives.

Der er desuden lagt vaegt pa, at stgrrelsen er under 100 m2 og dermed ikke overstiger veesentligt, hvad
der umiddelbart er tilladt.

Det ansggte byggeri vurderes ikke at vaere i modstrid med de hensyn, der skal tages i forhold til
skovbyggelinjen (naturbeskyttelseslovens § 17). Med cirka 76 meters afstand, samt at der er tale om
erstatningsbyggeri med samme placering og omtrent samme omfang, vil der ikke ske pavirkning af
skovbrynet.

Det ansggte vurderes samlet set at vaere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemaerkninger i den forbindelse.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pAavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag IV, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.
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Det ansggte ligger ca. 30 meter fra neermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Lillebaelt (SAC96/SPA47). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa
negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er
udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke berare
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Ved fiernelse af beplantning gares der opmaerksom pa, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt aeldre treeer, og der fourageres ofte ved laeehegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke gdelaegges. Hvis der opdages flagermus i traeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet padbegyndes, skal der veaere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere pa http://www.kolding.dk/borger/bolig-
bygageri-og-flytning/byggeri.

Hvis der er spargsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Lene Lund Hansen
Landzonesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet, Trekantomradets kreds
Jorn F. Andersen
trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Friluftsradet
fr@friluftsraadet.dk

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
?(:\f( Kommune
‘-—-""'"" en del af trekantomraadet

Side 6


mailto:dn[kommunenavn]-sager@dn.dk
mailto:clwa@clauswarming.dk
mailto:trekantomraadet@friluftsraadet.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:las@khl.dk
mailto:kontakt@bluekolding.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:museum@museumkolding.dk

S Kolding
=l Kommune

$ en del af trekantomraadet

Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du s@ge efter 'Klageportal’. Kun i szerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er Planklageneevnet, der afgar
om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgarelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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