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Landzonetilladelse til opfarelse af nyt enfamiliehus pa
Hejlsmindebakken 2, 6094 Hejls

Kolding Kommune har den 6. juni 2023 modtaget din ansggning om landzonetilladelse til opfarelse af nyt
enfamiliehus pa 206 m2i 1% plan, som erstatning for eksisterende, der nedrives. Ejendommen ligger i
landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Afgarelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til opfarelse af nyt
enfamiliehus pa 206 m2 i 1% plan p& ejendommen matr.nr. 81 Stubbom, Aller beliggende
Hejlsmindebakken 2, 6094 Hejls, som ansggt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
e Den eksisterende bolig nedleegges og fiernes senest 1 ar efter at den nye er ibrugtaget.

Kolding Kommune tinglyser en deklaration om ovennzevnte vilkar pa ejendommen. | henhold til planlovens
§ 55, skal ejeren betale for denne tinglysning. Tinglysningsafgiften pa 1.850 kr. vil blive opkraevet

efterfglgende.

Landzonetilladelsen offentliggares den 14. juli 2023 p& www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger, senest den 11. august 2023 paklages til Planklagenzevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

By- og Udviklingsforvaltningen Lene Lund Hansen
Sekretariat 7979 13 66
Nytorv 11 llha@kolding.dk

6000 Kolding


http://www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer
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Redeggarelse
Der er ansggt om at opfare nyt enfamiliehus pa i alt 206 m2, som erstatning for eksisterende, der nedrives.

Huset opfares i 1% plan og placeres ca. 20 meter @st for eksisterende bolig inde pa grunden og 6 meter
fra eksisterende garage. Der opfgres en overdaekket terrasse pa 17 m2 i stueplan mod syd og en
overdaekning pa 9 m2 mod gst med terrasse i 1. sals hgjde pa taget. Huset opfgres med sort
treebeklaedning og taget bekleedes med sort tagpap eller sortmalet alu tag i mat. Der isaettes sortmalede
tree/alu vinduer. Bygningshgjden er p& maksimal 8 meter.
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Ejendommen har en samlet starrelse pa 0,6 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Bevaringsveerdige landskaber. Hvor byggeri og anlaeg tillades, skal det ske ved, at placering,
skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete landskab. Hermed sikres, at
landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske og oplevelsesmaessige veerdier,
ikke forringes.

e Stgrre sammenhangende landskaber. | disse omrader skal som udgangspunkt frinoldes for
stagrre byggeri og starre tekniske anleeg, som slgrer de visuelle og landskabelige sammenhange,
pavirker landskabernes uforstyrrede karakter og som har konsekvenser for det karakteristiske og
oplevelsesrige i nabolandskaberne.

e Kystnaerhedszonen. | denne zone skal hensynet til de landskabelige interesser prioriteres hgijt ved
planlaegning og administration. De seerlige beskyttelsesomrader og bevaringsvaerdige landskaber,
der ligger inden for den kystneere zone, skal som hovedregel friholdes for nye anleeg.

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgra@der og husdyr.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse placeres i Hejls Nor. | hele landskabsomradet er
landskabet vurderet seerligt karakteristisk og i god tilstand, og store dele af omradet er vurderet at have
seerlig landskabelig oplevelsesveerdi. Derfor bgr landskabskarakteren beskyttes.

Malsaetningen betyder, at der kun bgr ske aendringer, der bevarer eller om muligt styrker
landskabskarakteren. | dette omrade handler det i hgj grad om at vaerne om landskabets visuelle
kvaliteter, herunder et roligt og harmonisk udtryk.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at det ansggte byggeri, med den ansggte placering kan tillades.

Der er i afgarelsen lagt saerlig vaegt pd, at det ansggte byggeri opfgres som erstatning for eksisterende
byggeri tilknytning til eksisterende garage. Herunder er der lagt veegt pa, at den eksisterende bolig
nedrives, hvorfor der stilles vilkar om nedlaeggelse og fiernelse af den eksisterende bolig.

Da der er tale om erstatningsbyggeri, samt at huset placeres lavere i terreen, inden pa grunden, vurderes
det ansggte ikke at have en vaesentlig negativ pavirkning pa de landskabelige og naturmaessige veerdier.

Det ansggte vurderes samlet set at vaere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter
kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemeerkninger i den forbindelse.
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
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§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:
e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,
e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets
bilag IV, eller
o gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 490 m fra naermeste Natura 2000-omrade, habitat- og fuglebeskyttelsesomradet
Lillebaelt (SAC96/SPA47). Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa
negativ effekt pa de beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er
udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Ved fiernelse af beplantning gares der opmaerksom pa, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt aeldre treeer, og der fourageres ofte ved laeshegn, sméskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke gdelaegges. Hvis der opdages flagermus i treeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom pd, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kreever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet en byggesag med sag nr. $S2023-3290. Arbejdet ma ikke pabegyndes, inden du har faet
byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om landzonetilladelsen.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen
Lene Lund Hansen

Sekretariatet
Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet, Trekantomradets kreds
Jorn F. Andersen
trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Friluftsradet
fr@friluftsraadet.dk

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du sage efter ’Klageportal’. Kun i seerlige tilfaelde kan en borger fritages fra at anvende
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er Planklagenaevnet, der afgar
om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgarelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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