$ en del af trekantomraadet

S Kolding
=l Kommune

7. januar 2025 - Sagsnr. 24/25840 - Lgbenr. 203414/24

Landzonetilladelse til etablering af autovaerksted pa
Skovrupvej 43, 6070 Christiansfeld

Kolding Kommune har den 15. november 2024 modtaget din ansggning om tilladelse til etablering af
autoveerksted i eksisterende ladebygning. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor
landzonetilladelse.

Afgarelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til etablering af
autoveerksted i eksisterende ladebygning pa ejendommen matr.nr. 25 Skovrup, Tyrstrup beliggende
Skovrupvej 43, 6070 Christiansfeld, som ansgagt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
e at der max ma std 2-3 ikke indregistrerede biler pa ejendommen, samt at der ikke ma vaere stgrre

udendgrs oplag.

Kolding Kommune tinglyser en deklaration om ovennzevnte vilkar pa ejendommen. | henhold til planlovens
§ 55, skal ejeren betale for denne tinglysning. Tinglysningsafgiften pa 1.850 kr. vil blive opkrzevet
efterfglgende.

Landzonetilladelsen offentligggres den 7. januar 2025 p& www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 4. februar 2025, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

By- og Feellesforvaltningen Lene Lund Hansen
Plan 79 79 62 36
Nytorv 11 llha@kolding.dk

6000 Kolding


http://www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer
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Redeggarelse

Der er ansggt om at etablering af autoveerksted i eksisterende ladebygning. Ansgger oplyser, at
virksomheden vil beskaeftige sig med reparation, fejlifinding, servicering og udskiftning af reservedele pa
person og varebiler op til 3500 kg total veegt. Det drejer sig om et enkeltmandsvirksomhed uden ansatte.

Det oplyses, at den trafik som vil komme, hovedsageligt vil veere kunder og leverandgrer med person- og

varebiler p& maks. 3500 kg total vaegt. Abningstiderne vil ligge i tidsrummet fra kl. 7:30 til 16:00 mandag til
torsdag samt fredag fra 7:30 til 13:00. Arealet af autoveerksted bliver hele bygning 3, som er pa 192 m?, jf.
BBR. Der sker ikke udstilling og salg af biler pa ejendommen.

Ejendommen bestar af stuehus pa 160 m2, staldbygning (bygn. 2) pa 135 m2 samt ladebyning (bygn. 3) pa
192 m?, hvor der indrettes autoveerksted.

Luftfoto fra 2024 af ejendommen, hvor bygning 3 er placeret nordligst

Ejendommen har en samlet starrelse p& 0,57 ha og er ikke omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgrader og husdyr.

e Stgjkonsekvenszoner (motorvej/ivindmagller). | disse omrader kan der ikke udleegges omrader til
stgjfglsom anvendelse (som f.eks. boliger), far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.
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@vrige hensyn og forhold:

e Skiltning. Safremt der er behov for skiltning, ma dette kun ske efter reglerne i
Naturbeskyttelseslovens § 21 stk. 2 (link), neermere beskrevet i Bekendtggrelsen om opsaetning
af skilte i det abne land.

e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og nitratfglsomme indvindingsoplande til
almene vandveerker | disse omrader skal der sa vidt muligt undgas eendring af arealanvendelsen
og etablering af nye anlaeg, hvis det medfarer en gget fare for forurening af grundvandet.

e Vandforsyningsboring — Jupiter.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Fovslet Bakkelandskab. | det gvrige
landskabsomrade er landskabet et karakteristisk landbrugslandskab, uden szerlige landskabelige
oplevelsesveerdier. Her bar landskabskarakteren vedligeholdes.

Malsaetningen betyder, at aendringer i landskabet bgr indpasses i landskabets baerende karaktertraek,
herunder landskabets skala, bebyggelsesstruktur og bevoksningsstruktur. Landskabets karakter er meget
varieret, og der bgr altid tages hensyn til de lokale landskabstraek. Alle steder bgar der veere
opmaerksomhed pé hensynet til landskabets visuelle relationer pa tveers af landskabet, der er et
vaesentligt karaktertraek.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der tillades etablering af autoveerksted i bygning 3, som ansggt.

Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pa, at autovaerkstedet etableres i eksisterende bygning,
samt at autoveerkstedet kunne veere etableret uden landzonetilladelse efter planloven § 37, men da
ejendommen ligger inden for en stgjkonsekvenszone udpeget i kommuneplanen, finder § 37 ikke
anvendelse. Det ansggte vurderes pa& baggrund af sin karakter ikke at veere i konflikt med udpegningen af
stgjkonsekvenszone.

Der leegges ogsa vaegt pa, at der er tale om en enkeltmandsvirksomhed og at der ikke sker udstilling og
salg af biler pa ejendommen. Af hensyn til den landskabelige pavirkning og preecedens, stilles der vilkar

om udendgrs oplag.

Der ligges desuden veegt pa, at der er ingen landskabelige modhensyn.

Det ansggte vurderes ikke at medfare gget fare for forurening af grundvandet. (Se dog udtalelse fra
Grundvandsteamet bilag 2).

Med de ovenstdende vilkar vurderes det samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal
tages efter planloven og vurderes samlet set ikke at vaere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter

kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemeerkninger i den forbindelse.
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Bilag IV-arterne lgvfrg og stor vandsalamander er kortlagt i flere af vandhullerne indenfor en radius af 1,5
km, og kan derfor sandsynligvis ogsa findes i vandhuller i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det
vurderes dog ikke, at det ansggte vil berare omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle-
eller rasteomrader for disse eller gvrige bilag IV-arter. Begrundelsen for denne vurdering er, at projektet
udfgres i eksisterende bygning, der ligger uden for ovennaevnte arter yngle- og rasteomrader. Dertil
vurderes det ud fra luftfotos, at bygningen er i for god stand ti at kunne udggre yngle- eller rastested for
bilag IV-arten flagermus (ssp).

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at veere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom p4, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Der er oprettet en byggesag med sag nr. S2024-6990. Arbejdet méa ikke pabegyndes, inden du har faet
byggetilladelse til det ansggte. Byggesagsafdelingen er orienteret om landzonetilladelsen.

Autoveerksteder skal anmeldes til kommunen inden ibrugtagning eller sendring ifm. miljatilsyn.
Hvis der er spargsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Lene Lund Hansen

Landzonesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning bilag 1 — Udtalelse fra Grundvandsteamet bilag 2
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding @friluftsraadet.dk

Friluftsrédet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
g,(:\f( Kommune
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Klagevejledning — bilag 1

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du sgge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggarelsesdatoen.
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Udtalelse vedr. autovaerksted pa Skovrupvej 43, 6070 Christiansfeld — bilag 2

Grundvandsudtalelse vedr. etablering af et autovaerksted pa adressen Skovrupvej 43, 6070
Christiansfeld.

Grundvand har fglgende bemeaerkninger:
e Matriklen ligger inden for omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)
e Matriklen ligger inden for nitratfglsomt indvindingsomrade (NFI)
e Matriklen ligger inden for indvindingsoplandet til Christiansfeld Vandvaerks kildeplads
e Matriklen ligger ca. 1,5 km fra et BNBO (boringsneert beskyttelsesomrade) tilhgrende
Christiansfeld Vandveerk ca. 1,7 km til neermeste vandveerksboring S@ for adressen
Adressen har egen husholdningsboring

Signaturforklaring
B Vandveerksanlaeg
D Boringsneere beskyttelsesomrader - BNBO (MST)
@®  Vandvaerksboringer
7 1-9 husstande
I:l Vandveerker Indvindingsoplande, Kolding Kommune
KUN INTERN - Zonering af sarbarhed
Prioriteri
B
il -
3
I 4
I 5

| 6

0 85 170 340 510 680

Zonering af sarbarhed. Bemeerk, at Skovrup 43 ligger inden for prioritet 4 og teet pa prioritet 1.
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Signaturforklaring

B Vandveerksanleeg
D Boringsnzere beskyttelsesomrader - BNBO (MST)
®  Vandveerksboringer
7 1-9husstande
% Grundvandsdannende oplande
|:| Vandveerker Indvindingsoplande, Kolding Kommune
Nitratfalsomme indvindingsomrader (Miljgstyrelsen)
- OSD, omrader med seerlige drikkevandsinteresser
I:l 0D, omrader med drikkevandsinteresser

0 85 170 340 510 680
I TN I Vete

Oversigtskort over grundvandsinteresser. Rad markering viser matriklen, Skovrupvej 43

Matriklen er beliggende i et relativt sarbart omrade i forhold til grundvandsinteresser.
Kombinationen af matriklens beliggenhed inden for Christiansfeld Vandveerks indvindingsopland
og i nitratf@lsomt indvindingsomrade (NFI), teet pa grundvandsdannende opland, og inden for
omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) placerer omradet i prioritet 4 og teet pa
prioritet 1 zonering af sarbarhed.

Beliggenheden i NFI betyder, at grundvandsmagasinet er darligt beskyttet i forhold til nedsivning
af ugnskede stoffer fra terraen. Der er ligeledes tale om et omrade med seerlige
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drikkevandsinteresser (OSD), hvor vi skal beskytte vores nuvaerende og fremtidige
drikkevandsressourcer.

Dertil kommer, at Skovrupvej 43, 6070 Christiansfeld har egen drikkevandsboring. Boringen er
fra 1974, dvs. af zeldre dato. Boringen er darligt beskyttet med kun ca. 10 m beskyttende lerlag,
sa det kan ikke udelukkes at eventuel nedsivning af miligfremmede stoffer vil kunne pavirke
vandkvaliteten. Der er ogsa tidligere registreret en mikrobiologisk overskridelse pa kimtal 22°C,
hvilket kan betyde, at anleegget ikke er teet.

Pa grund af matriklen beliggenhed i et omrade med sarbart drikkevand ma der derfor ikke ske
nedsivning fra parkeringsarealer, og arealet skal fx vaere med fast beleegning og aflgb til

spildevand.

Selve autoveerkstedet skal have fast belaegning.
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