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Landzonetilladelse til @ndret anvendelse af staldleenge til
forsamlingslokale pa Storgaden 50, 6052 Viuf

Kolding Kommune har den 24. april 2023 modtaget din ansggning om tilladelse til eendret anvendelse af
staldleenge til forsamlingslokale. Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kreever derfor
landzonetilladelse.

Afgarelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til eendret anvendelse af
staldleenge til forsamlingslokale og lager pa ejendommen matr.nr. 5a Viuf By, Viuf beliggende Storgaden
50, 6052 Viuf, som ansggt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:
e Sgndag — torsdag skal arrangementer afsluttes senest kl. 22.00. Natten mellem fredag og lgrdag
samt natten mellem lgrdag og sgndag skal musikken slukkes senest kl. 02.00.
e Der ma hgjst afholdes 20 arrangementer om aret i tidsrummet efter kl. 22.00.
e Dgre og vinduer skal holdes lukket efter kl. 24.00.

Kolding Kommune tinglyser en deklaration om ovennaevnte vilkar pa ejendommen. | henhold til planlovens
§ 55, skal ejeren betale for denne tinglysning. Tinglysningsafgiften pa 1.850 kr. vil blive opkrzevet

efterfglgende.

Landzonetilladelsen offentliggeres den 10. juli 2023 p& www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 7. august 2023, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

By- og Udviklingsforvaltningen Hans Peter Therkildsen
Plan 797916 11
Nytorv 11 hant@kolding.dk

6000 Kolding


http://www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse

Der er ansggt om at etablere et forsamlingslokale, hvor det er muligt at udleje lokalet inkl. borde, stole,
service osv. Lokalet skal kunne rumme ca. 50-150 geester, og det indrettes i bygning 5, der ifglge BBR er
en tiloversbleven landbrugsbygning p& 638 m2. En del af bygningen skal anvendes som lager til
opbevaring af borde, stole, festartikler osv. De fleste arrangementer vil veere dagsaktiviteter, f.eks.
foredrag, kurser, konferencer, workshops m.m. Intentionen er ogsa at lave et slags kulturhus for
lokalomradet, hvor man kan holde ferniseringer, loppe- og julemarkeder, feellesspisning m.m. Der gnskes
ogsa mulighed for at kunne tilbyde lokaler til afvikling af livets store fejringer, sdsom bryllupper m.m. Med
hensyn til eks. bryllupper og andre starre aftenarrangementer, forventes der pa arsbasis afholdt 10-20 stk.
af den slags.

Ansgger oplyser, at de selv vil bo i eiendommens hovedhus og derved sikre, at arrangementer afvikles
ansvarligt, ordentligt og med respekt for omgivelserne. Ved denne ejendom er der uden gene for andre,

god plads til parkering inde pa matriklen.
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Forsamlingslokalet gnskes indrettet i den tiloversblevne landbrugsbygning vist med rad markering.
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Neermeste nabo er boligen mod syd, der ligger i en afstand af ca. 90 meter fra bygningen, der indrettes til
forsamlingslokale. Det er den eneste nabo inden for en afstand af 100 meter fra bygningen.

Ejendommen har en samlet stgrrelse pa 2,3 ha og er omfattet af landbrugspligt.

Ejendommen er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og
investeringsinteresser vaegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgr@der og husdyr.

e Stgjkonsekvenszoner (grusgrav). | disse omrader kan der ikke udleegges omrader til stagjfalsom
anvendelse (som f.eks. boliger), far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

e Kulturmiljger. Inden for de udpegede kulturmiljger ma der kun planlaegges for og udferes
aktiviteter inden for byggeri, anleeg, rastofgravning med videre, hvis der tages hensyn til de
kulturhistoriske bevaringsveerdier, og det kan godtgares, at de beskyttelses- og
bevaringsmaessige interesser sikres. Udpegningen omfatter landsbyen Viuf, som kendes fra 1325.
Sarbarhed: "Bymiljget er sarbart overfor aendringer i arkitektur, bystruktur, veje og omgivelser.”.

Naturbeskyttelsesloven
e Beskyttede naturtyper (naturbeskyttelseslovens § 3). Ejendommen er delvist omfattet af en
udpegning som s@ ca. 20 meter vest for staldleengen. Der ma ikke ske tilstandsaendringer pa den
del af arealet, der er registreret som § 3.
e Kirkebyggelinje (naturbeskyttelsesloven § 19). Bebyggelse ma veere maks. 8,5 m hgit inden for en
afstand af 300 meter, medmindre kirken er omgivet af bymaessig bebyggelse i hele zonen.

@vrige forhold og hensyn:

e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene
vandvaerker. | disse omrader skal der sa vidt muligt undgas sendring af arealanvendelsen og
etablering af nye anlaeg, hvis det medfgrer en gget fare for forurening af grundvandet.

e Nitratfglsomme indvindingsomrader.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Almind-Viuf Landbrugslandskab. | hele den
avrige del af hovedkarakteromradet bar landskabskarakteren vedligeholdes. Her er landskabet vurderet
karakteristisk og uden szerlige oplevelsesvaerdier. Malsaetningen betyder, at aendringer i landskabet bar
tilpasses landskabets karakter, s& denne opretholdes. | dette omrade handler det iseer om at opretholde
strukturen af hegn og diger, at veerne om landsbyernes struktur i landskabet samt at veere opmaerksom pa
de visuelle relationer pa tvaers af landskabet, der kan blive pavirket af eendringer i arealanvendelsen,
byggeri eller anleeg.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan gives tilladelse til eendret anvendelse af en tiloversbleven
landbrugsbygning til forsamlingslokale og lager.
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Der er i den samlede vurdering lagt seerlig veegt pa, at der er tale om en aendret anvendelse af en
eksisterende bygning, og der opfares saledes ikke yderligere bebyggelse. Bygningen om- og tilbygges
ikke i et veesentligt omfang. Der er desuden lagt seerligt veegt pa, at der er en vis afstand til naboer, idet
den eneste nabobeboelse inden for 100 meter ligger i en afstand af ca. 90 meter. Det er vurderet, at der
kan opnas en hensigtsmaessig vejadgang ad Storgaden og der er god plads til parkering pa ejendommens
areal.

Det er vurderet, at den ansggte anvendelsesaendring er en rimelig anvendelse af et nedlagt landbrug, der
vil vaere med til at sikre bygningernes kvalitet. Placeringen i umiddelbar tilknytning til byzone vurderes
ligeledes at veere hensigtsmaessig i forhold til de pateenkte kulturarrangementer og andre aktiviteter. For at
begraense eventuelle nabogener er der stillet vilkdr om arrangementernes antal og tidsrum samt krav om
lukkede dgre og vinduer efter kl. 24.00.

Det har indgaet i den samlede vurdering, at ejerne vil bo i stuehuset pa ejendommen.

Ved stillingtagen til konkrete stgjniveauer vil der blive taget udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledende
stgjgreenser for virksomheder, der fremgar af nedenstaende skema.

Vejledende Mandag - fredag kl. 07 — 18 | Mandag - fredag kl. 18 — 22 | Alle dage kl. 22 - 07
greenseveerdier lordag kl. 07 - 14 lordag kl. 14 — 22
for virksomheder sgn- og helligdag kl. 07 -

22.

Boligomrader
med aben og lav 45 dB 40 dB 35dB
bolighebyggelse

Det ansggte vurderes ikke at medfgre en tilstandsaendring af sgen, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

Da der er tale om en eksisterende bygning, vurderes det ansggte ikke at veere relevant i forhold til de
hensyn, der skal tages med kommuneplanens udpegning af seerligt vaerdifulde landbrugsomrader og
kulturmiljger, ligesom det heller ikke er i konflikt med kirkebyggelinjen. Anvendelsen som
forsamlingslokale vurderes ikke at veere i konflikt med stajkonsekvensomradet omkring grusgrave
omradet, da tidspunkterne sjeeldent vil veere sammenfaldende mellem aktiviteterne i grusgraven og i
forsamlingslokalet.

Det ansggte vurderes ikke at medfare en gget fare for forurening af grundvandet.
Det ansggte vurderes samlet set at veere i overensstemmelse med de hensyn, der skal tages efter
planloven og vurderes samlet set ikke at veere i konflikt med de hensyn, der skal tages efter

kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er ikke kommet nogen bemaerkninger i den forbindelse.
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Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget pa habitatdirektivets

bilag 1V, eller
e gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 8 km fra naermeste Natura 2000-omrade, habitatomradet Hgjen Baek (SAC69).
Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa negativ effekt pa de
beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke bergre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Der er ikke kortlagt bilag I1V-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ans@gte omrade.

Andre tilladelser
Der gares opmaerksom pd, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kreever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Inden arbejdet pdbegyndes, skal der vaere givet en byggetilladelse af Byggesag, Nytorv 11, 6000 Kolding.
Du skal selv indsende ansggning om byggetilladelse. Se mere p& http://www.kolding.dk/borger/bolig-
bygageri-og-flytning/byggeri.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstaende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen

Hans Peter Therkildsen
Landinspektar / Byplanleegger

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet, Trekantomradets kreds
Jarn F. Andersen
trekantomraadet@friluftsraadet.dk

Friluftsradet
fr@friluftsraadet.dk

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt
las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev
laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
g,(:\f( Kommune
‘-—-""'"" en del af trekantomraadet

Side 6


mailto:dn[kommunenavn]-sager@dn.dk
mailto:clwa@clauswarming.dk
mailto:trekantomraadet@friluftsraadet.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:las@khl.dk
mailto:kontakt@bluekolding.dk
mailto:planer@msj.dk
mailto:museum@museumkolding.dk

S Kolding
=l Kommune

$ en del af trekantomraadet

Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Nar du sgger pa
borger.dk skal du sage efter ’Klageportal’. Kun i seerlige tilfaelde kan en borger fritages fra at anvende
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er Planklagenaevnet, der afgar
om en borger kan fritages.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes fgr klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sggsmal til pravelse af afgarelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsesdatoen.
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