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Kolding Kommune
Strategisk Veekst

Att.: Maja Thorup Bramsen
Akseltorv 2A

6000 Kolding

7. november 2023 - Sagsnr. 23/18034

Landzonetilladelse til etablering af regnvandsbassin pa
matr.nr. 5ai Hejls By, Hejls

Kolding Kommune har modtaget en ansggning fra BlueKolding A/S om tilladelse til etablering af et ca.
4.500 m2 regnvandsbassin pa matr.nr. 5ai Hejls By, Hejls, der tilhgrer Kolding Kommune. Kommunen har
underskrevet en fuldmagt til BlueKolding A/S til etablering af regnvandsbassinet. Placering kan ses pa
kortbilag 1-2.

Etablering af regnvandsbassinet betragtes som gendret arealanvendelse i landzone og kraever derfor en

tilladelse efter landzonebestemmelse jf. planlovens § 35

Der er sggt om saerskilt udledningstilladelse til Hejls Baek.

Afggrelse
Der gives hermed tilladelse efter planlovens § 35, stk. 12 til det ansggte med placering som angivet pa
kortbilag 1-2.

Tilladelsen meddeles pa falgende vilkar:

1. At projektet ikke pavirker § 3-natur i omradet negativt, herunder at opgravet jord fra anlaegsfasen
ikke m& spredes ud p& beskyttet natur.

2. Der skal holdes en afstand p& min. 10 m til Klokkelgb og Hejls Baek.

1 LBKG 2020-07-01 nr. 1157
2 | BKG 2022-10-04 nr. 1392
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At regnvandsbassin med kronekant er pa ca. 4.500 m2.
At regnvandsbassinet p& det dybeste sted er pd maks. 1,5 meter.

At regnvandsbassinet udformes i harmoni med det omgivende landskab, med runde og bugtede
brinker, der skraner svagt.

At den stgrste del af brinken ikke er stejlere end anlaeg 1:5.
At der holdes en afstand pa min. 10 meter til naboskel.

At der ikke foretages tilsaning af brinkerne efter endt jordarbejde - den naturlige vegetation skal
selv have lov til at indfinde sig.

At regnvandsbassinet ikke etableres med ger.

At der ikke opseettes redehuse, hegn eller lignende, bortset fra almindelige kreaturhegn eller
farehegn.

At det opgravede materiale spredes ud i et jeevnt og maksimalt 30 cm tykt lag uden for beskyttet
natur.

At der ikke udseettes fugle, fisk, krebs eller andre dyr i eller ved regnvandsbassinet.

At der ikke fodres i regnvandsbassinet eller naermere end 10 meter fra hgjeste vandstand i
regnvandsbassinet.

At der udfgres prgvegravning forud for opstart af anleegsfasen, da museet vurderer, at der er hgj
risiko for at stade pa jordfaste fortidsminder ved gravearbejdet. For aftale om dette kontaktes

museet pa tif. 6537 0801.

At gravearbejdet straks stoppes, og museet kontaktes (tlf. 6537 0801), safremt der under
anleegsarbejdet stgdes pa ting med arkaeologisk interesse.

At ansgger selv har ansvaret for at undersgge Ledningsregisteret (www.ler.dk) for ledninger i
projektomradet.

At Kolding Kommune kontaktes senest en maned efter, at regnvandsbassinet er feerdigetableret.

Disse vilkar er stillet for at sikre, at regnvandsbassinet kan indpasses i landskabet og blive et godt
levested for planter og dyr.
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Redeggarelse

Ifm. udstykning af et nyt boligomrade, Kirkemarken, ansgger BlueKolding om tilladelse til etablering af et
regnvandsbassin, som skal modtage overfladevand fra Hejls By fagr udledning til Hejls Beek, der ligger
sydgst for det kommende bassin. Af ansggningen fremgar det, at bassinet vil blive etableret i terrsen
(uden jordvolde) og med en breemmeheaeldning pa 1:5. og det vil have en dybde pa ca. 1 m pa det dybeste
sted.

Det fremgar ydermere, anleegsarbejdet vil forega pa hverdage i dagtimerne, og man vil benytte en
gravemaskine og jordtransporter. Der etableres en 3-4 m bred graesarmeret adgangsvej fra Engvej til

dette formal. Efter bedste skan skal der kgres 50-70 gange med transport af jord og andet materiale.

Regnvandsbassinets placering er valgt ud fra, hvor det er arealmaessigt og hydraulisk muligt, samt hvor
kommunens vandlgbsmyndighed anbefaler det. Ved at etablere regnvandsbassinet pa den ansggte
placering er det muligt at lave et leengere overlgb til Hejls Beek, hvorved naeringsstoftilfarslen forsinkes

mest muligt til beekken. | dag udledes overfladevand uforsinket til baekken.

Luftfotogennemgang
Regnvandsbassinet gnskes etableret pa et areal, som historisk skiftevist har veeret opdyrket og ikke
opdyrket. Se kortbilag 3-7 for oversigt over historikken.

- Mellem 1954-1973 er arealet ikke opdyrket.

- Mellem 1973-1999 er arealet opdyrket.

- Mellem 2002-2012 er arealet ikke opdyrket.

- 12013-2014 er arealet blevet omlagt.

- Fra 2015-2022 er arealet ikke opdyrket.

Besigtigelsesdata

Kolding Kommune besigtigede arealet i maj 2011, hvor det her blev vurderet, at arealet inden for
projektomradet levede op til kravene for § 3-beskyttet eng. Pa dette tidspunkt havde omradet ikke veeret
opdyrket siden 1999, altsa 12 ar. Der var her tale om en naeringsstofpavirket, steerkt afvandet kultureng,
med arter som engkarse, tusindfryd, rad svingel og eng-rapgraes. Arealet blev dog ikke vejledende
registreret som § 3-natur, da der i 2009 anmeldt om og accepteret genopdyrkningsret pa hele matr.nr. 5ai
Hejls By, Hejls. | 2009 blev det vurderet, at arealet ikke opfyldte kriterierne til at veere omfattet af

naturbeskyttelseslovens § 3, hvorfor genopdyrkningsretten blev accepteret.

Arealet er sidst besigtiget af Kolding Kommune i 2021 for at vurdere beskyttelsesstatus efter, at arealet
blev genopdyrket i 2013-2014, hvormed genopdyrkningsretten var udnyttet. Det blev vurderet, at omradet
ikke levede op til kriterierne for at blive registreret som § 3-beskyttet natur, da der er tale om et areal

domineret af kveelstof-elskende arter som ager-tidsel, dog med sporadisk forekommende fugtigbundsarter
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som lyse-siv. | 2019-2021 er noget af matriklen desuden omlagt og blevet isdet kommunens

engblandinger.

Vurdering

Kolding kommune vurderer, at regnvandsbassinet kan gge omradets naturveerdi og veere til gavn for
omradets dyre- og planteliv, herunder bilag IV-arten lgvfrg. Det vurderes desuden, at etableringen af et
regnvandsbassin og udlgb vil forsinke tilfgrslen af overfladevandets naeringsstoffer til Hejls Baek og

Klokkelab, hvilket vil forbedre forholdene i vandlgbene.

Arter pa Habitatdirektivets bilag 1V

I henhold til bestemmelserne om administration af beskyttede dyre- og plantearter efter EF-
Habitatdirektivets Bilag IV har Kolding Kommune vurderet, hvorvidt omradet, hvor vandhullerne gnskes
etableret, er yngle-, raste- eller voksested for bilag I\V-arter, og om en tilstandssendring kan have negativ
indflydelse herpa.

Der er er registreret lgvfrg i et vandhul ca. 575 m nordgst for projektomradet. Lgvfrg yngler i lavvandede,
neeringsfattige vandhuller i marts-april. De voksne frger gar pa land i juli-august og foretraekker at opholde
sig i buske og krat, hvor de ogsa fouragerer. Det er naturmyndighedens vurdering, at projektet ikke vil
pavirke lavfrgens gkologiske funktionalitet, da projektomradet ikke vurderes at vaere egnet yngle- eller
rateomrade for lgvfrg. Det er derimod forventningen, at etableringen af et lavvandet regnvandsbassin vil

forbedre forholdene for lgvfrg i omradet.

Vurdering af Natura 2000

I henhold til bestemmelserne om administration af Natura 2000-omrader har Kolding Kommune vurderet,
hvorvidt projektet kan pavirke Natura 2000 omrader og udpegningsgrundlaget herfor. Naermeste Natura
2000-omrade er "Lillebeelt”, der ligger ca. 350 m syd for projektomradet. Det vurderes, grundet projektets
karakter, at det ansggte ikke indvirker pa& Natura 2000-omradet Lillebzelt. Det er derimod forventningen, at
etableringen af regnvandsbassinet vil have en positiv effekt pa "Lillebzelt”, da udledning af naeringsstoffer

til Hejls Baek og ultimativt kystvandene vil blive forsinket.

Hearing

Hgring af museet

| forbindelse med ansggningen har Kolding Kommune hgrt Museum Sgnderjylland, Arkeeologi Haderslev
om arkaeologiske interesser. Museet udtaler, at der er hgj risiko for at stade pa jordfaste fortidsminder

ved gravearbejdet.
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Museet udtaler fglgende:
"Projektbeskrivelse: Efter det oplyste skal der etableres et regnvandsbassin pa matr. 5ai Hejls By ejerlav,
Hejls. Det samlede areal omfatter ca. 4500 m2. Omradet ligger i dyrket mark.
Topografisk beskrivelse: Planomradet ligger i den gstlige del af Hejls. Omradet er beliggende i relativt
hgijtliggende terreen. Syd og gst for planomradet lgber flere vandlgh. Ca. 1000 meter mod syd ligger Hejls
Nor. Hejls Kirke ligger ca. 400 meter mod vest. Dennes aldste dele er romanske (1050-1250). Teaet
omkring omradet er der registreret flere vaesentlige, jordfaste fortidsminder. Langs vandlgbet syd og @st
for planomradet er opsamlet flintredskaber fra stenalder og bronzealder (sh. 75 og 76 Hejls Sogn). Syd for
Heijls ved Bagebjerg (Bygebjerg) er der udgravet en sakaldt hypocaust, som er en raggfri varmekilder
anvendt fra middelalderen og frem. Hypocausten har sandsynligvis indgaet i den nu forsvundne herregard
Bygebjerg (sb. 99 Hejls Sogn). | samme omrade har museet udgravet en mantskat fra Napoleonskrigen.
Skatten var begravet i haven til en nu nedlagt gard, antageligt pa grund af frygten for de fremrykkende
beseettelsestropper i vinteren 1813-1814 (sb. 109 Hejls Sogn). Yderligere metaldetektorfund fra
middelalderen er ogsa gjort i omradet. Det gaelder et gudslam og en kobbersterling slaet under Erik af
Pommern (1420-1435) (sb. 103 Hejls Sogn). Hertil kommer opsamlingen af et bronzekrucifiks (sb. 47
Hejls Sogn). Side 2 af 2 Vest for Hejls nord for kirken er udgravet bopladsspor fra jernalder og eeldre
middelalder (sh. 100 Hejls Sogn). Her er ligeledes gjort detektorfund i form af blandt andet et vaegtiod af
bly fra vikingetiden (sb. 111 Hejls Sogn). Vi ved desuden af erfaring, at man i forhistorien foretrak at
placere sine bopladser relativt haijt i terreenet og taet ved vand. Netop en sddan placering, som det aktuelle

planomrade har.”

| forbindelse med tilladelsen stilles der derfor krav om en prgvegravning inden etablering af
regnvandsbassinet — eventuelt kan anleegsarbejdet falges af en arkaeolog efter aftale med museet,
jeevnfgr museumslovens § 27. Da anlaegsarbejdet er under 5.000 m2, finansieres en prgvegravning af
museet, hvorimod en efterfglgende udgravning skal betales af ansgger. Safremt der findes fortidsminder
ved en pravegravning, kan ansgger naturligvis veelge at seette projektet i std. Museet skal ogsa kontaktes,

hvis der ved selve anleegsarbejdet fremkommer fund af fortidsminder (tIf. 65 37 08 01).

Intern hgring
| forbindelse med ansggningen har Kolding Kommune hgrt bergrte myndigheder, om de har nogle

bemeerkninger til ansggningen. Hertil har naturmyndigheden modtaget falgende bemeerkninger:

Grundvandsmyndigheden

Den gnskede placering af regnvandsbassinet er i et OSD-omrade og teet ved Hejls Vandvaerk. Da
vandveerket indvinder fra et velbeskyttet grundvandsmagasin, kan regnvandsbassinet placeres pa den
ansggte lokalitet, hvis nedenstaende retningslinjer fra kommunens Vandforsynings- og

grundvandsbeskyttelsesplan overholdes.
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- Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedste tilgeengelige teknologi
med hensyn til teethed, samlinger og teethedsprgvning mv.

- Regnvandsbassiner placeret i OSD og inden for indvindingsoplande til almene vandvaerker skal
etableres med teet membran.

Vandlgbsmyndigheden

| forbindelse med dialogen om den kommende udledning fra dette bassin til Hejls Baek opfordres der til, at
udledningen bliver etableret, sa rgret ikke fares direkte ud i Hejls Bzek. | stedet skal de sidste meter far
udledningen til Hejls baek veere en aben stensat graft, der kan hjeelpe til, at vandet iltes fer udledning til
Hejls Baek. Udover dette har der veeret dialog om, at potentielle overlgb ikke sker i fuldtlgbende rar til
vandlgbet, men ved en overlgbskant og en bredere stensat grgft til vandlgbet. Dette er for at tage noget af

farten af vandet, s Hejls baek ikke eroderer pa streekningen, med stor sandtransport til falge.

Spildevandsmyndigheden

Der skal sgges om separat udledningstilladelse til Hejls Baek.

Nabohgring
| forbindelse med sagsbehandlingen har Kolding Kommune den 17. august 2023 sendt en nabohgring til

bergrte nabomatrikler. Kommunen har modtaget bemaerkninger til projektet fra flere naboer til matriklen.

Der er blevet stillet spgrgsmalstegn ved, hvorvidt asbest fra tage vil ledes til regnvandsbassinet og udggre
en sundhedsmaessig risiko, hvorvidt slam og lugt kan blive et problem, om regnvandsbassinet altid vil

veere fyldt med vand, og om boligpriserne pa deres huse vil falde.

Kommunen har i samarbejde med med BlueKolding besvaret spgrgsmalene og har meldt falgende tilbage
til naboerne:
- lingen af BlueKoldings regnvandsbassiner har der nogensinde kunne maéles asbest, og at der
dermed ikke vil veere en sundhedsmaessig risiko
- Slam og lugt kun kan veere et problem ved en fejlkobling, og safremt det skulle ske, vil
BlueKolding rette op pa fejlen
- Der vil altid veere vand i vand i regnvandsbassinet, sa det med tid vil komme til at ligne en lille sg

- Kommunen er ikke bekendt med, at boligpriser skulle pavirkes negativt af regnvandsbassiner.

Hgringssvarene har derfor ikke haft anledning til eendringer af projektet.
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Klage

Kommunens afggrelse kan ankes jf. vedlagte klagevejledning.
Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet.

Hvis du senest en uge efter klageperiodens udlgb ikke har modtaget besked om, at der er klaget over

afgarelsen, kan tilladelsen udnyttes.
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| gvrigt

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Du bedes give besked, nar regnvandsbassinet er anlagt. Det kan du gare ved enten at ringe eller e-maile

til By- og Udviklingsforvaltning (e-mail natur@kolding.dk eller tIf. 7979 7576).

Tilladelsen vil blive lagt p& Kolding Kommunes hjemmeside https://www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-

planer. Tilladelsen vil veere offentligt fremlagt i 4 uger indtil den 5. december 2023.

Venlig hilsen

Julie @rnholm Frederiksen

Biolog — naturmedarbejder
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Kortbilag 1. Placering af regnvandsbassin er markeret med bla polygon.

Kortbilag 2. Luftfoto sommer 2022. Markeret er: placering af regnvandsbassin (bla polygon), placering af overlgb (orange, stiplet

linje), placering af adgangsvej (gul, stiplet linje) § 3-beskyttet mose (red skravering) og vandigb (bl streg).
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Kortbilag 4. Luftfoto 1984. Placering af regnvandsbassin er markeret med bla polygon. Arealet er opdyrket.
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Kortbilag 6. Luftfoto sommer 2014. Placering af regnvandsbassin er markeret med bl polygon. Sidste ar, hvor arealet er omlagt.
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Kortbilag 7. Luftfoto sommer 2022. Placering af regnvandsbassin er markeret med bla polygon. Arealet er ikke opdyrket.
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Kopi pr. mail til:

BlueKolding A/S, v/inger Wiuff, Kolding Apark 3, 6000 Kolding

Danmarks Naturfredningsforenings lokalafdeling, v/ Esben Christoffersen, 10. Juli Vej 15, 6070
Christiansfeld (tlif. 4118 1130)

Danmarks Naturfredningsforenings lokalafdeling

Danmarks Sportsfiskerforbund, Skyttevej 5, 7182 Bredsten

Dansk Botanisk Forening, v/ Rasmus Fuglsang Frederiksen

Dansk Ornitologisk Forening, Vesterbrogade 140, 1620 Kgbenhavn V

Dansk Ornitologisk Forenings lokalafdeling, Kolding

Kolding Herreds Landbrugsforening, att. sektionsleder Lars Schmidt, Niels Bohrsvej 2, 6000 Kolding
Landbrugsstyrelsen, Langelinie Allé 17, 2100 Kgbenhavn &

Friluftsradet (sekretariatet, hovedpostkasse), Scandiagade 13, 2450 Kgbenhavn SV

Museum Kolding, Staldgarden, 6000 Kolding

BlueKolding, Kolding Apark 3, 6000 Kolding

Mail-adresser:

Inwj@bluekolding.dk

kolding@dn.dk

dnkolding-sager@dn.dk
post@sportfiskerforbundet.dk
rasmusfuglsangfrederiksen@gmail.com
natur@dof.dk

kolding@dof.dk

las@khl.dk

mail@Ibst.dk
fr@friluftsraadet.dk

museum@museumkolding.dk
kontakt@bluekolding.dk

Side 13


mailto:Inwj@bluekolding.dk
mailto:kolding@dn.dk
mailto:dnkolding-sager@dn.dk
mailto:post@sportfiskerforbundet.dk
mailto:rasmusfuglsangfrederiksen@gmail.com
mailto:natur@dof.dk
mailto:kolding@dof.dk
mailto:las@khl.dk
mailto:mail@lbst.dk
mailto:fr@friluftsraadet.dk
mailto:museum@museumkolding.dk
mailto:kontakt@bluekolding.dk

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Klagevejledning

Planloven

Afgerelser truffet efter § 35 i lov om planleegning kan paklages til Planklagenaevnet af enhver med retlig
interesse i sagens udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Klagefristen er 4 uger fra den dag afgarelsen er offentliggjort i dagspressen.

Der kan klages over retlige spgrgsmal og kommunens vurderinger og vilkar.

Sadan klager du:

Du klager via Klageportalen, som du finder pa dette link til Naevnes Hus: https://naevneneshus.dk/. Her

finder du ogsa en vejledning i, hvordan du anvender Klageportalen. P& Klageportalen skal du logge pa
med NEM-ID. Kolding Kommune modtager din klage via Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr., hvis du er privatperson, mens virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Du er ogsa velkommen til at kontakte os, hvis du gnsker hjeelp.

Fritagelse:
| seerlige situationer kan der fritages for at anvende Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget, skal du

sende en begrundet anmodning til:

Kolding Kommune

By- og Udviklingsforvaltningen
Natur og Vand

Nytorv 11

6000 Kolding

Sa vidt muligt elektronisk pa adressen naturogvand@kolding.dk

Kommunen videresender din anmodning til Miljg- og Fadevareklagensevnet, som treeffer afggrelse, om

din anmodning kan imgdekommes.

| gvrigt
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er meddelt

eller er offentliggjort.
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