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Landzonetilladelse til etablering af p-plads ved Trehgje 5,
6052 Viuf

Kolding Kommune har den 14. marts 2024 modtaget din ansggning om tilladelse til etablering af en
offentligt tilgeengelig p-plads i forbindelse med Better Energys solcelleprojekt ved Viuf og Hastrup.
Ejendommen ligger i landzone, og det ansggte kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til etablering af en
offentligt tilgeengelig p-plads pa ejendommen matr.nr. 8k Viuf By, Viuf beliggende Trehgije 5, 6052 Viuf,
som ansggt.

Kolding Kommune giver hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1 til anvendelsesaendring til
offentligt tilgeengelig p-plads pa ejendommen matr.nr. 8k Viuf By, Viuf beliggende Trehgije 5, 6052 Viuf,
som ansggt.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:

e P-pladsen skal reetableres til landbrugsjord og naturligt terrsen senest 1 ar efter ophgr af
anvendelsen.

o Der skal etableres afskaermende beplantning langs parkeringspladsen mod syd, jf. kortbilag 1.
Beplantningen skal etableres inden for 1 ar fra afgarelsen er truffet, i en hgjde pa 1 meter og
derefter vedligeholdes i en hgjde pa 1,5-3 meter. Planterne skal besta af hjemmehgrende buske
eller treeer, som omkringliggende levende hegn. Beplantningen skal bevares og vedligeholdes sa
leenge p-pladsen bestar.

By- og Feellesforvaltningen Lene Lund Hansen
Plan 7979 13 66
Nytorv 11 llha@kolding.dk
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Kortbilag 1 - Principskitse med placering af afskeermende beplantning markeret med grant.
Ejendommen som ses pa luftfoto er nedrevet.

Kolding Kommune tinglyser en deklaration om ovennaevnte vilkar p& ejendommen. | henhold til planlovens
§ 55, skal ejeren betale for denne tinglysning. Tinglysningsafgiften pa 1.850 kr. vil blive opkrzevet

efterfglgende.

Landzonetilladelsen offentliggares den 3. juni 2024 pa www.kolding.dk/horinger-afgorelser-og-planer.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden for 4 uger, senest den 1. juli 2024, paklages til Planklagenaevnet, jf.
vedlagte klagevejledning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, far klagefristen er udlgbet. Hvis du ikke umiddelbart efter
klageperiodens udlgb har modtaget besked fra kommunen om, at der er klaget over afggrelsen, kan
tilladelsen udnyttes.

Redeggarelse
Der er ansggt om at etablere en offentligt tilgeengelig p-plads i forbindelse med Better Energys
solcelleprojekt ved Viuf og Hastrup.

Det ansgagte er beliggende inden for Lokalplan 0637-81 — Solceller ved Viuf og Hastrup. | lokalplanen
udlaegges natur- og rekreative formal. Inden for lokalplansomradet etableres et nyt offentlig tilgeengeligt
stisystem samt en reekke rekreative faciliteter, f.eks. madpakkehus, udsigtstarne, bordebaenkesaet og
balpladser. For at gge tilgeengeligheden for de nye natur- og rekreative oplevelser, gnsker Better Energy
at etablere en ny offentlig tilgeengelig P-plads. Ansgger oplyser, at den gnskede p-plads skal sikre
parkering for omradets besggende, sdledes, at der ikke parkeres i graftekanten eller langs eksisterende
veje til gene og fare for trafikken.

P-pladsen gnskes indrettet med fglgende:
2 handicappladser.

1 busparkering.

16 alm. p-base.
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Feerdsels- /vendeareal.

En mindre stiforbindelse samt et borde-bsenkeseet.
Afgreensende kampesten.

P-pladsen samlede areal bliver ca. 1100 m2.

P-pladsen opbygges med grus, knust tegl og sand. Den knuste tegl og beton stammer fra ned
nedrivningen af ejendommen beliggende p& Trehgje 5 og vil blive anvendt til bundopbygningen af P-
pladsen.

Som en del af de rekreative tilbud gnsker Better Energy ogsa at etablere et hundelufter omrade i
forbindelse med den gnskede P-plads.

Der kraeves saerskilt tilladelse fra Kolding Kommunes vejmyndighed til &endring af vejadgang.

. |Parkeringsareal

{1096 m?
Hundepark
4481 m?

Info om hundepark]

[Lage] Skraldespand rund
Info om hundepark|

Baenk|

‘\7
/ . {Info og handlcap parkering skIlt|

Indretning af p-pladsen, jf. nsagningen
Ejendommen har en samlet starrelse pa ca. 20 ha og er omfattet af landbrugspligt.
Det ansggte er beliggende inden for Lokalplan 0637-81 — Solceller ved Viuf og Hastrup.
Arealet er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinjer for:
e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader (SVL). | disse omrader skal landbrugets udviklingsplaner og

investeringsinteresser veegtes hgjt. Det overordnede formal er at fastholde arealer til
landbrugsformal for at sikre produktionen af afgrader og husdyr.
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e Stgjkonsekvenszoner (Vindmgller) | disse omrader kan der ikke udlaegges omrader til stgjfalsom
anvendelse (som f.eks. boliger), far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er
acceptabelt.

@vrige forhold og hensyn:
e Omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandvaerker
| disse omrader skal der sa vidt muligt undgas eendring af arealanvendelsen og etablering af nye
anleeg, hvis det medfarer en gget fare for forurening af grundvandet.

Ejendommen er i kommunens landskabsanalyse beliggende i Alminde-Viuf Landbrugslandskab. | hele
den gvrige del af hovedkarakteromradet bgr landskabskarakteren vedligeholdes. Her er landskabet
vurderet karakteristisk og uden seerlige oplevelsesveerdier.

Malsaetningen betyder, at aendringer i landskabet bar tilpasses landskabets karakter, sa denne
opretholdes. | dette omrade handler det iseer om at opretholde strukturen af hegn og diger, at veerne om
landsbyernes struktur i landskabet samt at vaere opmaerksom pa de visuelle relationer pa tveers af
landskabet, der kan blive pavirket af eendringer i arealanvendelsen, byggeri eller anleeg.

Vurdering
Det er konkret vurderet, at der kan meddeles tilladelse til parkeringsareal, som ansggt.

Der er lagt saerlig vaegt pd, at det ansggte understgtter offentlig adgang til natur- og rekreative oplevelser i
omradet i overensstemmelse med lokalplan 0637-81, samt at der ikke opfares bebyggelse.

For at afskaerme p-pladsen yderligere mod syd, stilles der vilkar om afskeermende beplantning.
Det ansggte vurderes ikke at medfagre gget fare for forurening af grundvandet.

Det ansggte vurderes i omfang, placering og udformning samlet set ikke at vaere i konflikt med de hensyn,
der skal tages efter planloven og kommuneplanens retningslinjer.

Der er foretaget naboorientering. Der er kommet faglgende bemaerkninger i den forbindelse:

Nabo — Trehgje 17

"Vi kan desveerre som nabo til projektet ikke acceptere at der skal laves hundeomrade og offentlig p plads
teet pa vores bolig.

Hundeomradet vil vaere en ungdvendig stajbelastning og vil forveerre naboskabet mere end det er i
forvejen.

Vi haber der er forstdelse for vores synspunkt og der vil blive vist hensyn til de naboer der i forvejen har
mistet meget i omradet pga. af den store solcelleparks fremtraeden”,

Ansgger svar pa nabobemaerkninger:

“Better Energy anerkender bekymringen fra naboen pa Trehgje 17. Dog vil vi bemeerke, at der er ca. 220
meter mellem Trehgje 17 og den ansggte p-plads og hundelufter-omrade. P& denne straekning er der to
udvoksede laeebaelter med markante bevoksninger. Med disse to granne hegn er det vores vurdering, at en
visuel gene ikke er til stede og at en evt. stgjgene er begraenset til et absolut minimum med afstanden pa
ca. 220 meter. Better Energys ambition med hele solcelle/natur-projektet i Viuf, er at skabe nye
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naturmaessige og rekreative muligheder til gavn for mange mennesker lokalt, og en p-plads vil understatte
muligheden for at opleve disse nye muligheder. En p-plads vil sikre, at der kan parkeres sikkert i omradet
og at farlige og uhensigtsmaessige parkeringer i vejkanten dermed undgas.”

Forvaltningens bemaerkninger:

Det ansggte er placeret inden for lokalplanens afgreensning og understgtter de rekreative faciliteter
lokalplanen giver mulighed for. For at afskaerme p-pladsen yderligere mod syd, stilles der dog vilkar om
slgrende beplantning, idet leebeeltet teettest pa p-pladsen er brudt.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter
Efter 88 4, 5 og 7 i Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal kommunen ved tilladelser efter planlovens
§ 35 foretage en vurdering af om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan:

e pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt,

e beskadige yngle- eller rasteomrader for beskyttede dyrearter, der er optaget p& habitatdirektivets

bilag 1V, eller
o gdeleegge beskyttede plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger ca. 8 km fra naermeste Natura 2000-omrade, habitatomradet Hgjen Baek (SAC69)
Ud fra afstanden samt karakteren og omfanget, vurderes det ansggte ikke, at fa negativ effekt pa de
beskyttede dyre- og plantearter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Der er ikke kortlagt bilag IV-dyrearter i umiddelbar naerhed af projektomradet. Det ansggte vil ikke beragre
omrader, der efter Kolding Kommunes vurdering er yngle- eller rasteomrader for bilag 1V-arter.

Ved fjernelse af beplantning geres der opmaerksom p4, at flagermus har egnede yngle- eller
rastelokaliteter ved skove, seerligt eldre treeer, og der fourageres ofte ved laehegn, smaskove, haver og
bygninger, graesarealer, vandflader og vandlgb. Alle arter af flagermus er beskyttede dyrearter og deres
yngle- og rasteomrader ma ikke gdeleegges. Hvis der opdages flagermus i traeer eller gamle bygninger,
skal der sikres beskyttelse af flagermusene eller rettes henvendelse til den lokale afdeling af
Naturstyrelsen, som vil hjeelpe med at finde en lgsning, for eksempel i form af udslusning.

Der er ikke kortlagt bilag IV-plantearter i det konkrete omrade. Det vurderes at vaere usandsynligt, at de
kan forekomme inden for det ansggte omrade.

Andre tilladelser
Der geres opmaerksom pa, at sagen kun er behandlet efter planloven. Hvis projektet kraever yderligere
tilladelser og godkendelser, skal du selv fremsende de relevante ansggninger.

Hvis der er spgrgsmal til ovenstdende, er du velkommen til at kontakte undertegnede.

Venlig hilsen
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Lene Lund Hansen
Landzonesagsbehandler

Bilag: Klagevejledning
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Kopi til:

Nabo

Danmarks Naturfredningsforening
dnkolding-sager@dn.dk

Kolding Idreetsrad
Claus Warming
clwa@clauswarming.dk

Friluftsradet Kolding
kolding @friluftsraadet.dk

Friluftsradet Lokalrad
lokalraad @friluftsraadet.dk.

Kolding Herreds Landbrugsforening
Lars Schmidt

las@khl.dk

BlueKolding
kontakt@bluekolding.dk

Museum Sgnderjylland — Arkeeologi Haderslev

laner@msj.dk

Museum Kolding
museum@museumkolding.dk

> Kolding
g,(:\f( Kommune
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Klagevejledning

Hvem kan klage? Ansgger, klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Planklagensevnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende
Klageportalen. | givet fald skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til landzone@kolding.dk.

Hvad er klagefristen? Klagefristen er 4 uger fra den dag afggrelsen er meddelt eller offentliggjort pa
kommunens hjemmeside.

Hvad er lovgrundlaget? Planloven.

Hvad koster det at klage? 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.
Belgbene er i 2016-niveau og reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning
om klage og gebyr findes pa www.naevneneshus.dk/planklagenaevnet.

Hvad betyder klagen for det ansggte? Klager har opsaettende virkning, hvilket indebeaerer, at afggrelsen
ikke kan udnyttes eller ikke skal efterkommes far klagesagen er afsluttet med mindre Planklagenaevnet

bestemmer andet.

Sggsmalsfrist: Sagsmal til prgvelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggarelsesdatoen.
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