o -~ F" —|1l_ “-J" .
o 'Jl."""-f.'
>

xa Kolding
Sl Kommune

R~ endelaf trekantomraadet

.....

Forslag

Lokalplan 0000-12-02

Kolding bymidte - en del af cityomradet
Tillaeg 2 til lokalplan 0000-12
Offentlig haring 13. juni - 11. juli 2024




K Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen

Indholdsfortegnelse

Indledning
Lokalplanomréadets beliggenhed
Lokalplanens formal
Lokalplanens baggrund

Bestemmelser

§1 Lokalplanens formal

§2 Omréde og zonestatus

§3 Omréadets anvendelse

§4 Udstykning

§5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§6 Tekniske anlaeg

§7 Bebyggelsens omfang og placering

§8 Bebyggelsens udformning og fremtreeden
§9 Ubebyggede arealer

§ 10 Terreen

§ 12  Grundejerforening

§ 13 Bevaring

§ 14 Servitutter

§ 15 Opheaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt
§ 16 Retsvirkninger

Vedtagelsespategning
Forslag til offentlig hering

Redegorelse

Eksisterende forhold

Lokalplanens indhold

Lokalplanens forhold til anden planleegning
Tilladelser fra andre myndigheder
Arkeeologisk vurdering

Ekspropriation

Kortbilag
Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Nyt kortbilag 3 til lokalplan 0000-12-01

N

O OO OO OO oo O oo or oo Ol

12
13
13
13

16
17
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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplantillaaggets omrade ligger inden for Kolding cityomrade og omfatter del af den histori-
ske by neden for Koldinghus Slotsbanke. Omradet omfatter et areal, der straskker sig fra Sen-
dergade i syd over Akseltorv og Ny Vestergade til Lasbygade i nord.

Lokalplanens formal

Formélet med lokalplanen er at give mulighed for etablering af boliger i stuestagen inden for en
Lokalplanomradets beliggenhed i kom- mindre del af lokalplanomrédet.
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplan 0000-12 for Kolding Bymidte blev udarbejdet i 2001 og indeholder bestemmelser
for bygningernes anvendelse, udformning og ydre fremtreeden samt vedligeholdelse, bevaring
og renovering. Lokalplanen har som udgangspunkt haft til formal at sikre gode rammer for en
udvikling af bymidten med bade detailhandel, boliger, erhverv o.lign. i respekt for oprindelig
byggeskik og arkitektur.

| 2020 blev lokalplanens anvendelsesbestemmelser sendret med vedtagelsen af lokalplan
0000-12-01 - tilleeg 1 til lokalplan 0000-12, for at ime@dekomme ensket om sterre fleksibilitet
i anvendelsen af de enkelte etager i bymidtens delomrader i forhold til indretning af butikker,
erhverv og boliger.

Neerveerende tillaeg (Lokalplan 0000-12-02) har til formal at justere pa afgraensningen af disse
anvendelser, sdledes at der &bnes op for etablering af flere boliger i stueetagen i en del af Las-
bygade.

Kravet til udadvendte funktioner som butikker, restaurationer, service, erhverv og kulturelle til-
bud fastholdes i det store hele i stueetagerne omkring Lasbybanke og Sendertorv samt langs
Sendergade, Adelgade og den gstlige del af Lasbygade.



Om lokalplantilleeg

Det er muligt at supplere el-
ler aendre bestemmelser i en
geeldende lokalplan ved at
tilvejebringe en lokalplan, der
alene indeholder de bestem-
melser, som den geeldende
lokalplan enskes eendret el-
ler suppleret med. En sédan
supplerende lokalplan kaldes
et lokalplantilleeg.

Lokalplan 0000-12 og
lokalplan 0000-12-01
geelder fortsat

Hvor der i lokalplantilleeg-
get star:

Ingen yderligere bestemmelser,

henledes opmaerksomheden
pa, at lokalplanerne 0000-12
0g 0000-12-01 kan indehol-
de bestemmelser, der i for-
vejen regulerer de relevante
forhold.

Lokalplan 0000-12-02 - tillaeg 2 til lokalplan 0000-12

Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,

som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Lokalplantillseggets formal er:

e at give mulighed for etablering af boliger i stueetagen inden for en mindre del af Kolding

bymidte.

§ 2 Omrade og zonestatus

§2.1

Lokalplantilzegget, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Matr. nr.: 100, 101a, 102a, 104, 105, 106, 1062, 1074, 1076, 1077c, 1077d, 107a, 107b,
108b, 109a, 109b, 109¢c, 113a, 113b, 114a, 115a, 115b, 115¢, 115d, 115e, 115f, 1164,
116b, 117a, 117b, 117¢c, 117e, 118a, 118b, 119a, 119b, 121a, 121b, 1223, 122b, 1233,
1283b, 124, 1263, 127, 128b, 129a, 129b, 129¢, 129d, 166, 167a, 168a, 169, 170, 208, 209,
210a, 210d, 216, 219, 220, 222, 223a, 223b, 224a, 224d, 226, 227a, 227b, 228, 229, 2303,
230b, 231, 232, 234, 236b, 237, 239, 241, 242, 245, 246, 265, 325b, 328, 329, 330a, 330b,
339, 340, 349b, 458b, 475a, 475d, 475e, 475f, 476, 478, 479a, 480, 481, 483, 484a, 49a,
51, 514b, 515a, 515k, 515, 516a, 5173, 518, 519, 520a, 520b, 521a, 521b, 53, 551b, 70,
7000bf, 7000bg, 7000br, 703c, 71, 72a, 72b, 73a, 73b, 74a, 77a, 78a, 79, 81, 86, 87, 883,
88b, 89, 95a, 95b, 95¢, 96, 97, 99a, samt del af 1073¢c, 7000a, 7000be, 7000bo og del af

7000bt, Kolding bygrunde,

samt alle parceller, der efter den 15. april 2024 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres

inden for lokalplanens omrade.

§2.2

Lokalplanomréadet er i byzone og skal forblive i byzone.

§23

| lokalplan 0000-12-01 erstattes kortbilag 3 med kortbilag 2 til neerveerende lokalplantilleeg.

§ 3 Omréadets anvendelse

Ingen yderligere bestemmelser om omradets anvendelse.

§ 4 Udstykning

Ingen yderligere bestemmelser om udstykning.
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§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ingen yderligere bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold.

§ 6 Tekniske anlaeg

Ingen yderligere bestemmelser om tekniske anleeg.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Ingen yderligere bestemmelser om bebyggelsens omfang eller placering.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Ingen yderligere bestemmelser om bebyggelsens udformning og fremtreeden.

§ 9 Ubebyggede arealer

Ingen yderligere bestemmelser om ubebyggede arealer.

§ 10 Terraen

Ingen yderligere bestemmelser om terraen.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Ingen yderligere bestemmelser om forudseetning for ibrugtagning af ny bebyggelse.

§ 12 Grundejerforening

Ingen yderligere bestemmelser om grundejerforeninger.

§ 13 Bevaring

Ingen yderligere bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen yderligere bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

§ 151
Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af dette lokalplantilleeg erstatter
naerveerende lokalplantillaegs kortbilag 2 det tidligere geeldende kortbilag 3 i

¢ Lokalplan 0000-12 Kolding bymidte - et cityomrade, offentliggjort 17. december 2001
gendret ved

e | okalplan 0000-12-01 Kolding Bymidte - en del af cityomradet, tillaeg 1 til lokalplan 0000-
12, offentliggjort den 22. december 2020

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke méa bebygges eller i @vrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.
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Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen méa der ifelge § 18 i planloven ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
farer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nér de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun péleegges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7
En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen
mod erstatning:

e nar ejendommen udleegges til offentlige formal;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra Kol-
ding Byrad, og tilladelsen neegtes;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske sterre byggearbejder pa eksisterende
bebyggelse uden tilladelse fra Kolding Byrad, og tilladelsen neegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pageeldende ejendom ikke kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af
de omliggende ejendomme.

§16.8

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan og Teknik den 10. juni 2024.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 13. juni 2024.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en raekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegarelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplantillaaggets omrade ligger inden for Kolding cityomrade og omfatter del af den histori-
ske by neden for Koldinghus Slotsbanke. Omradet omfatter et areal, der strackker sig fra Sen-
dergade i syd over Akseltorv og Ny Vestergade til Lasbygade i nord. Omradet ligger i byzone.

Omréadet fungerer i dag som centeromrade med fokus péa butikker, caféer, forskellige typer af
liberalt erhverv samt boliger. Udviklingen i de danske byer generelt er, at der bliver feerre butik-
ker. Butikkerne kan erstattes af forskellige former for serviceerhverv med bylivsfunktioner som
klinikker og lignende, men ogsé af boliger, der hvor der kan skabes gode forhold for dagslys,
ophold m.v..

Lokalplanens indhold

Lokalplantilleegget eendrer det kortbilag, som bestemmer anvendelse af ejendommene inden
for lokaplanens omrade. Der er udelukkende tale om en aendring af anvendelsen af de lokaler,
der ligger i stuestagen med facader ud mod Lasbygades vestlige del (se kortbilag). De omfat-
tede ejendomme er: Lasbygade 22, 24, 25, 27, 29, 31, 32, 33, 34, 36, 38 og 38A

Det ovrige plangrundlag er ueendret, her geelder alle bestemmelser i lokalplan 0000-12 og
0000-12-01 fortsat.

Anvendelse

Formalet med lokalplantilleegget er at supplere det eksisterende plangrundlag ved at give flere
muligheder for forskellige anvendelser i bymidten. Dette skal sikre, at de lokaler, hvor butikker
ma lukke, kan tages i brug til andre funktioner i stedet for at sta tomme.

Plangrundlaget skal dog fortsat skabe rammer for, at handelsgaderne bevares og styrkes.
Ifelge lokalplan 0000-12-01 (tilleeg 1 til lokalplan 0000-12) kan der fortsat ikke etableres boliger
i forhusets stueetage ud til de primaere handelsstrag, som er vist med henholdsvis red og bla
facadelinje pa kortbilag 3.

Dette lokalplantilleg (0000-12-02) giver, med aendringen af planens kortbilag 3, mulighed for
etablering af boliger i en sterre del af Lasbygade, som er en af de gader, hvor der er stor ud-
skiftning i butikslokalerne, og er beliggende i udkanten af handelsomradet.
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Udsnit af kortbilag 3 FOR lokalplantillaegget

Udsnit af kortbilag 3 EFTER lokalplantilleegget. Flere facader i Lasbygade er uden facademarkering.
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Udsnit af kortbilag 3 fer og efter lokalplantillaegget kan ses pa side 10. Boliger kan, jf. bestem-
melser i lokalplan 0000-12-01, tillades i forhusets stueetage i de omrader, hvor der ikke er
markeret en red eller bla facadelinje. Ved indretning af boliger i stueetagen mod vej skal gulv-
niveauet, af hensyn til det arkitektoniske udtryk og minimering af indkig fra gaden, vaere haevet
mindst 0,5 meter over gadens terraen. Dette reguleres af lokalplan 0000-12-01.

Bevaring

De bestemmelser om bevaring, aendring og opferelse af bebyggelse, som findes i lokalplan
0000-12, er fortsat geeldende, og skal medvirke til at sikre bevarelsen af veerdifuld bebyggelse
0g bevaringsveerdige sammenhaenge i Kolding bymidte.

Natur og miljo

Miljovurdering

Lokalplantilleegget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM).

Kolding Kommune har i screeningen vurderet, at lokalplantillaegget ikke er omfattet af kravet
om miljgvurdering, fordi den ikke kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pé miljeet.

Screeningsafgerelsen offentliggeres samtidig med forslag til lokalplanen.

Stoj og vibrationer

Lokalplantilleegget udlasgger ikke nye arealer til boliger, idet omradets anvendelse fastholdes
som centeromrade. Ved etablering af boliger i bymidten skal der sé vidt muligt sikres stejoe-
skyttelse af bade boliger og opholdsarealer i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejlednin-
ger om stgj fra veje og jernbane.

Stov, lugt og anden luftforurening

Lokalplantillaagget udleegger ikke nye arealer til felsomme anvendelser, idet omradets anven-
delse fastholdes som centeromrade og omrade til offentligt formal.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i felge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfare en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter).

Nasrmeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger ca 5,5 km fra planomradet.
Det vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omréadet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i eller i umiddelbar neerhed
af planomrédet. P4 grund af arealets hidtidige anvendelse som centeromrade vurderes det
ikke at veere et velegnet levested for bilag IV arter. Derfor vurderes det at planleegningen ikke
kan pavirke yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at bilag
[V-arter med tiden kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter,

1
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som nybyggeri o.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke
bilag IV-arter.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt

Omréadet er omfattet af den eksisterende lokalplan 0000-12 Kolding bymidte - et cityomrade,
samt tillaeg 1 til lokalplan 0000-12 (Lokalplan 0000-12-01). Disse lokalplaner bibeholdes og er
fortsat geeldende med de aendringer, som fremgar af neervesrende lokalplantillaag.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanomréadet er omfattet af Kolding Kommuneplan 2021-2025 og er indeholdt i funk-
tionsomrade 00 Bymidten. Lokalplantilleegget omfatter dele af rammeomraderne 0011 City
vest, 0014 Lasbygadeomradet og 0034 Riberdyb. Lokalplantilleegget er i overensstemmelse
med Kolding Kommuneplan 2021-2033.

Retningslinje for detailhandel i bymidter

Lokalplanens omrade er omfattet af kommuneplanens retningslinje for bymidter, som fastlaeg-
ger rammer for detailhandelsstrukturen. Lokalplantillzegget aendrer ikke rammerne for areal til
butikker.

Omrader i risiko for oversvemmelse og erosion

Lokalplanens omrade er udpeget som et omréade, der er i risiko for oversvemmelse. Lokal-
plantilleegget omfatter ikke bestemmelser, der aendrer rammerne for bebyggelse og anleeg, og
begreenser ikke mulighederne for etablering af klimatilpasning og lignende.

Sektorplaner

Renovation

Der skal i lokalplanomradet sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering af erhvervs-
og husholdningsaffald. Opbevaring og handtering af erhvervs- og husholdningsaffald skal ske i
overensstemmelse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer
og retningslinjer.

Varme

Lokalplanomréadet skal i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme.

Spildevand

Lokalplanomradet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommu-
nens spildevandsplan.

Risikostyringsplan

Store dele af Kolding bymidte er omfattet af Kystdirektoratets udpegning af risikoomrade for
oversvemmelser fra Kolding A, herunder ogsa lokalplanomréadet. Lokalplantillsegget omfatter

ikke bestemmelser, der hindrer de tiltag, som beskrives i Kolding kommunes risikostyringsplan.

Kystnaere dele af byzonen

Lokalplantilleegget giver ikke eendrede muligheder for bebyggelse, og har derfor ingen pavirk-
ning péa den visuelle pavirkning af kystlandskabet.

12

Kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2021-2033 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanlaeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.



Lokalplan 0000-12-02 - tillaeg 2 til lokalplan 0000-12

Tilladelser fra andre myndigheder

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke foretages sendringer i tilstanden for arealer
inden for fortidsmindebeskyttelslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 18, for der er givet dispen-
sation hertil fra Kolding Kommune.

Fortidsminder

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for gravhaje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderijyl-
land, Arkaeologi Haderslev.

Arkeeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Jordforurening

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljigfelsom anvendelse som
f.eks. bolig, berneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omréde, aiment tilgaengeligt omra-
de, kolonihave, sommerhusgrund eller institution pa de arealer, som er registreret som jordfor-
urenede, fer Kolding Kommune har frigivet arealerne til formalet, jf. jordforureningsloven.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljgvurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemfarte miljgvurderingsproces.

Arkeeologisk vurdering

Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev har foretaget arkivalsk kontrol og arkeeologisk
vurdering af det bererte omrade. Omradet omfatter adskilige matrikler i Koldings bymidte syd
for Koldinghus. Planomradet ligger i den middelalderlige bykerne og er som séddan omfattet af
det i 2004 af Kulturministeriet udpegede kulturarvsareal af national betydning.

En del af planomradet ligger inden for 100 meter beskyttelseszone omkring Koldinghus Slot.
Der skal derfor iflg. Naturbeskyttelseslovens § 18 seges om dispensation fra beskyttelseszo-
nen, hvis der skal ske anlaeg inden for denne. Det er Kolding Kommune, som er myndighed péa
det omréde.

Museets vurderer, at der vil vasre meget hgj risiko for at tresffe pa vessentlige, jordfaste fortids-
minder ved anleegsarbejde under fortovsniveau inden for det berarte omrade. Museet anbe-
faler derfor, at bygherrer for de enkelte projekter sender en forespergsel med konkret kortma-
teriale til Museum Senderjylland — Arkasologi Haderslev, nér evt. anlaegsomréader er fastlagt.
Herudfra vil museet kunne foretage en arkasologisk vurdering og pa den baggrund radgive
bygherre om, hvorvidt der bor foretages en arkaeologisk forundersegelse.

Béade de ukendte og kendte jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor
skal man, hvis man ved anlaegsarbejde stader pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland - Arkaeologi Haderslev.

13
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Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.

14



Lokalplan 0000-12-02 - tillaeg 2 til lokalplan 0000-12

Kortbilag
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Kortbilag 1: Matrikelkort
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Lokalplan 0000-12-02 - tilleeg 2 til lokalplan 0000-12

Kortbilag 2: Nyt kortbilag 3 til lokalplan 0000-12-01

i::::: Lokalplanomrade

= Stue: Butik, restaurant og kultur
e Stue: Butik, restaurant, kultur, erhverv og service

Grgnt omrade

- Offentlig og privat service jf. § 3.7 - § 3.9 0og § 3.12

B stor butik - maks 1600 m2

Etageboliger

Jordstykke
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Lokalplan 0000-00 - et omrade...

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespéategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemfares starre udstykninger eller sterre bygge- og an-
laegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
starre sammenheeng i planlaegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

e vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e pevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
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Lokalplantilleegomradets beliggenhed i
kommunen vist med redt.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning set i sammenhaeng med den
oprindelige afgraensning

Lokalplan 0000-12-01 - Kolding Bymidte

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplantillaaggets omrade ligger inden for Kolding cityomrade og omfatter del af den histori-
ske by neden for Koldinghus Slotsbanke. Omradet omfatter et areal, der straskker sig fra Sen-
dergade i syd over Akseltorv og Ny Vestergade til Lasbygade i nord.

Lokalplanomradet omfatter den del af lokalplan 0000-12, der fortsat er geeldende for den cen-
trale bydel efter at dele af den oprindelige lokalplan fra 2001 er aflest af andre lokalplaner.

Formal med lokalplantilleegget

Af hensyn til udviklingen og nye ensker i bymidten har det veeret onsket at skabe storre
fleksibilitet i anvendelserne i Koldings cityomrade. | 2018 blev der for lokalplan 0000-41 ud-
arbejdet et tilleeg, hvor anvendelsesbestemmelserne blev justeret. Tilsvarende er det gnsket
for lokalplan 0000-12 at regulere anvendelsesbestemmelserne. | den gaeldende lokalplan méa

i

Lokalplanomrade - geeldende afgraensning for lokalplan 0000-12

Afgraensning for lokalplan 0000-41
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stueetagerne i hovedtreek kun anvendes til butikker, restauranter og erhverv, mens etagerne
over stueetagen kun kan indrettes til boliger. Med naervaerende lokalplantilleeg er det hensigten
at regulere anvendelsesbestemmelserne, séledes at der i dele af lokalplanomradet vil veere
mulighed for at etablere boliger i stueetagen og offentlig og privat service pa etager over stue-
etagen. Butiksstarrelserne fastholdes i hovedtraek som i den geeldende lokalplan til maksimalt
300 m? inkl. lager, kontor og personalerum. Dog er der mulighed for en enkelt sterre butik pa
maks. 1.600 m? i en ejendom pé Sendergade, hvor Sinnerup findes i dag.

Bruttoetagearealet til detailhandel inden for lokalplantillaeggets afgreensning fastleegges til
14.000 m?, hvilket &bner for en udbygning inden for omradet pa cirka 6.000 m?2. Der er tale
om en reduktion i bruttoetagearealet i forhold til geeldende lokalplan, hvor det samlede brut-
toetageareal er fastlagt til 37.300 m?2. Reduktionen skal ses i sammenhaeng med, at lokalplan
0000-41 har erstattet en stor del af det omrade, som ligger inden for den oprindelige lokalplan
0000-12. Sterstedelen af butikkerne i den centrale bymidte ligger inden for afgreensningen af
lokalplan 0000-41.

Af hensyn til helheden erstatter naervaerende lokalplantilleeg samtlige anvendelsesbestemmel-
ser for den del af lokalplan 0000-12, som fortsat er geeldende.

Baggrund for lokalplantillaegget

Lokalplan 0000-12 for Kolding Bymidte blev udarbejdet i 2001 og indeholder bestemmelser
for bygningernes anvendelse, udformning og ydre fremtreeden samt vedligeholdelse, bevaring
og renovering. Lokalplanen har som udgangspunkt haft til formal at sikre gode rammer for en
udvikling af bymidten med béde detailhandel, boliger, erhverv o.lign. i respekt for oprindelig
byggeskik og arkitektur.

Anvendelsesbestemmelserne har dog i takt med udviklingen vist sig ikke at veere helt tids-
svarende. | forhold til gnsker om indretning af butikker, ernverv og boliger har der ikke vaeret
tilstreekkelig fleksibilitet i anvendelsen af de enkelte etager i bymidtens delomrader.

Naerveerende tillaeg har derfor til formal at justere pa anvendelsesbestemmelserne, saledes at
der &bnes op for flere muligheder. Det er dog fortsat hensigten at sikre eksisterende boliger i
videst muligt omfang, og nedleeggelse af boliger er derfor ikke umiddelbart muligt.

Kravet til udadvendte funktioner som butikker, restaurationer, service, erhverv og kulturelle til-
bud fastholdes i det store hele i stuestagerne omkring Lasbybanke og Sendertorv samt langs
Sendergade, Adelgade og dele af Lasbygade.



Lokalplan 0000-12-01 - Kolding Bymidte

Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplantillaeggets formal
§1.1

Lokalplantillaaggets formal er:

e at justere afgraensningen for det samlede bruttoetageareal til detailhandel fra 37.300 m? il
14.000 m? inden for lokalplanafgraensningen;

e at abne mulighed for etablering af boliger i stueetagen i omraderne uden for de egentlige
hovedstrag;

e at dbne mulighed for etablering af erhverv, privat- og offentlig service o.lign. pa 1. sal inden
for de egentige hovedstrag;

e at abne mulighed for, inden for seerligt udpegede ejendomme, at etablere offentlig og pri-
vat service m.v. pa alle etager.

§ 2 Omrade og zonestatus

§2.1
Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter falgende ejendomme:

Matr. nr.: 100,101a,102a,104,105,106,1062,1074,1076,1077¢,1077d,107a,107b,108b,109a
,109b,109¢,1134,113b,114a,115a,115b,115¢,115d,115¢,115f,116a,116b,117a,117b,117¢,1
17e,118a,118b,119a,119b,121a,121b,122a,122b,123a,123b,124,126a,127,128b,129a,129

b,129¢,129d,166,1674a,168a,169,170,208,209,210a,210d,216,219,220,222,223a,223b,224

a,224d,226,227a,227b,228,229,230a,230b,231,232,234,236b,237,239,241,242,245,246,26
5,325b,328,329,330a,330b,338,339,340,349b,350,3672,368a,373,458b,475a,475d,475€,4

75f,476,478,479a,480,481,483,484a,49a,51,514b,515a,515k,515!,516a,516b,5172,518,519
,5202a,520b,5214,521b,53,551b,70,7000bf,7000bg,7000br,703c,71,72a,72b,73a,73b,74a,7

7a,78a,79,81,86,87,88a,88b,89,95a,95b,95¢,96,97,99a, samt del af 1073c, 7000a, 7000be,
7000bo,0g del af 7000bt, Kolding bygrunde, der efter den 1. juli 2020 udstykkes,arealoverfo-

res eller matrikuleres inden for lokalplantilleeggets omrade.

§2.2

Lokalplanomréadet opdeles i delomraderne 1 (centeromrade), 2 (offentligt omrade) og 3 (eta-
geboligomrade).

§2.3
Lokalplantillzeggets omrade er i byzone og skal forblive i byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse

Samtlige anvendelsesparagraffer (§ 3.1-§ 3.3) i lokalplan 0000-12 erstattes af falgende:

Omrade 1
§ 3.1

Omrade 1 ma anvendes til centeromrade med helarsboliger, butikker, restauranter, kulturelle
formal, underholdning, turisme, offentlig og privat service, liberale erhverv, kontorer, klinikker,
ejendomsmaegler, rejsebureau, forsikring, friser o.lign. samt park- og haveanleeg.

Detailhandelsareal

| detailhandelsanalyse fra
2014/15 er detailhandels-
arealet inden for lokalpla-
nens afgraensning registreret
til cirka 8.000 m?2. Med en
udbygning pa 6.000 m? vil

Der ma ikke opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves erhverv som vaerksteds-, fabri- det samlede areal til detail-
kations- og oplags- eller vognmandsvirksomhed. Dog méa der indrettes mindre ikke generende handel blive 14.000 m2.

veerkstedsvirksomhed, séfremt virksomheden har tilknytning til en butik.

§3.2

Butikker, restauranter og virksomheder i forhuse skal etableres i gadelinje med adgang fra ga-
den eller i port. Safremt det ikke er muligt at etablere adgang fra gade eller port, kan adgang

fra baggard tillades.

Anvendelser

T 1
50 200 Meters

i:::: Lokalplanomrade

e Stue: Butik, restaurant og kultur

e Stue: Butik, restaurant, kultur, erhverv og service
Grent omrade

- Offentlig og privat service jf. § 3.7 - § 3.9 og § 3.12

- Stor butik - maks 1600 m2

Etageboliger

Illustration A:

Delomrader
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m Lokalplanomrade
m Omrade 1

— Omrade 2

m Omréade 3

Kortene angiver facadelinjer for eiendomme med seerlige anvendelsesbestemmelser for stueetagerne dels markering af eiendomme
med seerlige anvendelsesbestemmelser for de enkelte etager. Endvidere fremgar delomréaderne.



Gulvniveau over terraen

Haevet gulv i boliger, der
etableres i stueetagen, kan
medvirke til at mindske ind-
bliksgener fra forbipasseren-
de péa gaden - se illustration

Lokalplan 0000-12-01 - Kolding Bymidte

§3.3
| bygninger markeret med red facadelinje pa kortbilag 3 mé stueestagen i forhuset kun indrettes
til butikker til detailnandel, restauration, café, kulturelle formal og underholdning.

§3.4

| bygninger markeret med bla facadelinje pa kortbilag 3 ma stueetagen i forhuset kun indrettes
til butikker til detailhandel, restauration, café, kulturelle formal, underholdning, offentlig og pri-
vat service, liberale erhverv, kontorer, klinikker, ejendomsmeegler, rejsebureau, forsikring, frisor
o.lign.

§3.5

Boliger kan etableres i stueetagen i bygninger mod vej, hvor der ikke er markeret en rod eller
bla facadelinje (if. § 3.3 og § 3.4). Ved indretning af boliger i stueetagen mod vej skal gulvni-
veauet af hensyn til det arkitektoniske udtryk samt indkig fra gaden veere haevet over gadeter-
reen med 0,5 meter.

§3.6

Inden for delomrade 1 méa der pé etager over stuestagen kun tillades boliger til helarsbebo-
else. Undtaget herfor er bygninger pa ejendomme naevnt i § 3.7 - § 3.9 samt bygninger med
markeret facadelinje (if. § 3.2 og § 3.3), hvor 1. sal ud over boliger til helarsbebyggelse tillades
anvendt til liberale erhverv og offentlig og privat service, sociale, kulturelle og undervisnings-
maessige formal samt virksomhed og butik i tilknytning til funktionen tilladt i eiendommens
stueetage.

§3.7

Ejendommene Nicolaiplads 2, 4 og 6, (matr. nr.: 210 d, 216 og 223a, Kolding Bygrunde) samt
Hyrdestreede 3, 5 og 7 (matr. nr.: 95 a, 95 b og 95 ¢ Kolding bygrunde) tillades pa alle etager
indrettet til offentlig og privat service samt sociale, kulturelle og undervisningsmaessige formal.

§3.8
Ejendommene Brostreede 3, 5 og 7 (matr. nr. 349 b og 458 b Kolding Bygrunde) tillades pa
alle etager indrettet til offentlig og privat service herunder kultur- og fritidsformal.

§3.9

Ejendommene Lasbygade 6 og 30 samt Kedelsmedgangen 2 (matr. nr.: 74 a, 81, og 86, Kol-
ding Bygrunde) tillades pa alle etager anvendt til helarsbeboelse og ferieboliger samt offentlig
og privat service og feellesfaciliteter for omradets brugere.

§3.10

Det samlede bruttoetageareal til detailhandel méa ikke overstige 14.000 m? og bruttoetagearea-
let for den enkelte butik ma ikke overstige 300 m?2. Undtaget herfor er ejendommen Senderga-
de 9 (matr. nr. 340 Kolding bygrunde), hvor bruttoetagearealet for den enkelte butik ma veere
pa 1.600 m2.

Omrade 2

§3.11
Omrade 2 ma kun anvendes til offentlig og privat service sdsom kirke og offentlig administrati-
on (radhus o.lign.).

§3.12
Ejendommene Akseltorv 1 og Nicolaiplads 3 (matr. nr. 246 og 1074 Kolding Bygrunde) ma kun
anvendes til offentligt formal.

§3.13
Omréade vist med gren signatur (Radhushaven) pa kortbilag 3 méa kun anvendes til grent omra-
de som haveanleeg.

Omrade 3

§3.14
Omrade 3 ma kun anvendes til etageboliger og eksisterende butikslokale i stueetagen (300
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m?) kan fastholdes og ombygges. Endvidere kan der etableres liberale erhverv i bygninger pa
adressen Lasbygade 48.

Qvrigt

§3.15
Inden for lokalplanomradet kan tillades opfert transformerstation til omradets forsyning.

§ 4 Udstykning

Ingen bestemmelser.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 6 Tekniske anlaeg

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

| lokalplan 0000-12 aendres § 7.1. til:

m Lokalplanomrade

2% etage

- 3% etage
- 4 etage

5 etager

Illustration B:
Kortbilag 4 angiver seerlige bestemmelser for bygningshajder.



Lokalplan 0000-12-01 - Kolding Bymidte

§7.1

Omréade 1: Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 90 og bygnings-
hejden mé ikke overstige 2 2 etager og 11 meter malt fra eksisterende terreen.

Undtaget herfor er ejendomme vist med seerlig signatur pa kortbilag 4. Der er tale om felgende
ejendomme:

P& ejendommene matr. nr., 81, 89, 96, 104, 224 a, 231, 232, 234, 265, 325 b, 328, 329, 330
a, 330 b, 475 e, og 514 Kolding bygrunde tillades en bygningshejde pa 3 V2 etager og 16 me-
ter,

P& ejendommene matr. nr. 216, 458 b, 325 b, Kolding bygrunde tillades en bygningshegjde pa
4 > etager og 20 meter.

| lokalplan 0000-12 gendres § 7.2. til:
§7.2

Omréade 2: Pa ejendommene matr. nr. 246 og 1074, Kolding bygrunde tillades en bygnings-
hejde pa 5 etager og 24 meter malt fra eksisterende terraen. Kirken kan dog tillades opfort i
hajere hejde baseret pé kirkens nuveerende udformning.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 9 Ubebyggede arealer

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 10 Terraen

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 12 Grundejerforening

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 13 Bevaring

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

Ingen yderligere bestemmelser.
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§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i @vrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 &r fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r,
dog 10 ér for studieboliger. Videregéende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélsagges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som péleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§ 16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller ret-
tigheder over ejendomme, nér ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relse af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Byradet den 1. september 2020.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pé Kolding Kommunes hjem-
meside den 7. september 2020.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 15. december 2020.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 22. december 2020.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en raekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegarelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplantillaaggets omrade ligger inden for Kolding cityomrade og omfatter del af den histori-
ske by neden for Koldinghus Slotsbanke. Omradet omfatter et areal, der strackker sig fra Sen-
dergade i syd over Akseltorv og Ny Vestergade til Lasbygade i nord.

Omréadet er beliggende i byzone.

Omréadet fungerer i dag som centeromrade med fokus péa butikker, caféer, forskellige typer af
liberalt erhverv samt boliger. Udviklingen i de danske byer generelt er dog, at der bliver faerre
butikker. Butikkerne erstattes ofte af forskellige former for serviceerhverv/bylivsfunktioner som
klinikker og lignende. Sammen med butikkerne er service- og kulturtiloud vigtige elementer for
bymidtens attraktivitet for kunderne.

Lokalplantillaeggets indhold

Anvendelse

Formalet med lokalplantilleegget er at supplere den eksisterende lokalplan ved at give flere
muligheder for forskellige anvendelser i bymidten. Dette skal bl.a. sikre, at de lokaler, hvor
butikker ma lukke, kan tages i brug til andre funktioner i stedet for at std tomme. Lokalplan-
tilleegget skal dog fortsat skabe rammer for, at handelsgaderne bevares og styrkes. Ifelge
lokalplantilleegget kan der fortsat ikke etableres boliger i forhusets stueetage ud til de primaere
handelsstrag vist med henholdsvis red og bla facadelinje pa kortbilag 3.

Lokalplantilleegget fastholder opdelingen af lokalplanomradet i 3 delomrader. Omrade 1 omfat-
ter sterstedelen af lokalplanomradet med streggader og boligomréader, mens omrade 2 alene
omfatter offentlige formal som kirke og radhus. Omrédet til offentligt formal reduceres i forhold
til lokalplan 0000-12, séledes at bygningerne pa Nicolaiplads 6 (nuveerende Socialforvaltning)
tages ud og overfares til omrade 1 for pa sigt at abne mulighed for anvendelse til andre formal.

Omréde 3 omfatter eksisterende etageboligejendomme pa hjernet af Lasbygade og Hospitals-
gade, og der dbnes med tillaegget mulighed for fastholdelse af lovligt etableret butik i stuesta-
gen (i henhold til planlovens § 51, stk. 2).

Med lokalplantilleegget fastholdes de maksimale butikssterrelser til 300 m?, idet der dog tilla-
des en stor butik pa 1.600 m? i Sgndergade 9 (Sinnerup).
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Boliger kan tilllades i forhusets stueetage i de omréder, hvor der ikke er markeret en red eller
bla facadelinje. Ved indretning af boliger i stueetagen mod vej skal gulvniveauet af hensyn til
det arkitektoniske udtryk veere haevet mindst 0,5 meter over gadeterraen.

Inden for lokalplanomradet ma der péa etager over stueetagen kun tillades boliger til helars-
bebyggelse. Undtaget herfor er bygninger, der er specifikt naevnt under §3.8-§3.10 samt
bygninger med markeret facadelinje, hvor 1. sal ud over boliger til helarsbebyggelse tillades
anvendt til liberale erhverv og offentlig og privat service, sociale, kulturelle og undervisnings-
maessige formal samt virksomhed og butik i tilknytning til funktionen tilladt i eiendommens
stueetage.

Lokalplantillzegget justerer endvidere bestemmelserne for bebyggelsens omfang og placering
i forhold til bebyggelsesprocenter og bygningshejder pa eksisterende markante bygninger i
bybilledet - herunder Radhuset, Socialforvaltningen m.fl.

Natur og miljo
Miljovurdering

Lokalplantilleegget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplantilleegget ikke medferer nogen
vaesentlig pavirkning pé det omliggende milje. Der er alene tale om en justering af anvendel-
sesbestemmelserne og en tilretning af bestemmelserne for bebyggelsens omfang i forhold til
eksisterende bygningshejder og bebyggelsesprocenter.

Screeningsafgerelsen offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.

Stgj og vibrationer

Lokalplantillaagget udlaegger ikke nye arealer til boliger, idet omradets anvendelse fastholdes
som centeromrade.

Adelgade
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2017-2029
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 &r.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. &r. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2017-2029 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det dbne
land. Herudover fastleeg-
ges retningslinjer for areal-
anvendelsen i kommunen
som helhed. Retningslinjer-
ne angiver enten generelle
bestemmelser eller refererer
til specifikke geografiske ud-
pegninger af interesseom-
rader, der skal varetages af
kommunens administration.

Rammer for lokalplanlzeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er ngdvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 0000-12-01 - Bymidten

Ved etablering af boliger i bymidten skal der sa vidt muligt sikres stejbeskyttelse af bade boli-
ger og opholdsarealer i overensstemmelse med Miljostyrelsens vejledninger om stgj fra veje og
jernbane.

Stov, lugt og anden luftforurening

Lokalplantilleegget udlaegger ikke nye arealer til faolsomme anvendelser, idet omradets anven-
delse fastholdes som centeromréde og omrade til offentligt formal.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan

Omréadet er omfattet af den eksisterende lokalplan 0000-12 Kolding bymidte - et cityomrade.
Denne lokalplan bibeholdes og er fortsat gaeldende med de aendringer, som fremgar af naer-
veerende lokalplantilleeg.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanomréadet er omfattet af Kommuneplan 2017-2029 og er indeholdt i funktionsomra-
de 00 Bymidten. Lokalplantillaegget omfatter dele af rammeomraderne 0011 City vest, 0014
Lasbygadeomradet og 0034 Riberdyb. Lokalplantillaegget er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen for s& vidt angar afgreensning af omrade 0011.01 til offentligt formél. Der er
derfor udarbejdet tillaeg 50 til kommuneplan 2017-2029, hvor del af omrade til offentligt formal
(0011.01) bliver overfert til centeromrade (0011.C1). Dette &bner mulighed for at bygningerne
pa Nicolaiplads 6 kan anvendes til bade boliger og offentlig og privat service pa alle etager.
Endvidere aendres etagehejder og bygningshejder inden for omrade 0034.C1, séledes at der
tillades bebyggelse i 3 ¥ etager.

Retningslinjer og rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanomréadet ligger inden for den afgreensede bymidte i Kolding og er séledes omfattet af
"Retningslinje for bymidter” i Kommuneplan 2017-2019.
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Kommuneplan 2017-2029 - eksisterende rammekort
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Ifelge retningslinjen kan der i Kolding Bymidte planleegges for butikker til dagligvarer pa op

til 3.500 m? og til udvalgsvarer pa op til 2.000 m?. Der er fastlagt en samlet ramme for brut-
toetagearealet til butiksformal pa 84.000 m? for bymidten som helhed. | henhold til detail-
handelsanalysen fra 2015 udger det eksisterende bruttoetageareal til detailhandel inden for
bymidteafgraensningen 34.000 m2. Der er séledes et restramme pa 50.000 m? til detailhandel
i bymidten.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplantilleeg 0000-41-01 for det tilstadende bymidteomra-
de blev der i 2018 fastlagt en arealramme til detailhandel pa 46.000 m? inden for lokalplanens
omrade. Dermed blev der givet mulighed for udvidelser pa 20.000 m? til ny detailhandel inden
for lokalplantillaeg 0000-41-01. Der er séledes fortsat en rummelighed til ny detailhandel pa
30.000 m? inden for den samlede bymidteafgraensning, som kan anvendes i forbindelse med
lokalplanleegning i den resterende del af bymidteafgraensningen.

Inden for afgreensningen af lokalplantilleeg 0000-12-01 findes i dag ca. 8.000 m? detailhandel.
Den samlede arealramme inden for omrédet udvides med 6.000 m? til 14.000 m2.

Hermed er der samlet disponeret 60.000 m? af kommuneplanens fastlagte 84.000 m? for by-
midteafgraensningen som helhed.

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Der ma - uanset lokalplantilleeggets bestemmelser - ikke ske sendringer i tilstanden for gravhe-
je og andre fortidsminder, jf. museumsloven, far der er givet tilladelse hertil fra Museum Sgn-
derjylland, Arkaeologi Haderslev.

Arkaeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Jordforurening

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljigfelsom anvendelse som
f.eks. bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omra-
de, kolonihave, sommerhusgrund eller institution p& de arealer, som er registreret som jordfor-
urenede, fer Kolding Kommune har frigivet arealerne til formalet — jf. jordforureningsloven.

Jernbaneloven

Bygge- og anleegsarbejder, gravearbejder, terraenaendringer, mv. i naerheden af jernbanespor
eller banearealer kan kraeve godkendelse efter Jernbanelovens §24.
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Kortbilag
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Kortbilag 1: Matrikelkort
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Kortbilag 2: Delomrader
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Kortbilag 3: Anvendelse

L : Lokalplanomrade

Stue: Butik, restaurant og kultur

— Ctue Butik, restaurant, kultur, erhvery og service

Grent omrade

I otentig og privat servicef. §3.7-§3.90g§ 3.12

- Stor butlk - maks 1600 m2

Etageboliger

i
200 Meters
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Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespéategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anleeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er vejledende og
ikke juridisk bindende.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
starre sammenheeng i planlaegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

e vegj- 0g sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen

Planafdeling

Sammen designer vi livet
byogudvikling@kolding.dk




~ 0000-12

Kolding bymidte

- et cityomrade

17. december 2001




ISBN 87-90773-45-4



Lokalplan 0000-12/2001-12-17

[Loka §I anomrédets beliggenhed 3]
§ 3 Omrédets anvendelse 6

8 4 Udstykninger 9

1

14 Grundejerforening 18|

§16 Pataleret 19

| VEDTAGEL SESPATEGNING 19|
Kortbilag 1 Matrikelkort og delomrade 22 |

Kortbilag 2 Delomrader, bygningsanvendelse i stueetagen. Grgnne omrader 23-24 |
Kortbilag 3 Udgangslinier for bebyggelse 25 |
Kortbilag 4 Gader, pladser og stier 26 |

Korthilag5 Bevaringsforhold og beskyttelsedinier 27
Kortbilag 6 Eksisterende grundejerforeninger med medlemspligt 28 |
Retsvirkninger 29 |

[ Redegerelse 31|
Eksisterende forhold 31|
Lokal EI anens indhold 31|

L_Trafik 33|

‘

Detailhandel 35
| Kommung_plan 2001-2009 35|

Bymidteplan 2000 36
|_Bevillingsplan 36

| Forskannel sesprojekt for bymidtens gader 36|
Regulativ for fodgamgerarealer i Kolding bymidte 37

| Kommende E_)roi ekter inden for |okalplanens omrade 37]
: Klosteréérden 37]

[ Borchs Gérd 37]

[ LangsKolding A 38|




Lokalplan 0000-12/2001-12-17

[ @vrige planer 3g
§_Qi Idevandilan 38|
Vandforsyning 38
Varmefor&ninéilan 38|
Arkaeologiske fund 38]

Byageriets omfang og placering 38

L_Ledni nﬁs%anl@ 38|

Bilag 1 Uddrag af Skilte og facader, Regulativ vedrarende skilte og facader i Kolding
[ Kommune 39]

[ Bilag 2 Requlativ for Kolding Kommunes parkeringsfond (P-fond) 54|
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Indledning
L okalplanomr &dets beliggenhed

L okalplanens omréde er selve Kolding bymidte, som omfatter den historiske bykerne neden
for Koldinghus, fra Jernbanepladsen mod @st til Sct Jargens Gade, Skolegade og
Blaeshjerggade mod vest og fra Slotssgen mod nord til og med jendommene omkring
Sendergade mod syd. Lokalplanen omfatter hele det primaare cityomrade i Bymidteplan
2000, en mindre del af de tilstedende sekundagre cityomrader umiddel bart st for (mellem
Buen, Fredericiagade og Slotsalle) og vest for (mellem Slotssgen og Blasshjerggade og
mellem Skolegade, Sct Jargens Gade og Kolding A) samt et hjegrne af boligomrédet ved

L &sbygade og Hospitalsgade. L okalplanens omrade er primaat udlagt som centeromrade.

Lokal planens omrade ligger i kommuneplanens funktionsomrade 00 Centrale bydel.

L okalplanen omfatter hele enkeltomrade 0011 City Vest og 0012 City @st samt dele af
enkeltomraderne 0013 Banegéarden-Slotsmallen, 0014 L asbygade-omradet, 0024 Vifdam-
omradet og 0034 Riberdyb. Mindre omrader er udlagt til offentligt omrade, grent omrade og
etageboligomrade.

Kommuneplan 2001-2009, Rammer, blev vedtaget den 17. december 2001 af Byrédet.
Lokalplan 0000-12 er i overensstemmelse med Kommuneplan 2001-20009.

Baggrund og formal

Bymidteplan 2000

Lokalplanen er udarbejdet som en opfalgning pa Bymidteplan 2000, der blev vedtaget af
Kolding Byrad den 11. december 2000, og for at imgdekomme gnske om et forenklet og
ensartet administrationsgrundlag i Kolding bymidte til fadles glaade for alle bymidtens gjere
og brugere.

Hovedmalet med Bymidteplan 2000 er at skabe en bymidte, der pa én gang er dynamisk,
spasndende, harmonisk og som udstraler atmosfaare og kvalitet. Der skal derfor skabes
muligheder for, at Kolding bymidte kan byde pa gode og spandende oplevelser for alle
aldersgrupper og for at byens rekreative muligheder, trafikale forhold og
parkeringsmuligheder forbedres. Der skal ogsa skabes mulighed for fortsat vakst i Kolding
Kommune ved blandt andet at tiltrakke og fastholde ungdom og viden. Bymidten skal derfor
styrkes pa omréder som detailhande!, erhverv, kultur, turisme, uddannelse og boliger.
Bymidteplan 2000 omfatter hele omradet mellem Ndr Ringvej og Tendervej/Sydbanega-
de/Skamlingvejen og mellem Vestre Ringgade og Kolding Fjord. Bymidten er derfor opdelt i
4 funktionsomrader: Cityomrade (primaart og sekundaat omrade), uddannel ses- og

erhvervsomréde, boligomréde og havneomrade.

Det primaere cityomr &de bestdr af den centrale bymidte, som farst og fremmest skal bruges
til butikker med udvalgsvarer, restauranter, caféer, underholdning, serviceerhverv samt

boliger — et omréde med aktivt, pulserende byliv bade dag og aften. Det er hensigten, at
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antallet af gagader skal udvides og at gader og pladser skal gares smukkere med ny
belagning og gadeinventar af hgj kvalitet. Stueetagerne skal primaat benyttes til butikker,
restauranter og serviceerhverv, boliger kan placeresi de gvrige etager. Antallet af boliger ma
gerne gges.

Det sekundaer e cityomr &de omkranser den centrale bymidte og skal fortrinsvis benyttes til
kultur, offentlig og privat service og boliger.

Uddannelses- og er hver vsomr &det straskker sig fra Kongebrogade og omfatter
Designskolen og omréde ved Skamlingvejen. Her skal skabes et kreativt og tiltrakkende
uddannel ses- og erhvervsomréde.

Boligomrader omkring den centrale bymidte skal fastholdes som udprasgede boligomrader
med mindre butikker til omradets daglige forsyning, men ogsd andre ikke generende
funktioner kan placeresi disse omrader.

Havneomr adet omfatter Kolding Havn, der fastholdes som erhvervsomréde for
virksomheder med behov for betjening af havnefaciliteter eller med forretningsservice for

havnefunktioner.

Den centrale bymidte skal bevares som det sted, hvor Koldings historie tragder tydeligt frem
og fortedles af det historiske gadenet, der sammenbinder de enkelte bevaringsvaardige husei
gademiljger af hgj historisk og oplevel sesmaessig vaadi. Nybyggeri og fornyel se af
bymidtens bygninger skal derfor ske med respekt for det bestdende gadeforlgb og de
bestdende bebyggelser. Der er behov for en detaljeret planlaggning og specificerede krav til
regulering af facader, gavle og skiltning samt ved udformning af nyt byggeri. Byradet ansker,
at bymidten rummer mange forskellige butikstyper, blandt andet mindre butikker med et

mere eksperimenterende forretningskoncept.

L okalplanen

Lokalplanens indhold er fastlagt for at imadekomme Byradets gnske om, at omradets
anvendel se fastlagges i overensstemmel se med intentionerne i Bymidteplan 2000. Det er
derfor lokalplanens formal at medvirketil at sikre en attraktiv bymidte med butikker og
restauranter, offentlig og privat service og liberalt erhverv. Til butikkerne skal kunne
tilknyttes vaarkstedsvirksomhed, og bymidtens boliger skal fastholdes. Det er ogsa et formal
at bevare miljger, bebyggel ser, gaderum og pladser og at sikre bybilledet arkitektonisk
kvalitet. Dette kan ske ved at administrere og styre bymidtens bygninger efter et samlet saet
af regler, blandt andet ved at styre skiltningen i gaderne.
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Bestemmel ser
I henhold til lov om planlaggning (lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000, som aandret
ved lov nr. 477 af 7. juni 2001) fastsadtes herved falgende bestemmelser for det omréde, der

ernaamti 82;

§ 1 Formal

Lokal planens formal er

- at sikre en attraktiv bymidte med butiksgader, privat og offentlig service og liberale
erhverv

- a sikre mulighed for at der til den enkelte butik kan knyttes vagrksteds- og reparations-
virksomhed

- at fastholde boliger i bymidten

- at fastholde eksisterende offentligt omréde

- at bevare miljger, bebyggelser, gaderum, pladser og grenne omrader

- at sikre bybilledet arkitektonisk kvalitet

- a styre skiltning

§ 2 Omréde

21

L okalplanen afgraanses

- mod vest af bolig- og erhvervsejendomme ved Lasbygade, Zahnsgade, Blassbjerggade,
Skolegade, Sct Jergens Gade, Divelshul, af Kolding A og den sydlige del af Bredgade

- mod syd af Sydbanegade

- mod gst af bolig- og erhvervsbebyggel se mellem Riberdyb og Sydbanegade og jernbanen

- mod nord af Banegérdspladsen, Slotsalle, Fredericiagade, Slotshanken, Slotssgen og grant
omrade ved Sct Jargens Gard i Hospital sgade.

L okal planens afgraansning er vist pa kortbilag 1 og omfatter matr. nr.: del af 1073a, 10773,
1077b og matr. nr. 49a, 51, 53, 70, 71, 72a, 72b, 733, 73b, 74a, 773, 783, 79, 81, 86, 87, 883,
88b, 89, 953, 95b, 95c¢, 96, 97, 993, 100, 1014, 1023, 104, 105, 106, 107a, 107b, 108b, 1093,
109b, 109c, 113a, 113b, 1144, 115a, 115b, 115c, 115d, 115, 115f, 116a, 116b, 117a, 117b,
117c, 117e, 1183, 118b, 1193, 119b, 12143, 121b, 1223, 122b, 123a, 123b, 124, 1263, 127,
128b, 1293, 129b, 129c, 129d, 166, 167a, 168a, 169, 170, 208, 209, 210a, 210d, 216, 219,
220, 222, 223a, 223b, 224a, 224d, 226, 227, 228, 229, 230a, 230b, 231, 232, 234, 236b,
237, 239, 241, 242, 245, 246, 265, 289a, 289b, 290a, 2923, 292b, 292c, 292h, 292k, 292,
2943, 29743, 300, 303b, 304a, 305a, 306, 307, 308a, 309, 310, 311, 3123, 313, 3144, 315,
3164, 320, 325b, 328, 329, 330a, 330b, 332, 333, 336, 337, 338, 339, 340, 3423, 344, 3473,
347e, 348, 349a, 349D, 350, 351, 352a, 352h, 352c, 353, 3544, 3563, 357b, 358, 360, 3614,
362a, 364, 365a, 365h, 365c, 365d, 365¢, 365f, 365, 3674, 367¢, 367d, 3683, 373, 375,
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385a, 3873, 387h, 387c, 388, 3893, 390a, 3914, 393c, 3939, 394, 395, 3983, 400, 401, 4024,
4033, 404, 4053, 405e, 4063, 4073, 409, 413, 414, 415, 416, 4173, 421a, 422a, 422b, 422c,
4229, 422h, 422i, 426, 4273, 427c, 427f, 427h, 427i, 427m, 427n, 427p, 428a, 428b, 431b,
431c, 431e, 431h, 4333, 434, 4353, 436, 437,4414a, 441c, 441d, 441e, 441Q, 441n, 455,
4583, 458b, 458c, 4623, 4633, 463b, 465a, 467a, 4753, 475d, 475e, 475f, 476, 478, 4793,
480, 481, 483, 4843, 514b, 5153, 515k, 515, 516a, 516b, 517a, 518, 519, 520a, 520b, 5214,
521b, 551b, 703c, 1039, 1062, 1067, 1074, 1076, 1077c, 1077d, 1078a, 1078b og del &f
umatrikuleret vejareal "a’, "bd”, "be” "bf”, "bl” og "br” og umatrikuleret vejareal "bb” og
"bg", Kolding Bygrunde, og matr. nr.: 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11a, 11b og del af umatrikuleret
vejareal "r", Kolding Markjorder, 4. afdeling.

2.2

Lokal planens omrade opdeles i falgende omrader, som vist pa korthilag 1 og 2
- Omrade 1 Centeromrade og grent omrade

- Omréde 2 Offentligt omréde og grent omrade

- Omréde 3 Etageboligomréde

§ 3 Omréadets anvendelse

31

Omrade 1 Centeromr&de og gr gnt omr ade

311
Omréadet ma kun anvendestil bolig- og erhvervsomrade, offentlige formal og grent omrade
sasom boliger, butikker, restauranter, kultur, underholdning, turisme, kontorer, klinikker,

offentlig og privat service samt park- og haveanlag.

312
Inden for omrédet vist med krydsskravering pa kortbilag 2 ma stueetagen kun indrettes til
butikker til detailhandel.

313
Inden for omrédet vist med &ben skré skravering pa kortbilag 2 ma stueetagen kun indrettes
til butikker til detailhandel og til restauranter.

Ejendommene Adelgade 10, 11, 12 og 14 og Nicolaiplads 1-Adelgade 5-7 (matr. nr.: 226,
223b, 227, 228 og 245, Kolding Bygrunde) matillige indrettestil sociale, kulturelle og

undervisningsmaessige forma samt til radgivnings- og servicefunktioner.

Ejendommene Nicolaiplads 2 og 4 (matr. nr.: 210d og 2233, Kolding Bygrunde) matillige

indrettes til offentlig service, menighedshus.
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Ejendommene Hyrdestraede 3, 5 og 7 (matr. nr.: 95a, 95b og 95¢, Kolding Bygrunde) ma

tillige indrettesttil offentlig og privat service sdsom institution og prasstebolig.

314
Inden for omrédet vist med taet vandret skravering pé korthilag 2 ma stueetagen kun indrettes
til butikker til detailhandel, restauranter og virksomheder til kundeorienteret serviceerhverv

med udstillingsbehov sdsom ejendomsmaggler, rejsebureau, forsikring, bank og friser.

315

Inden for omradet vist med taet skra skravering pa korthilag 2 ma stueetagen kun indrettes til
butikker til detailhandel, restauranter, virksomhed til kundeorienteret serviceerhverv med
udstillingsbehov sdsom ejendomsmeasgler, rejsebureau, forsikring, bank og friser samt til

liberale erhverv og offentlig og privat servicei gvrigt.

3.16
Inden for omrédet vist med lodret skravering pa korthilag 2 ma der kun indrettes etageboliger
som heldrsbeboel se med tilherende fadlesfaciliteter for kvarterets beboere.

317
Inden for det med murstensskravering viste omréde pé kortbilag 2 ma der kun indrettes
etageboliger som helarsbeboel se og ferieboliger. Inden for omrédet kan tillades etableret

offentlig og privat service og kulturvirksomhed, som naturligt herer hjemme i omradet.

318
Det med kontur/priksignatur og merk signatur viste omrade pa kortbilag 2 ma kun anvendes

til grent omréde, som park og sti- og haveanl agg.

3.1.9

Butikker, restauranter og virksomheder i forhuse skal etableresi gadelinie, som vist med fed
streg pa kortbilag 3. Butikker, restauranter og virksomhed med udstillingsbehov skal have
vinduer til gaden og adgang fra gaden eller i port. Safremt det ikke er muligt at etablere
adgang fra gade €ller port, kan adgang fra baggard tillades.

3.1.10

Den enkelte butiks, restaurants og virksomheds samlede bruttoetageareal (inklusiv lager,
kontor og personalerum) maikke overstige 300 m2. | omréadet mellem Jernbanegade og
Buen (matr. nr. 431c, 431e, 441a, 441c, 441d, 441e og 4419, Kolding Bygrunde) maden
enkelte butiks, restaurants og virksomheds samlede bruttoetageareal (lager, kontor og
personalerum) dog ikke overstige 600 m2.
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3111

Der maikke opferes eller indrettes bebyggel se til eller udeves erhverv som vagksteds-,
fabrikations- og oplags- eller vognmandsvirksomhed. Dog ma der indrettes mindre ikke
generende vaakstedsvirksomhed, safremt den har tilknytning til en butik og det samlede
bruttoetageareal for vaerksted og butik (inklusiv lager, kontor og personalerum) ikke
overstiger 300 m2. | omrédet mellem Jernbanegade , Buen og jernbanen (matr. nr. 431c,
431e, 4413, 441c, 441d, 441e og 4419, Kolding Bygrunde) ma bruttoetageareal et for
vagksted og butik (inklusiv lager, kontor og personalerum) dog ikke overstige 600 m2.

3.1.12
Det samlede bruttoetageareal til butikker maikke gges med mere end 2000 m2 og ikke
overstige 37.300 m2.

3.1.13

Etagerne over stueetagen mé kun anvendestil boliger. Undtaget herfra er dog ejendommene
Adelgade 10, 11, 12 og 14 og Nicolaiplads 1-Adelgade 5-7 (matr. nr.: 226, 223b, 227, 228
og 245, Kolding Bygrunde), der kan tillades indrettet til offentlig og privat service, sdsom
sociale, kulturelle og undervisningsmasssige formal samt til rédgivnings- og
servicefunktioner, giendommene Nicolaiplads 2 og 4 (matr. nr.: 210d og 2233, Kolding
Bygrunde), der kan tillades indrettet til offentlig service sdsom menighedshus, og
gendommene Hyrdestraade 3, 5 og 7 (matr. nr.: 95a, 95b og 95¢, Kolding Bygrunde), der
kan tillades indrettet til offentlig service sdsom ingtitution og praestebolig.

3.114
Boliger mdikke tagesi brug til andet formal.

3.1.15
Ejendommen matr. nr. 441a, Kolding Bygrunde, reserverestil civilforsvarsmaessige formal,

som vist pakorthilag 2.

3.2

Omrade 2 Offentligt omrade og gr gnt omr ade

321
Omrédet vist med &ben vandret skravering og kontur/priksignatur pa kortbilag 2 mé kun
anvendestil offentlige formdl, kirke, radhus, offentlig og privat service m.v. og have- og

parkanlag.

322
Der kan tillades indrettet boliger som helarsbeboel se.
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33
Omr ade 3 Etageboligomr ade

331
Omrédet vist med tad lodret skravering pa kortbilag 2 mé kun anvendes til etageboliger som
heldrsbeboel se med tilharende fad|esfaciliteter for kvarterets beboere.

§ 4 Udstykninger

4.1
Y derligere udstykning ma ikke finde sted.

§5Veeog stier

51
Veje, gader, og pladser, som udger bevaringsvaadige sammenhaange vist pa korthilag 4, skal

bevares som sammenhaangende, sluttede gaderum.

5.2
Areal til stier og passager udlagggesi 3 meters bredde, i princippet som vist pa kortbilag 4.

53
Ved andret anvendelse eller nybyggeri skal der etableres parkering i henhold til vedhadtede
Bilag 2, Parkeringsregulativ for Kolding Kommune.

§ 6 Ledningsanleeg

6.1

Der maikke etableres synlige sender- og modtagerantenner.

§ 7 Bebyggel sens omfang og placering

7.1
Omrade 1 Centeromrade og grgnt omr &de. Bebyggel sesprocenten for den enkelte
gjendom ma ikke overstige 90 og bygningshgjden maikke overstige 24 etage og 11 m, malt

fra eksisterende terram.

7.2
Omrade 2 Offentligt omrade og gr gnt omr &de. Bebyggel sesprocenten for den enkelte
gjendom maikke overstige 40 og bygningshgjden maikke overstige 14 etage og 8,5 m, malt

fra eksisterende terram.
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7.3
Omr ade 3 Etageboligomr ade. Bebyggel sesprocenten for den enkelte ejendom maikke
overstige 50 og bygningshgjden mé ikke overstige 2 etage og 11 m, malt fra eksisterende

terraa.

74
Hele lokalplanomr &det

741
Der kan givestilladelse til en hgjere bebyggel sesprocent ved udfyldning i randbebyggel se.

742

Der kan givestilladelse til et starre etageantal og en starre hushgjde til erstatningsbyggeri,
séfremt den nye bebyggel se opfares i samme hgjde som den tilgraasende bebyggel se og
helhedshensyn taler for det.

74.3

Bebyggel se mod gade eller plads skal opferes som sluttet randbebyggel se med husdybde som
fremherskende for den enkelte karré. Bebyggelse skal placeres op mod udgangslinien, som
vist p& kortbilag 3. Mindre afvigelser kan tillades ved indgangspartier. Trappeanlaay og

ramper skal placeresinden for udgangslinien.

744
Bebyggel se ma opferes naamere naboskel end 2,5 m. Den regnes da som sluttet bebyggelse
og skal placeres helt i naboskel eller mindst 1 m fra, med brandmur mod naboskel.

7.4.5
Tag pa bebyggelse i gadelinie skal vaare symmetrisk sadeltag uden valm, og tagets vinkel
med det vandrette plan skal vaare mellem 30 og 50 grader.

7.4.6

Om:- og tilbygninger skal udfares med en taghaddning svarende til den eksisterende bygning.
Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal udfares med 30 til 50 graders

taghad dning, eventuelt med lavere taghad dning efter saalig tilladel se.

7.4.7

Mod gaderum mavinduer i tagfladen kun etableres som kviste. Kviste skal tilpasses
bygningen i sterrelse, udformning og facadetakt. Kviste ma sammenlagt udgere hgjst en
tredjedel af laangden pa den enkelte tagflade.

10
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7.4.8

Garager, carporte, udhuse og lignende bygninger ma afvige fra bygningsreglementets
bestemmel se om bygningshgjde i skel mod nabo eller sti, blot skal taghaddningen vaae som
pa den evrige bebyggel se pa grunden, eller lavere, og hejden skal respektere en linie bestemt
af hgjden 2,5 mi skel og hgjden 3,5 m ved afstanden 2,5 m fra skel.

7.4.9
Der tillades indrettet terrasser i og pé tagflader mod gérdarealer. | tagflader pa forhus ma
terrasse hgjst udgare 1/3 af tagfladen. Tagterrasser maikke etableres hgjere end gulv i

gjendommens gverste etage.

7.4.10

Mindst én af en boligs facader og boligernes primaare opholdsarealer skal placeres med
sikkerhed for, at stgjniveauet er under 55 dB(A) i forhold til vejstgj og 60 dB(A) i forhold til
jernbane. Vibrationer fra togtrafik maikke overstige 75 dB(A) (K B-vamgtet

accelerationsniveau).

7.4.11
Anlag til opsamling og opbevaring af renovation ska vaare del af omradets bebyggelse og
fadlesanlagg og skal placeresi tilknytning til bebyggelsen.

7.4.12
L okal planens bestemmelser om hgjde- og afstandsforhold gér forud for
bygningsreglementets bestemmel ser om hgjde- og af standsforhold.

7.4.13
Forhusbebyggel se ma ikke nedrives.

11



Lokalplan 0000-12/2001-12-17

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtrseden

81
Ved andring af bygningers facader og skiltning skal retningslinier i det vedhagftede Bilag 1,
Regulativ vedrgrende facader og skilte i Kolding Kommune, afsnit 2, gares gaddende, med

mindre andet bestemmesi denne lokalplan.

8.2

Nybyggeri og andring af bygningers ydre fremtraaden, istandsadtel se og vedligeholdel se skal
ske under hensyntagen til oprindelig arkitektur. Den fremherskende og retningsgivende
proportionering i gadens facader skal fastholdes. Den karaktergivende vandrette eller lodrette
facadetakt skal respekteres.

83
Bygningers facade skal kunne opfattes som en konstruktiv og arkitektonisk helhed fra terrean

til tag.

8.4
Bygningers facade mod gaden skal brydes for hvert eksisterende matrikelskel eller mindst for

hver 25 m.

8.5
Portabning med hgjst 3 meters fri bredde og 3 meters fri hgjde kan tillades. Trapper, ramper
og belysning medregnesikke i fri hgjde og fri bredde, men skal etableres inden for murflade.

8.6
Til udvendige bygningssider anvendes umalet, uglaseret tegl. Vandskuret eller glatpudset
mur kan tillades. Ved renovering skal oprindelig facadeoverflade dog respekteres.

8.7
Der ma ikke opsates facadebekl aadning.

8.8

Der ma kun anvendes rede, umalede, uglaserede vingeteglsten og skifer (naturskifer eller
bl&sort eternitskifer) som tagheklaadning, dog tillades anden tagbelaagning, ndr det kan
dokumenteres, at det er den oprindelige tagbelaggning.

8.9
Blanke og reflekterende tagmaterialer maikke anvendes. Dog kan solceller pa tage mod
gardrum og glastilbygninger mod gardrummet etableres, hvis det ikke er til gene for

omgivelserne og ikke virker skeanmende.

12
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8.10
Garager, carporte, udhuse og lignende smabygninger skal gives en udformning og et
udseende i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse. Der ma dog ogsa anvendes tagpap

med listedakning i sort eller mark gra farve som tagbeklaedning.

8.11

Ved ombygning og renovering isadtes dgre og vinduer, som med hensyn til dimensionering
og placering respekterer bygningens traditionelle fagdeling og er i overensstemmel se med
bygningens traditionelle byggeskik. Dare skal udfares af traesom fyldingsdere. Vinduer skal
udfares af trag med lodpost og tvaarsprosser og skal fremstai malet udfarelse. Butiksvinduer
0g -dare er ikke omfattet af bestemmelsen.

8.12

Ved butikker, restauranter og virksomheder med udstillingsbehov i stueplan skal mindst
halvdelen af facadelaangden udformes til udstillingsbrug. Udstillingsvinduer mé ikke vaare
sammenhaangende glaspartier. Udstillingsvinduer skal etableres over sokkel, minimum 30 cm

over terraan. Indgangsparti udformet med glas kan medregnes som udstilling.

8.13
Udstillingsvinduer og vinduer i restauranter maikke afblaandes. @vrige vinduer ma
afbleandes med hgjst 20% af det enkelte vindues glasareal .

8.14
Tagvinduer ma kun etableres mod gérdrum og mé hgjst udgere en tiendedel af en tagflades
areal og ssmmenlagt kun en tredjedel af en tagflades laangde.

8.15
Skorstenspiber skal bevares eller retableres som oprindeligt udfert.

8.16
Tagrender og nedlgb skal udfaresi zink, kobber eller rustfrit stal.

8.17
Inddakninger ved tagflader, kviste og tagvinduer skal udfaresi bly, zink eller kobber.

8.18

Tage og facader mod gaderum skal friholdes for ventilationsanlaay, afkastrer, teknikskabe,
installationsrar og andre tekniske installationer. Pa gvrige bygningssider skal tekniske
installationer traskkes tilbage fra facaden og udfgres i mindst mulig sterrelse og omfang.
Anlagggene skal udfaresi mat, ikke reflekterende materiale.

13
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8.19

Faste baldakiner m& ikke opsadtes. Markiser skal tilpasses bygningens arkitektur, herunder
fagdeling, vindues- og derformater og farve. Markiser skal udfares af laared eller andet
refleksfrit materiale og skal kunne rulles op.

8.20

Udvendige bygningssider, herunder tage, sokler, dare, vinduesrammer, skodder og lignende
mindre bygningsdele, mé& kun fremtrazde i farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne
(okker, terradi Siena, umbra, engelskradt og dodenkop) eller disse sidstnee/nte farvers
blanding med hvidt, grét eller sort. Til addre, pudsede huse skal der som udgangspunkt
vadges deampede, stavede eller gratonede farver. Til mindre bygningsdele kan dog ogsa
merk bl (Natural Color system, farve nr. 8010-R90B), mark gran (Natural Color system,
farve nr. 9005-G20Y) og mark rad (Natural Color system, farve nr. 6040-R) anvendes.

8.21
Skilte og reklamering m.v. skal tilpasses bygningens starrelse, arkitektur og
gadestragkningens arkitektoniske udtryk.

8.22
Belysning opsat pa bygning skal tilpasses bygningens starrelse, arkitektur og
gadestragkningens arkitektoniske og belysningsmaessige udtryk. Lysarmaturkasser, lysband

og lignende md ikke opsadtes.

8.23
Flag, vimpler og bannere mé ikke opsadtes pa facader, gavle, tage og kviste med mere.

8.24

Skiltning kan alene tillades i form af virksomheders navneskiltning pa& bygninger, opsat som
intransparente enkeltbogstaver og logo med en hgjde af maksimalt 0,3 meter. Gesimser,
bénd, indfatninger, pilastre og lignende arkitektoniske elementer skal friholdes. Skiltning
tillades kun opsat pa facade under vinduer i bygnings 1. sal og under gesims, hvor der er

gesims mellem stuen og 1. sal.

8.25
Skilte for flere virksomheder pa én og samme facade skal samordnes, sa der opnas en god
helhedsvirkning.

8.26

| forbindel se med erhvervsudevel se fra erhvervsvirksomhed over stueplan eller fra bolig kan
tillades beskeden skiltning ved indgangsder, sterrelse hgjst 21x 30 cm.
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§ 9 Ubebyggede ar ealer

9.1
Arealer vist med priksignatur og merk signatur, som vist pa kortbilag 2, udlasgges som park,
sti- og haveanlaay. Arealerne méikke bebygges.

9.2
Ubebyggede arealer mé kun anvendes som parkeringsplads, gardsplads, terrasse, have,
fadles opholdsareal og affaldsg. Arealerne skal beplantes eller befaestes.

9.3
Omrade 1 Centeromrade og gr gnt omr &de. Opholdsareal for centeromréde skal svare til
mindst 25 % af etagearealet.

94
Omrade 2 Offentligt omra&de og grent omr ade. Opholdsarealet for offentligt omrade skal
svaretil mindst 50 % af etagearealet.

9.5
Omr ade 3 Etageboligomr ade. Opholdsarealet skal svare til mindst 100 % af etagearealet.

9.6
Terraaregulering ma kun udferesi et mindstemal. Eksisterende terraan skal lades ureguleret i
en afstand af mindst 1,5 m fra skel.

9.7
P& stier langs Slotssgen og Kolding A skal der opsadtes belysning langs hele stien.

9.8
Pa stier, der forbinder centrale bydele og centrale pladser og stier til parkeringspladser, skal
der opsadtes belysning langs hel e stien/passagen.

9.9
Opholdsarealer skal placeres med sikkerhed for, at stgjniveauet er under 55 dB(A) i forhold

til vgjstg og 60 dB(A) i forhold til stgj frajernbane.

9.10
Oplagring uden for bygninger ma ikke finde sted.
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9.11
Der tillades ikke parkering og henstilling af lastbiler, campingvogne og lignende med
undtagelse af almindelig af- og pélassning.

§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1

Ny bebyggelse méikke tagesi brug far der for den pagad dende bebyggelse er etableret
- opholdsarealer og parkeringsarealer

- tilslutningsmulighed til fadlesantenneanlagy

- anlagy til opbevaring af renovation og genanvendeligt materiale

- afskeemningsforanstaltninger i forhold til stgjbelastning

eller der skal vaae skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med byggeriets

faardiggaerel se gennem stillelse af anfordringsgaranti til kommunen.

10.2
Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning. Ny bebyggelse maikke tagesi
brug, fer tilslutning har fundet sted.

§ 11 Bevaring af bebyggelse og gaderum

11.1

Inden for de pa kortbilag 5 viste bevaringsomrader ma bevaringsvaardig bebyggel se, med
bevaringsvaadi 1-4 jf. Kommuneatlas K olding, ikke nedrives uden Byrédets saalige
tilladel se.

11.2

Bevaringsvaadig bebyggel se, med bevaringsvaadi 1-4 jf. Kommuneatlas Kolding, skal
bevaresi sin ydre fremtraaden eller farestilbage til oprindeligt udseende, som sluttet
bebyggelse. Vedligeholdelse og eventuel ombygning skal ske med respekt for arkitekturen,

herunder farver, materialevalg, og proportionering af dere og vinduer.

11.3

Bebyggelser, gader, pladser og granne omrader, som udger bevaringsvaadige
sammenhange, som vist pa korthilag 4 og 5, skal bevares som eksisterende,
sammenhaangende gaderum og park-, sti- og haveanlagy. V edligeholdelse og omdannel se skal

ske med respekt for den historiske, arkitektoniske og miljgmaessige sasmmenhaang.

16



Lokalplan 0000-12/2001-12-17

§ 12 Opheevelse af byplanvedtasgt/lokalplan

Del af Partiel Byplanvedtasgt 00 ophaaves for ggendommene matr. nr.: 493, 51, 53, 328, 329,
33083, 330b, 426, 427a, 427c, 427f, 427h, 427i, 427m, 427n, 427p, 428a, 428h, 1076 og
umatrikuleret vejareal "bd”, "be”, "bf” og "bl”, Kolding Bygrunde og matr. nr. 5, 6, 7, 8, 9,
10, 114, 11b og del af umatrikuleret vejarea "r”, Kolding Markjorder, 4. afdeling, der er
naavnt i § 2. Byplanvedtaegt 00 blev vedtaget af Kolding Byrad den 22. november 1976.

Lokalplan 0011/12A ophaeves for ggendommene matr. nr.: 239, 241, 242, 245, 246, 2893,
289b, 2903, 2923, 292b, 292c, 292h, 2944, 297a, 300, 303b, 3043, 305a, 306, 307, 3083,
309, 310, 311, 3123, 313, 3144, 315, 316a, 332, 333, 336, 337, 338, 339, 340, 3423, 344,
347a, 347e, 348, 3493, 349b, 350, 351, 3523, 352b, 352¢, 353, 3544, 3563, 357b, 358, 360,
361a, 362a, 364, 3653, 365b, 365¢, 365d, 365€, 365f, 3657, 3674, 367¢, 367d, 3683, 373,
375, 3853, 387a, 387b, 387c, 388, 3893, 390a, 3914, 393c, 393g, 394, 395, 398a, 400, 401,
402a, 403a, 404, 4053, 405, 4063, 4073, 409, 413, 414, 415, 416, 4173, 421a, 4223, 422b,
422c, 4229, 422h, 422i, 458a, 458b, 462a, 463a, 463b, 465a, 467a, 703c, 1062 og
umatrikuleret vejareal "bb” og "bg” , Kolding Bygrunde, der er neevnt i § 2. Lokalplan
0011/12A blev vedtaget af Kolding Byrad den 26. juni 1978.

Lokalplan 0011-1A opheeves for ejendommene matr. nr.: 349b, Kolding Bygrunde, der er
naavnt i § 2. Lokalplan 0011-1A blev vedtaget af Kolding Byrad den 14. november 1983.

Lokalplan 0011-21 ophaaves for jendommene matr. nr.: 265, 320 og del af umatrikuleret
vejareal "a’, Kolding Bygrunde, der er neavnt i § 2. Lokalplan 0011-21 blev vedtaget af
Kolding Byrad den 27. januar 1986.

Lokalplan 0011-31 opheeves for jendommene matr. nr.: 224a, 224d, 226, 227, 228, 229,
230a, 230h, 231, 232, 234, 236b og 237, Kolding Bygrunde, der er naavnt i § 2. Lokalplan
0011-31 blev vedtaget af Kolding Byrad den 11. januar 1993.

Lokalplan 0012-11 ophaaves for jendommene matr.: 433a, 434, 435a, 436, 437, 455 og
1039, Kolding Bygrunde, der er naavnt i 8 2. Lokalplan 0012-11 blev vedtaget af Kolding
Byréd den 12. december 1994,

Lokalplan 0013-12 ophaaves for jendommene matr. nr.: 431b, 431c, 431€, 431h, 4413,
441c, 441d, 441e, 4419 og 441n, Kolding Bygrunde., der er neevnt i 8 2. Lokalplan 0013-12
blev vedtaget af Kolding Byréd den 14. september 1998.

Del af Lokalplan 0014-12 ophaaves for gendommene matr. nr.: 70, 71, 72a, 72b, 73a, 73b,

T4a, 77a, 7843, 79, 81, 86, 87, 88a, 88b, 89, 953, 95b, 95¢, 96, 97, 99a, 100, 1014, 102a, 104,
105, 106, 107a, 107b, 108b, 1093, 109b, 109c, 1135, 113b, 1144, 1153, 115b, 115¢c, 115d,
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115e, 115f, 116a, 116b, 1173, 117b, 117c, 117e, 1183, 118b, 119a, 119b, 1214, 121b, 1223,

122b, 123a, 123b, 124, 126a, 127, 128b, 1293, 129b, 129c¢, 129d, 166, 167a, 168a, 169, 170
og del af umatrikuleret vejareal “a’, Kolding Bygrunde, der er naevnt i § 2. Lokalplan 0014-
12 blev vedtaget af Kolding Byrad den 22. marts 1993.

Del af Lokalplan 0034-21 ophaeves for jendommene matr. nr.: 475a, 475d, 475e, 475f, 476,
478, 4793, 480,481, 483, 4844, 551b og del af umatrikuleret vejareal “a’, Kolding
Bygrunde, der er nsevnt i § 2. Lokalplan 0034-21 blev vedtaget af Kolding Byrad den 21.
august 1989.

Lokalplan 0034-22 opheeves for ejendommene matr. nr.: 514b, 515a, 515k, 515I, 5164,
516b, 517a, 518, 519, 520a, 520b, 5214, 521b, del af umatrikuleret vejareal “a’ og DSB-

areal, Kolding Bygrunde, der er neevnt i § 2. Lokalplan 0034-22 blev vedtaget af Kolding
Byrad den 11. januar 1993.

§ 13 Eventuelletilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

131

Det er en forudsagning for gennemfarel se af bygge- og anlagsarbejde inden for 100 m
beskyttelsedinie omkring Koldinghus Slotshanke og Sanderbro (fortidsminde), at Vejle Amt
dispenserer herfra.

13.2

Nybyggeri og eandring af bygninger med facader mod Sct Nicolai Kirke og af anvendelse og
udformning af Nicolaiplads forudssdter godkendel se af Haderslev Stiftsgvrighed.

§ 14 Grundejerforening

Medlemspligt til eksisterende grundejerforeninger eller gjerlav opretholdesi de omréder, der
er markeret pa kortbilag 6.

8 15 Servitutter

Ingen bestemmel ser.
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§16 Pataleret

Kolding Byrad er pétal eberettiget om overholdelse af lokal planen.

VEDTAGEL SESPATEGNING
Lokal planforslaget vedtoges endeligt.

(SAG NR.: 01.97.6)
KOLDING BYRAD, den 17. dec. 2001
Per B. Andersen

Ovenstéende |okal plan begagesi henhold til § 2 tinglyst pa matr. nr.: 49a, 51, 53, 70, 71,
72a, 72b, 73a, 73b, 743, 773, 783, 79, 81, 86, 87, 884, 88h, 89, 95a, 95b, 95¢, 96, 97, 993,
100, 1013, 1023, 104, 105, 106, 107a, 107b, 108b, 109a, 109b, 109c, 1133, 113b, 114a,
115a, 115h, 115c, 115d, 115€, 115f, 116a, 116b, 117a, 117b, 117c, 117e, 1183, 118b, 1193,
119b, 1214, 121b, 1223, 122b, 1233, 123b, 124, 126a, 127, 128b, 1293, 129b, 129¢, 129d,
166, 1673, 1683, 169, 170, 208, 209, 210a, 210d, 216, 219, 220, 222, 223a, 223b, 22443,
224d, 226, 227, 228, 229, 2303, 230b, 231, 232, 234, 236b, 237, 239, 241, 242, 245, 246,
265, 2893, 289h, 290a, 292a, 292h, 292c, 292h, 292k, 292I, 2944, 297a, 300, 303b, 3043,
30543, 306, 307, 308a, 309, 310, 311, 312a, 313, 3144, 315, 316a, 320, 325b, 328, 329, 3304,
330b, 332, 333, 336, 337, 338, 339, 340, 3423, 344, 3473, 347e, 348, 3493, 349b, 350, 351,
35243, 352b, 352¢, 353, 3544, 356a, 357b, 358, 360, 361a, 362a, 364, 365a, 365b, 365c,
365d, 365€, 365f, 365¢, 3673, 367c, 367d, 3683, 373, 375, 3853, 3874, 387b, 387c, 388,
389a, 3903, 3914, 393c, 393g, 394, 395, 398a, 400, 401, 4023, 403a, 404, 4053, 405e, 4063,
4073, 409, 413, 414, 415, 416, 4173, 421a, 4223, 422b, 422c, 422g, 422h, 422i, 426, 4273,
427c, 427f, 427h, 4271, 427m, 427n, 427p, 4283, 428b, 431b, 431c, 431e, 431h, 4333, 434,
4353, 436, 437,4414a, 441c, 441d, 441e, 4419, 441n, 455, 4583, 458b, 458c, 4623, 4633,
463b, 4653, 4673, 4758, 475d, 475e, 475f, 476, 478, 4793, 480, 481, 483, 4843, 514b, 5153,
515k, 515I, 516a, 516b, 517a, 518, 519, 5203, 520b, 5214, 521b, 551b, 703c, 1039, 1062,
1067, 1073a, 1074, 1076, 1077a, 1077b, 1077c, 1077d, 1078a, 1078b og del af
umatrikuleret vejareal "a’, "bd”, "be”, "bf”, "bl” og "br" og umatrikuleret vejareal "bb” og
"bg”, Kolding Bygrunde, og matr. nr.: 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11a, 11b og del af umatrikuleret
vejareal "r”, Kolding Markjorder, 4. afdeling.

Kolding, den 25.04.2002.
Jens Kr. Petersen
Landinspekter

If@lge lokalplanens § 12 aflyses falgende byplanvedtaegt/Iokal planer:

Partiel Byplanvedtasgt nr. 00 tinglyst d. 11.07.1977 begares aflyst pa matr. nr.: 493, 51,
53, 239, 241, 242, 245, 246, 2893, 289b, 2903, 292a, 292b, 292c, 292h, 292k, 292|, 2943,
297a, 300, 303b, 3044, 3053, 306, 307, 308a, 309, 310, 311, 3123, 313, 3144, 315, 3163,
328, 329, 330a, 330b, 332, 333, 336, 337, 338, 339, 340, 3423, 344, 3473, 347e, 348, 3493,
349b, 350, 351, 35243, 352b, 352c, 353, 3543, 3563, 357b, 358, 360, 361a, 362a, 364, 3653,
365b, 365¢, 365d, 365e, 365f, 3659, 367a, 367¢, 367d, 3683, 373, 375, 3853, 387a, 387D,
387c, 388, 3893, 390a, 391a, 393c, 393g, 394, 395, 398a, 400, 401, 402a, 4033, 404, 4053,
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405e, 4063, 4073, 409, 413, 414, 415, 416, 4173, 421a, 4223, 422h, 422c, 4224, 422h,
422i, 426, 4273, 427c, 427f, 427h, 4271, 427m, 427n, 427p, 4283, 428b, 458a, 458h, 458c,
4623, 463a, 463b, 4653, 4673, 703c, 1062 og 1076 Kolding Bygrunde og matr. nr.: 5, 6, 7,
8,9, 10, 114, 11b og del af umatrikuleret vejareal "r”, Kolding Markjorder, 4. afdeling.

| § 12 er der kun naevnt en del af de matr. nr., hvor hvor byplanvedtagten skal aflyses.
Herudover har Kolding Kommune i searskilt brev anfert de @vrige matr. nre., hvor der skal
ske aflysning.

Det bemagkes at matr. nr.: 292k, 292| og 458c ikke er naevnt i § 12 eller i brevet, men er
omfattet af den nye lokalplan.

Byplanvedtasgten hviler fortsat pa andre gjendomme.

Lokalplan 0011/12A tinglyst d. 22.01.1979 begagres aflyst i sin helhed pa matr. nr.:
239,241, 242, 245, 246, 2893, 289b, 2903, 2923, 292b, 292c, 292h, 292k, 292I, 294a, 2973,
300, 303b, 3043, 3053, 306, 307, 308a, 309, 310, 311, 3123, 313, 3144, 315, 3163, 332,
333, 336, 337, 338, 339, 340, 342a, 344, 3473, 347e, 348, 3493, 350, 351, 3523, 352b,
352c, 353, 3544, 3563, 3573, 357b, 358, 360, 361a, 362a, 364, 3653, 365b, 365¢, 365d,
365e, 365f, 3659, 3674, 367¢, 367d, 3683, 373, 375, 3853, 3873, 387b, 387c, 388, 3893,
390a, 3914, 393c, 393g, 394, 395, 3983, 400, 401, 402a, 4033, 404, 4053, 405¢, 4063,
40743, 409, 413, 414, 415, 416, 4173, 421a, 4223, 422b, 422c, 4229, 422h, 422i, 4583,
458hb, 458¢c, 462a, 4633, 463b, 4653, 467a, 703c og 1062 Kolding Bygrunde.

Det bemaakes at matr. nr. 292k, 2921 og 458c ikke er naavnt i 8 12, men er omfattet af den
nye lokal plan.

Endvidere er matr. nr.: 349b naevnt under § 12 til aflysning, men lokal planen er allerede
aflyst den 13.12.1984.

Lokalplan nr. 0011-1A tinglyst d. 13.12.1984 begaaes aflyst i sin helhed pa matr. nr.:
349b Kolding Bygrunde.

Lokalplan nr. 0011-21 tinglyst d. 04.03.1986 begages aflyst i sin helhed pa matr. nr.: 265
0g 320 Kolding Bygrunde.

Lokalplan nr. 0011-31 tinglyst d. 11.05.1993 begages aflyst i sin helhed p& matr. nr.: 2244,
224d, 226, 227, 228, 229, 230a, 230b, 231, 232, 234, 236b og 237, Kolding Bygrunde og
meatr. nr. la Kolding Markjorder, 1. afd.

Det bemagkes, at matr. nr.: laikke er neevnt under 8 12, men er omfattet af den nye
lokalplan.

Lokalplan nr. 0012-11 tinglyst d. 11.04.1995 begages aflyst i sin helhed p& matr. nr.: 4333,
434, 4353, 436, 437, 455 og 1039, Kolding Bygrunde.

Det bemagkes, at matr. nr.: 1073aikke er naa/nt under § 12, men er omfattet af den nye
lokalplan.

Lokalplan 0013-12 tinglyst d. 05.10.1998 begaaes aflyst i sin helhed pa matr. nr.:
431b, 431c, 431e, 431h, 4414a, 441c, 441d, 441e, 4419 og 441n, Kolding Bygrunde.
Det bemagkes, at matr. nr.: 1073aikke er naa/nt under § 12, men er omfattet af den nye
lokalplan.

Lokalplan 0014-12 tinglyst d. 11.05.1993 begaaes aflyst pA matr. nr.: 70, 71, 723, 72b,
738, 73b, 74a, 773, 783, 79, 81, 86, 87, 88a, 88b, 89, 95a, 95h, 95¢, 96, 97, 99a, 100, 1014,
102a, 104, 105, 106, 1073, 107b, 108b, 109a, 109b, 109c¢, 1133, 113b, 1143, 1153, 115b,
115c, 115d, 115e, 115f, 116a, 116b, 117a, 117b, 117c, 117e, 1183, 118b, 1193, 119b, 1213,
121b, 1223, 122b, 1233, 123b, 124, 126a, 127, 128b, 129a, 129b, 129c, 129d, 166, 167a,
168a, 169, 170 Kolding Bygrunde.

Lokalplanen hviler fortsat pa andre ejendomme.
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L okalplan nr. 0034-21 tinglyst d. 05.10.1989 begaaes aflyst pd matr. nr.: 475a, 475d,
475e, 475f, 476, 478, 4793, 480,481, 483, 4844, 551b Kolding Bygrunde.
Lokalplanen hviler fortsat pa andre ejendomme.

L okalplan nr. 0034-22 tinglyst d. 19.04.1993 begagres aflyst i sin helhed pa matr. nr.:
514b, 5153, 515k, 515, 5163, 516b, 517a, 518, 519, 520a, 520b, 521a og 521b Kolding
Bygrunde.

Kolding, den 25.04.2002
Jens Kr. Petersen
Landinspektar

Retten i Kolding
Tinglysningsafdelingen

Lyst og aflyst som begaeret
Senest andret 06.05.2002
Retten i Kolding den 07.05.2002
BrittaBoje
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske andringer af eksisterende forhold. Det kan
vage byggeansker eller blot ensker om at gare tingene pa en anden made i fremtiden i et
|okal samfund.

Blandt andet fer gennemfarelse af byfornyelse, sterre bygge- og anlasgsarbejder og
nedrivninger skal planlaggningsarbejdet fare til fremlasggel se af et forslag til lokalplan.

| en lokal plan kan Byradet fastsadte bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:
- anvendelse

- udstykning

- vgj- og stiforhold

- placering og udformning af bebyggelse og materialer

- sikring af resultater efter byfornyelse

- bevaring af bygninger

- fadlesanlagy

Alle har mulighed for at fremsadte bemagkninger, aandringsforslag eller indsigel ser, og
Byradet skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gadder de almindelige bebyggel sesre-

gulerende bestemmel ser i byggel oven.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, mé& ejendomme, der er omfattet af
planen, ifaglge planlovens 818 kun udstykkes, bebygges eller anvendesi overensstemmelse

med planens bestemmel ser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en gjendom kan fortsagte som hidtil. Lokal planen

medfearer heller ikkei sig selv pligt til at udfare de anlagg der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensation fra lokal planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med princippernei planen. Videregéende afvigelser fralokalplanen kan kun

gennemfares ved en ny lokalplan.

Offentligt omrade. Lokalplanen udlaggger omradet omkring Sct Nicolai Kirke,
Socialforvatningen og Radhuset til offentligt omrade. Omradet er offentligt ejet.

Ekspropriation af privat g endom eller rettigheder. | henhold til § 47 i planloven kan der
foretages ekspropriation af privat jendom eller rettigheder over jendomme, nér
ekspropriationen vil veare af vaesentlig betydning for at sikre gennemfarelsen af en

byudvikling i overensstemmel se med kommuneplanen eller for virkeliggarelsen af en
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lokalplan eller en byplanvedtasgt. Lokalplanen indeholder i § 5 bestemmelse om arealudlasg
af sti mellem Grabradregade og Munkegade.

Bevaring af bebyggelse. Lokalplanen indeholder i 8 7 en bestemmelse om, at forhuse ikke
manedrivesog i § 11 bestemmelse om, at bevaringsvaardig bebyggelse, der er registreret i
Kommuneatlas Kolding med bevaringsveadi 1-4, ikke ma nedrives eller aandres uden
tilladel se fra Byrédet. Hvis en sidan tilladel se naagtes, kan gjeren efter planlovens § 49 under
visse forudsagtninger forlange, at gendommen overtages af kommunen mod erstatning, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden

for lignende ejendomme.

Servitutter. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
|okal planen, fortrasnges af planen, jf. planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vaare af vassentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

Lokal planforslagets 815 indeholder ingen bestemmelse om aflysning af servitutter.

L okalplanensrealisering. Byradet ansker lokalplanens intentioner gennemfert i forbindelse

med den | gbende byggesagsbehandling.
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Redeger else

Eksisterendeforhold

Kolding bymidte er en gammel kabstad, grundlagt i middelalderen. Byen er anlagt syd for
sottet Koldinghus, der i midten af 1200-tallet blev grundlagt som borg pa en 22 m hgj
lerbanke. P& denne tid blev ogsa Sct Nicolai Kirke grundlagt i byen og Grabradre Kloster
grundlagt uden for. Byen er opfart mellem Slotsbanken og den over en ottehundredarig
periode. Grabradreklostret |18 gst for byen og vest for |a spedal skhedshospitalet Sct Jergens
Hospital. Begge disse anlagg blev nedlagt i midten af 1500-tallet. Omkring begyndel sen af
1500-tallet naavnes radhuset med en beliggenhed svarende til det nuvaarende radhus, og de
vigtigste gader var Torvegade med Akseltorv, Jstergade, Vestergade (svarende til det
nuvaaende Ny Vestergade), Rendebanen, Helligkorsgade og Sandergade som indfaldsvej fra
syd. Mod slutningen af 1500-tallet kendes L asbygade og Adelgade som indfaldsvej fra vest.
Fra denne tid findes ogsd Munkegade som indfaldsvej fra @st og som en del af kongevejen
mellem Kolding og Haderslev. Nye tider har tilfgjet aandringer i middelalderbyen, for
eksempel Jernbanegade fra 1860’ erne og i nyeretid Lasbybanke, Lilletorv og A L Passagen
samt Bredgade, Ny Vestergade og Vestertorv.

I dag er kun Koldinghus, Sct Nicolai Kirke og gadenettet tilbage. De addste, bevarede
bygninger er foruden Koldinghus tre rensessancehuse fra 15-1600-tallet, som i dag er
bygningsfredede. Generelt er der ikke shmange huse i bymidten med hgj bevaringsvaardi (1-
3), men hele bymidten indeholder mange huse med middel bevaringsveardi (4-6) og mange
bevaringsvaadige sammenhaange, hvor den enkelte bygning indgér i den historiske bykernes

samspil med bevaringsvaa digt gadenet og bygningsmiljger.

L okalplanensindhold

L okal planen indeholder regelsad for anvendel se, omfang og ydre udformning af bymidtens
bygninger:

- lokal planens omréde udlaggges til centeromréde, offentligt omréde, grent omréde og
etageboligomrade i overensstemmel se med Bymidteplan 2000 og Kommuneplan 2001-2009,
Rammer, Omréde 00 Centrale bydel,

- der skal kunne administreres efter et samlet saa af regler for anvendel se, opferelse,
vedligeholdelse og renovering af bygninger i bymidten med respekt for oprindelig byggeskik
og med udgangspunkt i Kommuneatlas Kolding og Kolding Kommunes Regulativ
vedrarende skilte og facader i Kolding Kommune, uddrag vedhagftet som Bilag 1,

- omrédets anvendel se fastlaggges til bolig- og erhvervsomréde — hel&rsbeboel se (Kolding
Ferieby udlasgges dog som bade helérsboliger og til ferieboliger) og butikker, restauranter,
kultur, underholdning, turisme, kontorer, klinikker, offentlig og privat service og lignende

formél samt park- og havean|aa,
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- stueetagerne ma kun anvendes til detailhandelsbutikker i felgende gader: Jernbanegade
mellem Akseltorv og Buen, Jstergade, Helligkorsgade og Sandergade nord for Farverstraade
og Brostraale, idet hjarnegjendomme er palagt denne bestemmel se,

- stueetagerne ma kun anvendes til detailhandel sbutikker og restauranter i felgende gader og
pa falgende pladser: Lasbybanke, Hyrdestresde, Adelgade, Torvegade, Borchs Gard,
Akseltorv, nordlig del af R&dhusstraade, Rendebanen gst for Bredgade, Klostergade vest for
A L Passagen, Sgndergade syd for Farverstreade og Brostraade og Slotsalle og
Banegardspladsen 1-3, idet hjgrneejendomme er palagt den mere restriktive bestemmelse, og
der er undtagel seshestemmel se for offentlige bygninger eller bygninger fastlagt til
servicefunktioner af almennyttig karakter omkring Akseltorv, Nicolaiplads og Hyrdestraede,

- stueetagerne mé kun anvendes til detailhandelsbutikker, restauranter og kundeorienteret
servicevirksomhed med udstillingsbehov sdsom gjendomsmaggler, rejsebureau, forsikring,
bank og frisar i felgende gader og pa felgende pladser: Markdanersgade, Slotsgade syd for
Jernbanegade, A L Passagen, Grabredregade, Munkegade, Klostergade mellem A L
Passagen og Munkegade, Jernbanegade mellem Buen og Banegardspladsen, Buen,
Bredgades vestlige side, Rendebanen vest for Bredgade, Ny Vestergade, del af Sct Jergens
Gade, Riberdyb samt Vestertorv og del af Nicolaiplads (Midtgarden), idet hjgrneejendomme
er pélagt den mere restriktive bestemmel se,

- stueetagerne ma kun anvendes til detailhandel sbutikker, restauranter og serviceerhverv med
og uden udstillingsbehov, det vil sige ogsatil klinikker og gvrige liberale erhverv i felgende
gader: Brostraale, Lille Brostraade, Klostergade mellem Munkegade og jernbanen,
Banegardspladsen 2, den nordlige strakning af L asbygade mellem Lasbybanke og
Hospitalsgade, den sydlige strakning af Lasbygade mellem Lasbybanke og Zahnsgade,
Blasshjerggade 1, 3 og 4, Zahnsgade 54, Skolegade 1 og 3, Divelshul og Fredericiagade, idet

hjarnegjendomme er palagt den mere restriktive bestemmelse,

- butikker og virksomheder med tilhgrende arealer til vaakstedsvirksomhed, kontor,
personalerum og lager skal have en begramset starrelse, idet de ikke ma overstige 300 m2 — i
Jernbanegades sydside mellem Buen og Banegérdspladsen dog 600 m2,

- eksisterende boligtal ma ikke reduceres, blandt andet reserveres alle etager over stueplan til
boligformdl, bortset fra enkelte undtagel ser, der tillige kan anvendestil offentlige
serviceformal ved Nicolaiplads, Adelgade og Hyrdestraade,

- aredler til stier og passager gennem bymidten, enkelte steder over private arealer,

- parkeringsforhold fastleegges i overensstemmelse med Parkeringsregulativ for Kolding
Kommune, vedhadtet som Bilag 2,
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- Koldings historiske gader og pladser, som udger bevaringsvaardige ssmmenhaage, skal

bevares som sammenhaangende, sluttede gaderum.

Trafik

L okal planen fastlaggger, at gader og pladser, der er bevaringsvaadige sammenhaange, skal
bevares som sammenhaangende, sluttede gaderum. Desuden fastlagger |okal planen en raskke
stiforbindel ser gennem bymidtens karréer, heraf enkelte pa privat grund. Det betyder, at der
vil kunne ske ekspropriation efter |okalplanen. Lokal planen fastlaggger parkeringsbestem-
melser med henvisning til "Regulativ for Kolding Kommunes Parkeringsfond (P-fond”.

Regulativet er vedhadtet 1okal planen som Bilag 2.

Granne omr ader

Lokalplanen udlagyger enkelte arealer til park- og haveanlagy i overensstemmel se med
Kommuneplan 2001-2009, Rammer, samt yderligere areal ved den lille Klosterhave bag de
fredede huse i Helligkorsgade 18 og ved Kaalighedsstien langs Slotssgen ved Kolding
Byferie. Byradet gnsker, at fastlagggelse af bevaring af traeer i bymidten sker i forskennel ses-
projekter for gader og pladser, idet omlasgning af gader og gadebel aggning med videre ikke
gnskes bundet af eksisterende trager.

Bebyggelsens fremtraeden

L okal planen indeholder et samlet saa af bestemmelser, der kan danne grundlag for en
forskannelse af og en tilpasning til det historiske bymiljgi Kolding bymidte. Ombygning og
vedligeholdelse af eksisterende bebyggel se skal siledes ske med respekt for oprindelig
byggeskik og nybyggeri skal skei samklang med proportioner og materialer i den omgivende
bebyggelse og i gaderummet. Ny bebyggelse i omrédet skal fremtraede med umalet, uglaseret
eller vandskuret eller pudset mur og tag af uglaseret, umalet tegl eller skifer. Bygninger, som
er registreret i Kommuneatlas Kolding med bevaringsveadi 1-4, maikke nedrives og skal

respekteresi det ydre i den omdannel se, der finder sted.

Affaldshandtering
Lokal planen indeholder bestemmel ser om at byggeri og anlagy skal tage hensyn til placering

af miljgstationer til genbrugsmaterialer.

@kologi i planlaegning og byggeri

L okalplanen fastlaggger aene forhold af planmaessig karakter i henhold til planloven. Natur-
og miljghensyn er sagt fremmet i bestemmel ser omfattende terramet, beplantning og krav til
placering af bebyggelse. En saalig bygkologisk indsats ma geres i forbindelse med
realisering af det enkelte bygge- og anlagysarbejde, herunder ved projektering og
byggesagsbehandling.
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Forhold til gvrig planlaegning for omr adet

Regionplan 1997-2009
Zonestatus

Lokal planens omrade har status af byzone.

Kystnaerhed

Omrédet ligger inden for en afstand af 3 km fra kysten. Lokalplanen giver mulighed for
bebyggel se med etageboliger som det omkringliggende i bydelen. Kystlandskabets karakter
skannes derfor visuelt updvirket af 1okal planen.

Kirkeomgivelser

Lokal planens omrade indehol der kirkeomgivelser for Sct Nicolai Kirke. Nybyggeri og
andring af bygninger med facader mod kirken og af anvendel se og udformning af
Nicolaiplads skal godkendes af Haderslev Stiftspvrighed.

Fortidsminde

En del af lokalplanomradets nordlige del gramnser op til Koldinghus Slotsbanke, der ligesom
Sanderbro er omfattet af en 100 m beskyttelsedlinie, vist pa kortbilag 5. Vejle Amt kan
dispensere fra beskyttelseslinien.

Naturbeskyttelse

Endel af |okalplanomradets nordlige del graanser op til Slotssgen, der er omfattet af en 150
m beskyttelseslinie, som vist pa korthilag 5. Kolding Kommune kan i byzone dispensere fra
sabeskyttelsedinien.

Kolding A Igber gennem lokal planomrédet. Kolding A er omfattet af en 150 m
dbeskyttelsedinie, malt framidten af den, som vist pakortbilag 5. Kolding Kommune kan i
byzone dispensere fra dbeskyttelseslinien.

Miljeforhold

Stgj. Lokal planens omréde ligger vest for Kolding Havn. En del af lokalplanomrédet ligger
derfor inden for havnens 500 m konsekvensomrade, jf. retningslinie 2.4 og 2.6 i Regionplan
1997. Der er ikke i lokalplanen indeholdt bestemmel ser om samlede nye boligbebyggel ser.
Ved bebyggelse i lokalplanomradet skal Miljastyrel sens vejledende gramsevaadier for
vejstgj, stej frajernbane og havn og grasnsevaadier for vibrationspavirkning fra jernbane
overholdes indenders og pa de primaare opholdsareal er, ved placering, af skarmende

foranstaltninger eller byggetekniske lgsninger.

Forurening. Inden for |okal planomradet findes 6 ejendomme med registreret jordforurening

med kemikalieaffald, en tidligere losseplads samt 33 €jendomme med mulig forurening.
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Forinden byggeri eller anlaeg skal der tages stilling til forureningsforhold, eventuelt
oprensning af jordforurening, eller arealet skal friholdes.

Detailhandel

Lokalplan 0000-12 giver mulighed for, at der vil kunne tillades etablering af butikker i
stueetagen i hele |okal planens omréde 1, men |okal planen fastlaggger ikke konkret placering
af butikker. Planmasssigt er der mulighed for at skelne mellem dagligvarebutikker og ud-
valgsvarebutikker. I1fglge planioven skal en lokalplan, der indeholder mulighed for at etablere
butikker indehol de bestemmel se om det samlede areal til butikker og en maksimal sterrelse
for den enkelte butik. Ved BBR-opgarelse pr. 1. august 2001 er der registreret 35.300 m2
butiksetageareal .

Regionplan 2001-2013 fastlagyger, at der samlet kan etableres 16.000 m2 detailhandel sareal i
regionplanens egnscenter Kolding (Igbende regnskab for udbygningen). Lokalplan 0000-12
fastsatter heraf et maksimalt samlet bruttoetageareal pa 2.000 m2 til nyetablering af detail-

handel, som en vurdering af yderligere etableringsmuligheder inden for lokal planens omrade.

For bymidtens centeromréde fastsadtter Kommuneplan 2001-2009, Rammer, grasnsen for
dagligvarebutikker til 3000 m2 og for udvalgsvarebutikker er gramsen 1000 m2 (dog 1500
m2 etageareal for op til 5 udvalgsvarebutikker). Lokalplanen fastsadter en maksimal starrelse
for bruttoetageareal til butikker, restauranter og virksomheder p&d 300 m2. | omradet mellem
Buen, Jernbanegade, Banegardspladsen og jernbanen fastsadtes den maksimale starrelse dog
til 600 m2 grundet tidligere lokal planbestemmel ser. Butiksareal inkluderer butik og tilknyttet
vagksted, kontor, lager, personalerum. Lokal planen skelner ikke mellem butikker til daglig-

varer og udvalgsvarer.

K ommuneplan 2001-2009

Hovedstruktur. Lokalplanomrédet udlaggger arealerne til centeromréde, offentligt omréde,
etageboligomrade og grent omrade. Lokalplanen er derfor i overensstemmelse med hoved-

strukturens intentioner om Koldings udvikling frem til & 2009 og med Bymidteplan 2000.

Rammedel. Lokalplanens omréde er del af rammedel ens funktionsomrade 00 Centrale bydel
i Kommuneplan 2001-2009. L okal planen omfatter hele enkeltomréde 0011 City Vest og
0012 City @st samt del af enkeltomréderne 0013 Banegarden-Slotsmallen, 0014 Lasbygade-
omrédet, 0024 Vifdam-omrédet og 0034 Riberdyb. | rammedelen er |okal planomrédet udlagt
med bestemmelserne

- anvendelse: Centeromrade, offentligt omrade, etageboligomréde og grent omréde

- bebyggelsesprocent: Hgjst 90 for centeromrade, 40 for offentligt omrade, 50 for

etageboligomrade og O for grent omréde
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- bygningshgide: Indtil 2% etage/11 m for centeromrade og etageboligomrade og 1%~
etage/8,5 m for offentligt omréde

- opholdsareal: Mindst en fierdedel af etagearealet for centeromrade, mindst
halvdelen af etagearealet for offentligt omréde og mindst som hele etagearealet for
etageboligomrade.

Nar sarlige forhold taler for det kan der i enkelte tilfedde tillades fravigel ser fra
bestemmel serne. Sadanne forhold kan typisk veare
- samlet karréplan, der kan begrunde hgjere bebyggel sesprocent
- udfyldning i randbebyggel se som kan begrunde dispensation fra bestemmelse om
bebyggel sesprocent, hgjde og opholdsareal
- hensyn til omgivelsernei gvrigt.
Lokalplanen er i overensstemmel se med retningdlinierne i rammer for lokalplanlaggningen i

Kommuneplan 2001-2009, Rammer, der blev vedtaget af Byradet den 10. december 2001.

Forudssetningsdel. Centerpolitik. Der henvises il afsnit om Baggrund og formal,
Bymidteplan 2000, side 3.

Bymidteplan 2000
Der henvisestil afsnit Baggrund og formal, Bymidteplan 2000, side 3.

Bevillingsplan

Lokal plan 0000-12 giver planmaessig mulighed for, at der inden for lokal planens omréde 1
vil kunne tillades etablering af restauranter, men lokalplanen fastlaggger ikke konkrete
placeringer af restauranter. Det er pa dette planlaggningsniveau ikke muligt at skelne mellem
forskellige typer af restauranter.

Bevillingsplanen er administrationsgrundlag for tildeling af alkoholbevilling til restauranter,
caféer, vaatshuse, diskoteker m.v., og dermed ogsa bestemmende for, hvor og hvilke typer
restauranter, caféer, vaatshuse m.v., der skal havetilladelse til at etablere sig. Tildeling af
alkoholbevilling skal ske under iagttagel se af samfundsmaessige, aadruelighedsmaessige,
ordensmaessige og dermed sammenhaangende hensyn. Bevillingsmyndigheden kan siledes
anlaggge byplanmaessige betragtninger ved tildelingen af bevillinger. Bevillingsplanen
inddeler lokalplanens omréde i 4 omréder med hver sine bestemmelser for mulighed for
tildeling af alkoholbevilling.

Bevillingsplan for restaurationsomréde i Kolding Kommune er vedtaget af Kolding

Kommunes Bevillingsnaarn den 24. November 1997.

For skgnnelsespr oj ekt for bymidtens gader

Kolding Kommune indledte i efterdret 2000 forskegnnelse af gadebelsagning og inventar af
bymidtens gader efter et samlet fordag til forskannel sesprojekt, der fremhaever og styrker
bymidtens identitet. Projektet indeholder forslag til belasgning, belysning og gadeinventar
for Torvegade og Jernbanegade frem til Buen, Rendebanen fra Bredgade, Helligkorsgade og
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Klostergade frem til Munkegade, Farverstraade og Brostraade frem til busterminalen samt Ny
Vestergade, Bredgade mellem Rendebanen og Vestertorv, @stergade, Slotsgade, Grabredre-
gade og Munkegade. Projektet omfatter endvidere Akseltorv, Vestertorv og Sendertorv samt
straeder og passager fra Borchs Gard, passagen mellem @stergade og Lilletorv, A L Passagen
og passagerne mellem Slotsgade og A L Passagen og mellem A L Passagen og Grabredre-
gade. Indtil sommeren 2001 er Pstergade, Helligkorsgade og den nordlige del af Sendergade
forskannet.

L okal planen indeholder ikke saarskilte bestemmel ser for indretning af gader, straeder, stier og
pladser.

Regulativ for fodgeengerarealer i Kolding bymidte

En mere detaljeret anvendelse og indretning af gader og pladser som for eksempel udvidelse
af gagadenettet, bestemmelser for varekersel og regler for opstilling af udenders udstilling,
udeservering eller forskennelse af gaderum fastlasgges i et kommende regulativ for
fodgangerarealer i Kolding bymidte og eventuelt i anden planlaggning. Byrédet finder denne
fremgangsmade hensigtsmaessig, idet der pagér overvejelser om citylogistik (hensigtsmaessig,
rationelt samarbejde om varetilkarsel). Regulativ for fodgaengerarealer i Kolding bymidte
omfatter stersteparten af Bymidteplan 2000 og forventes vedtaget i 1abet af 2002.

Regulativ vedr grende facader og skiltei Kolding Kommune

Byradet har den 10. december 2001 vedtaget Regulativ vedragrende facader og skilte i
Kolding Kommune. Regulativet omfatter hele kommunen, men vil i bymidten aflgse

"V gjledning om skilte og facader i Kolding bykerne” fra 1992. Regulativet uddyber

|okal planens bestemmel ser. Regulativet er udarbejdet i samrad med reprassentanter for
Kolding Handelsréd.

L okal planen udger sammen med regulativet retningsliner for byggesagsbehandling af facader
og skilte i den hensigt at skabe en stadigt mere attraktiv og smuk bymidte. Uddrag af
regulativet for bymidten er vedhadftet okal planen som Bilag 1.

K ommende projekter inden for lokalplanens omrade

Kloster garden

Byrédet har udbudt arealer ved Klostergarden til salg med henblik pa at fa opfert et hotel
eller anden cityorienteret virksomhed. Lokalplanen indeholder derfor ikke detaljerede ret-
ningslinier for omrédet ved Klostergarden, idet der ved fastlaaggelse af en fornyelse af dette
omréde forventes udarbejdet en selvstaandig lokal plan for omrédet.

Borchs Gard

Der skal vedtages et detaljeret aandringsprojekt for Borchs Gérd i lighed med planlasgningen
af forskennelsen af bymidtens gader. Byradet finder det mere hensigtsmaessigt at gennemfare
en saaskilt planlaggning, eventuelt via ny lokalplan. Lokalplanen indeholder derfor ikke

retningslinier for en forskennelse af Borchs Gard.
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LangsKolding A
Der er et forskegnnel sesprojekt til arealer langs &en under udarbejdelse. Projektet omfatter
arealet mellem Brostraade og den vest for parkeringshuset samt stiarealer.

@vrige planer

Spildevandsplan
L okal planomréadet er udlagt til fadleskloakering. Det er hensigtsmasssigt at forberede
bebyggel sens tilslutning til separat kloakering.

Vandforsyning
L okalplanomrédet herer under Kolding Kommunale vandforsyning og ligger i Regionplan
1997-2009 i omréade uden drikkevandsinteresser.

Varmefor syningsplan
Lokal planomradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning, fjernvarme.

Arkaeologiske fund

Jordfaste fortidsminder (bo- og gravpladser, kulturlag og lignende) er omfattet af museums-
lovens § 26. Forud for byggemodning og byggeri skal der ske anmeldelse til Museet pa
Koldinghus. Hvis der ved anlaagsarbejdet pétraefes fortidsminder skal arbejdet standses, og
der skal rettes henvendel se til museet.

Byggeriets omfang og placering
Ved godkendelse af byggeri kan det blive kraevet, at afsatning af al bebyggelse skal opmales
ved facade. Opmaling og registrering skal ske i landskoordinatsystemet.

L edningsanlasg

Ved godkendel se af ledningsarbejder kan det blive kraevet, at ledningsanlaeg overalt skal
registreres i den udstraskning, de er til brug for mere end en forbruger. P& ejendomme med
flere selvstamdige forbrugere skal der registreres frem til sokkel af bygning. Registrering
omfattende tracepunkter og bygvaaker skal skei landskoordinatsystemet. Anlagg, hvis
ledninger eller byggelinier farer over matrikuleret ejendom og er til brug for flere forbrugere
eller for andre end ejendommens gjer, skal yderligere sikres ved tinglysning. S&fremt det af
teknisk/gkonomiske grunde viser sig ngdvendigt at etablere ledninger til kloak, vand,
fiernvarme, €, gas, telefon, fadlesantenne over parcellerne, er parcel gjerne efter anden
lovgivning pligtige til uden vederlag at tale dette, i det omfang det kan ske uden
indskraankning i grundenes mulighed for opferelse af bebyggelse efter de angivne

retningdlinier.
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Bilag 1 Uddrag af Skilte og facader, Regulativ vedr grende skilte og facader i Kolding
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2. Bymidten

2.1 Bymidtens kvaliteter

Bymidten er for Kolding, som for mange andre byer, et
unikt stykke historie i kraft af sin form og sit forlgb.

Den middelalderlige bykerne kendes pa de smalle gader,
som snor sig og med torve, som pludselig giver rum og
plads. Selv om alle huse er fornyet, er gadernes forlgb
bevaret, og man oplever bykarakteren som tzt og sluttet.
Senere har byen udvidet og udviklet sig, gadenettet udenom
er blevet mere retlinet og rummet mellem husene starre.

Resultatet af denne fremadskridende proces er det, der
giver bymidten sit serkende. Det er det, vi skal bygge
videre pa, bevare karakteren af, understrege det seregne i,
dyrke det unikke og fastholde byens sjel pa.

Hvorledes opnas sa dette? Ved at yde og kraeve kvalitet pa
alle planer.

De eksisterende huse skal fastholde eller genfinde deres
kvaliteter, nybyggeri skal tilfgre byen nye kvaliteter bade i
udfgrelse og funktioner. Rummet mellem husene, dvs.
slipper, gader, torve og pladser, skal have kvaliteter over
en bred front. | beleegninger og gadeinventar, i de korte
Kig og de lange kig, i lys og skygger, i det liv der er muligt
og i de muligheder der gives.

Kort sagt skal der tenkes i kvaliteter i alt, hvad man fore-
tager sig — sa vil byen blive et endnu bedre sted at leve og
feerdes.
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2.2 Fredede bygninger

Der findes i kommunen 29 fredede bygninger, som er
underlagt Skov- og Naturstyrelsens godkendelse i forbin-
delse med endringer. Hvis man ejer en sadan bygning, er
det derfor ikke tilstreekkeligt at felge de retningslinier,
som angives i denne vejledning, eller at fi en godkendelse
hos Teknisk Forvaltning.

Der vil dog altid veere rad og vejledning at hente hos for-
valtningen ogsa for ejere af fredede huse, sa en ansggning
til Skov- og Naturstyrelsen kommer til at indeholde de
ngdvendige og relevante oplysninger.

2.3 Facader 1 bymidten
2.3.1. Proportioner

En facade skal udformes og fremtraede, sa der opnas en
god helhedsvirkning i forbindelse med den gvrige bebyg-
gelse.

Det betyder, at det er vigtigt at fastholde den proportio-
nering, der er i bebyggelsen. Bade ved indpasning af nye
huse og ved om- og tilbygninger i en eksisterende husrakke.

Det betyder ikke, at der ikke kan @ndres pa hgjder og
starrelser. Blot skal man fastholde den oprindelige over-
ordnede harmoni omkring hgjder i forhold til bredder,
vinduestakt og -starrelser, portes og butiksvinduers
stgrrelser og udformning .

Retningslinier:

e Den fremherskende og retningsgivende proportionering i
gadens facader skal fastholdes. Hgjden i forhold til bred-
den skal respekteres. Den karaktergivende vandrette eller
lodrette facadetakt skal respekteres bade ved nybyggeri og
ombygninger.
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Registreringen alene. Her er facaden tydelig, og det viser sig, hvilke bygninger der proportionsmassigt afviger fra helheden.
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2.3.2. Tage, kviste og skorstene

Tage bgr som hovedregel legges i et materiale, som var
gengs og almindeligt forekommende pa det tidspunkt,
hvor huset blev opfart.

Det vil for den &ldre bygningsmasse normalt betyde tegl
eller skifer pa 40 - 50 graders tagkonstruktioner. Pa side-
og baghuse er pap ogsé ofte blevet anvendt, hvorimod
stal, beton og balgeeternit er fremmede materialer, der
ber undgas.

Pa nyere huse er der derimod blevet brugt mange forskel-
lige tagmaterialer, men ogsa her er det ved nyoplagning
bebyggelsens helhedsindtryk, der skal vere styrende for
materialevalget. | gader med sluttet randbebyggelse og
lutter sadeltage vil f.eks. et fladt tag nasten altid vere
fremmed.

Generelt ber tagvinduer undgas i den &ldre bygningsmas-
se. | stedet anbefales kviste udfgrt traditionelt og tilpasset
huset. Hvor a&ldre stgbejernstagvinduer gnskes udskiftet
med nye isolerede vinduer anbefales tagvinduer, der er
specielt udviklet til bevaringsverdige bygninger (f.eks.
som Velux, type GVO).

Igvrigt bar alle detaljer i forbindelse med taget sasom
skorstensudformning, kviste, inddaekninger, opskalknin-
ger, tagrender og nedlgb udfgres som ved oprindelig byg-
geskik.

Retningslinier:

e Tagflader skal dzkkes med materialer, der traditionelt
passer til bygningen. Tagflader pa nye huse skal tilpasse sig
helheden.

e Skorstenspiber skal bevares i original udfgrelse pa eksiste-
rende bygninger.

o Der skal anvendes zinktagrender og -nedlgb, alternativt
kobber.

e Mod gaderum skal lysindtag i tagetager fortrinsvis udfares
gennem kviste, som i stgrrelse og udformning tilpasses
huset og falger vinduestyper og facadetakt. Maksimalt 1/3
af tagfladens lengde ma optages af kviste og/eller lysind-
tag.

e Tagvinduer ma kun anvendes i begrenset omfang og pri-
mart mod gardrum.

e Kviste udfpres traditionelt pa eksisterende huse.

o Inddkninger udferes i bly, zink eller kobber.




KOLDING

KOMMUNE

2.3.3. Porte, dgre og vinduer i Bymidten

Porte, dgre og vinduer er bade funktionalistisk ngdvendi-
ge og samtidig arkitektoniske virkemidler. Det er derfor
meget vigtigt, hvordan disse "huller" fyldes ud.

Generelt bgr adgange til huse ved deres placering,
udformning og detaljering klart signalere indgang. Samti-
dig bgr der veere en sammenhang mellem de anvendte
materialer, udformning og detaljering og husenes alder.
Altsa ssmmenhang mellem facadeproportioner, dgre og
vinduers proportionering og enkeltdelenes udformning og
detaljering.

Karm-, ramme- og sprossedimensioner pa snedkerveerk
skal fastholdes, hvorved ogsa rudernes starrelse fastholdes.
Deraf falger ogsa, at det ikke er acceptabelt at sette pla-
stikdgre og -vinduer i den @ldre bygningsmasse. Aluglasli-
ster er fremmede, termoruder for sa vidt ogsa. Den fulde
konsekvens heraf er taget omkring de fredede huse, hvor
ingen af delene godkendes.

For de bevaringsvardige huse, som ikke er fredede, anbefal
es samme holdning, men termoruder er dog efterhanden
meget brugt i disse huse. Ulempen ved brug af termoru-
der er, at det af rent tekniske arsager er svert at holde de
spinkle sprossedimensioner pa 20 - 25 mm. Dette pro-
blem er man ude over ved at anvende koblede rammer.
(Koblede rammer er en lgsning, hvor der hengsles en ny
ramme indvendig pa den eksisterende ramme, sa man far
to lag glas, men bevarer et oprindeligt vindue).

Jo lavere bevaringsveerdi en bygning umiddelbart har, jo
mindre styrende har man veret overfor de metoder og
materialer, der har vaeret anvendt til bygningens vedlige-
hold. Der er dog en del bygninger i Koldings bymidte,
som ved brug af de rette materialer og udfarelse vil kunne
loftes betydeligt i standard.

Det er indlysende, at vore fredede bygninger skal holdes
ved lige og at det skal ske pa den rigtige made. Ved at
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bruge de historisk rigtige metoder og materialer ogsa pa er som udgangspunkt ikke mulighed for at fa tilladelse til
de gvrige huse vil man kunne have bade det astetiske og etablering af ramper pa offentligt vejareal.
ofte ogsa det byggetekniske niveau.

Retningslinier:

Et af de nyere tiltag i forbindelse med porte og dare er o Nye vinduer, dare og porte skal have de samme formater
kravene til niveaufrie adgange, sa bevaegelseshandicappede og opdelinger, som husets oprindelige elementer.

far lige sa god adgang til forretninger og boliger som alle e Sammenhzngende vinduesband og store udstillingsvindu-
andre. Disse krav kan ofte vere sveere at honorere, og er i stueetagen skal undgas.

man bgr derfor tidligt i et ombygningsforlgb forholde sig e Der skal vere sammenhang mellem husets alder og arki-
hertil, sa eventuelle ramper eller lignende kan etableres tektur, og de materialer og udfarelser der velges.

inde i bygningen eller i det mindste pa egen grund. Der
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2.3.4 Detaljer

Gennem tiderne har det vaeret almindeligt at udsmykke
husene ved at forsyne facaderne med sandstensdetaljer,
gesimser, gesimsband, feltopdelinger, indfatninger, puds-
detaljer, stik/mgnster-muringer m.v.

Disse detaljer skal respekteres og bevares ved ombygnin-
ger og istandsettelser, netop for at fastholde den specielle
byggestil eller karakter, som det enkelte hus reprasenterer.
De oprindelige huse har som oftest formaet at fgje sig ind
i den bebyggelse og sammenhang, husene er sat i, og dog
markeret sig i detaljeringen alligevel. Denne skik kan ogsa
viderefares pa nybyggeri, som fgjer sig ind i en bestaende
bebyggelse.

Med til detaljer, som der skal veernes om, hgrer ogsa gra-
nittrapper, smedejernsgelendere, metaltage pa tarne og
karnapper og sirlige inddakninger.

Retninggslinier:

o Husets detaljer skal respekteres.

e \ed facaderestaurering skal eventuelle tidligere fjernede
detaljer reetableres med respekt for oprindelige materialer
og udfarelse.

e \ed nybyggeri skal der arbejdes med detaljer, sa huset i
sin detaljeringsgrad samt udferelse tilpasser sig omgivelser-
ne, men ikke som mal kopierer den omgivende bygnings-
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2.3.5 Materialer og overfladebehandling

Som udgangspunkt skal en bygning, der er opfart i blank
mur, forblive sadan og ikke pudses eller vandskures. Til-
svarende skal oprindeligt pudsede huse vedligeholdes med
puds. Facadebeklaedninger og skalmuringer er ikke gnske-
lige og godkendes ikke ved facaderenoveringer.

Der ber altid anvendes de materialer, der er typiske for
den tid, huset er opfert i. For et hus fra arhundredeskiftet
er plasttagrender, staltagplader og acrylmaling saledes ikke
naturlige og i trad med den tids byggeskik.

Omkring puds og maling er der indenfor de seneste 30-
40 ar sket en markant udvikling og &ndring i de produk-
ter, der er pa markedet. Tidligere blev der til murverk
anvendt kalkmgrtler, pa udsatte steder tilsat jurakalk for
at opna en sterkere martel, og kalkning var eneste over-
fladebehandling.

Disse materialer har mange fordele: De er ugiftige, husene
kan ande, kalkning er en billig overfladebehandling, og
rent astetisk giver det nogle smukke overflader med spil
og gled uden hgjglans.

Ulemperne er, at der er hgje krav til den handvarksmaes-
sige udfarelse, nar der anvendes kalkmartler. Vejrliget har
ogsa stor betydning: Der ma ikke vere frost i afbindings-
tiden, og pa den anden side ma murvarket heller ikke
tarre for hurtigt ud. Endelig skal kalkning, for at opna
holdbarhed, udfares med 3-4 opstrygninger.

Et godt alternativ til kalkningen er silikatmalinger. Denne
type maling giver en finish tet pa kalkens matte overflade
og giver ogsa den diffusionsabne overflade, som tillader
murverket at ande. Man skal dog vaere opmarksom pa, at
silikatmalingen stiller krav til den bund, hvorpa den stry-
ges. Nar malerbehandlingen udfares forskriftsmassig og
pa en optimal bund giver silikaten en stor holdbarhed,
fordi den binder sig til kalken i pudsunderlaget, men man

bar tage fagfolk med pa rad forud for maling af sit hus.

De fleste steder behandles ogsa traeveerk i dag anderledes
end tidligere. Linolie har i arhundreder vaeret anvendt
bade ude og inde som maling og trebeskyttelse. Farvepig-
mentet har varieret og diverse tilsetningsstoffer ligesa,
men de seneste 30-40 ar har budt pa mange forandringer.

Acrylmalingen (tidligere kaldet plastikmaling) og den
arbejdsmaessige letpafarlige treebeskyttelse har vundet
frem. Samtidig er de anvendte traekvaliteter blevet darlige-
re, og treindustrien har i en periode veret for ukritisk i
valg af materialer. Det har resulteret i ringe holdbarhed.

Mange impragneringer er forsggt og anvendes stadig, til
skade for miljget. Der er dog en tendens til, at godt ker-
netra, rette traesort pa rette sted, kvalitet og ugiftige lino-
lieprodukter igen vinder terren. | de fredede bygninger
findes mange eksempler pa dare, vinduer og porte, som
har bade 200 og 300, ja enkelte 400 ar pa bagen. De er et
bevis p4, at god kvalitet og fornuftig vedligehold betaler sig.

Konklusionen er, at de traditionelle materialer kraver tid,
og det er ikke en ressource, der er overskud af i disse
tider. At der er kommet mange nye produkter pa marke-
det, som er hurtige at arbejde med, og som hver is&r har
deres fordele, kan derfor ikke undre. Men man bgr altid
holde sig for gje, hvad disse produkter betyder for huset
pa langt sigt. Giver de risiko for skader? Kan fugt optages
og afgives? Er de miljemassigt forsvarlige? Er det de rigti-
ge materialer for huset bade historisk og vedligeholdelses-
massigt?

Retningslinier:

e Huset skal bibeholde den facadeoverflade (f.eks. blank
mur eller pudset), som det er opfart med.

e Der skal vere sammenhang mellem husets alder og bygge-
skik, og de materialer der anvendes.

= -
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2.3.6. Farver

Der er mode i facadefarver, som i sa meget andet. Starke,
mattede farver har de senere ar vundet frem. Det er
meget dominerende farver, som skal bruges med omtanke
for at give et godt resultat. | de fleste tilfeelde giver dem-
pede, stavede eller gratonede farver det bedste resultat,
nar hensynet til helheden tages i betragtning.

Der er nogle grundleggende regler, som man som oftest
bar holde sig til. Feks. er en mgrk sokkel som regel med
til at give en tung base. Herover ber facaden have den
samme farve helt til gesims, og detaljer kan i stagrre eller
mindre omfang markeres ved en lysere eller markere far-
ve.

Ofte er indfatninger, gesimsband, pilastre og kvadrefug-
ninger oprindelig udfgrt i puds med den hensigt, at de
skulle ligne sandsten. Derfor er en farve i den lyse gra
skala med en undertone af gul og/eller umbra som regel
den bedste til disse detaljer uanset hvilken farve, der er

valgt til facaden.

Med hensyn til snedkerveerk er der traditionelt anvendt
hvid til vinduer mod gaden, men pa f.eks. finere pudsede
hvide eller gule facader er ogsa lys gra blevet brugt.

Til mere anonyme gadefacader og gardfacader samt faca-
der i landshyer har bade markegran, lysegren, brun, red
og bla vaeret brugt.

Retningslinier:

e Farven pa facader pa &ldre pudsede huse skal som
udgangspunkt vare i dzmpede, stavede eller gratonede far-
ver.

e Snedkervaerk ma ikke males i signalfarver.

e \ed nybyggeri er det nutidens materialer og farver der bgr
bruges, med behgrig hensyntagen til helheden.
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2.3.7. Lys

Lys pa og ved bygninger skal behandles som var der tale
om skiltning.

Belysning pa facader ma ikke dominere i forhold til
gaden og bygningerne. Belysningen skal understrege faca-
dens karakter. En kraftig oplysning af facaden, der kan
virke som en patrengende skiltning, skal undgas.

Skilte uden lys ma belyses med spotlys, safremt disse ikke
blender. Intensiteten af lyset fra spots og anden belysning
skal indordne sig i gadeforlgbet som helhed.

Beboelsesejendomme bgr kun anvende lys som markering
af indgange, og det skal i alle sammenhange afstemmes
med den eksisterende gadebelysning.

Retningslinier:
e Lys pa og ved bygninger skal afstemmes med gadens gvrige
belysning og den almene gadebelysning.

2.3.8. Tekniske installationer

Alle former for tekniske installationer skal s& vidt det er
muligt holdes vak fra facaderne.

Hvis det ikke kan lade sig gare, skal kabelfgringer o.lign.
placeres sa diskrete og usynlige som muligt. Paraboler og
antenner skal placeres, sa de ikke kan ses fra gaden, og
anlzg i forbindelse med ventilation, kompressorer, aftreek
m.v. ma ikke placeres pa tage og facader, s de virker
skemmende. Sadanne anlag skal derfor ngje vurderes
inden de bliver monteret, for at imgdega bade bygnings-
massige, miljgmassige og visuelle gener.

Retninggslinier:

e Tage og facader, der er synlige fra gaderummet, friholdes
for ventilations-anleg, afkastrar og lignende tekniske
installationer. 1 gvrigt minimeres disse installationer mest
muligt og udferes med hensyntagen til huset og omgivel-
serne.

e Antenner, herunder paraboler, er ikke tilladt synlige fra
gaden.

e Facader friholdes sa vidt muligt for kabelferinger, teknik-
skabe m.v.
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2.4. Skiltning

2.4.1. Overordnede retningslinier

Butiksskiltes starrelse, form, farve og indhold bgr tilpas-
ses virksomhedens behov og bebyggelsens og kvarterets
karakter.

Den primere skiltning kan omfatte forretningens navn
og eventuelt logo samt branche eller hovedproduktgrup-
pe. En eventuel sekunder, absolut underordnet, skiltning
pa f.eks. murpiller kan omfatte enkelte produktgrupper
eller sortiment men ikke reklamer for enkeltprodukter
(f.eks. for et bestemt marke i is/gl/cigaretter/rejser
el.lign.).

Retningslinier:

e Blanding af vinduer og massiv tilklebning af vinduer til-
lades ikke. Skilteflader og streamers ma hgjst dekke 20%
af rudearealet i det enkelte vindue.

| forleengelse af skiltning pa bygninger og fritstaende
skiltning pa egen grund, gnsker mange handlende at
opstille klapskilte og anden lgs skiltning pa fortove og
andre offentlige areal.

Reglerne for fritstaende skilte som f.eks. A-skilte/klapskil-
te samt lignende lgs, ikke permanent skiltning og lejlig-
hedsvis udsmykning er beskrevet i det geldende "Regula-
tiv for fodgangerarealer i Kolding Bymidte".
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2.4.2. Den aktuelle skiltning

Retningslinier: mod anbefales lysreklame i bgjede neonrar.
e Skiltning skal normalt ske ud for stueetagen, og kan ske i e Opsetning af lysaviser, skilte med skiftende tekster og

form af:

- bemaling pa vinduer og dare,

- opsetning af enkeltbogstaver pa vinduer og dare,
max. hgjde 30 cm.

- facadeskiltning over eller imellem vinduer og dare
med enkeltbogstaver, max. hgjde 30 cm,

- skiltning tilpasset efter facadens fagopdeling, vindues-
og dgrformater, farver m.v. Beskedne skilte uden lys,
opsat pa murpiller mellem vinduer og dere skal have
en starrelse, som er mindre end murpillernes bredde
og hgjde.

Udhangsskilte ud fra facaden skal som udgangspunkt pla-
ceres ved indgangsdaren.

Skiltning for forskellige virksomheder pa en og samme
facade skal samordnes, sa der opnas en god helhedsvirk-
ning.

Skilte ma ikke opsxttes over tagfod.

Ved eksisterende baldakin ma skiltning ikke finde sted pa
facaden over baldakinen eller oven pa selve baldakinen.
Kun forkanten, begrenset af baldakinens hejde, ma
anvendes til skiltning.

Farvede band, friser, plader, kasser o.lign. tillades ikke
med mindre det er en del af den oprindelige arkitektur.
Lysarmaturkasser, lysband o.lign. godkendes ikke. Deri

andet bevageligt lys er ikke tilladt.

Ved service- og benzinstationer tillades ét fritstaende logos-
kilt eller standardprisskilt pr. station op til 3,5 m hgjt og
1 m bredt samt én "indpil’ pr. indkersel, max. 0,25m2.
Flag, vimpler og bannere pa facader er ikke tilladt.

Ved anvendelse af udhengsskilt skal skiltet afpasses efter
facaden og nabohusene bade hvad angar sterrelse, materi-
aler og farver. Skiltet skal have en mindstehgjde til terren
pa 2,2 m og ma vere op til 0,3 m2. Flagning ud fra en
facade sidestilles med udhangsskilte.

Udhangs-lysskilt skal udfgres intransparent eller tilsvaren-
de lysdempet, sa kun teksten og eventuelt symbol fremstar
klart belyst.

I gader med kerebane og fortov skal der vare en afstand
pd mindst 1 m fra kanten af kerebanen (forkant af for-
tov).

Henvisningsskilte i forbindelse med erhvervsudgvelse fra
etager over stueplan eller i bagved liggende bygninger kan
opsettes ved dar eller port i starrelse max. 21 x 30 cm.
Henvisningsskilte i galger kan tillades, safremt de opstilles
pa egen grund.

Skilte uden lys tillades belyst med spotlys i hvide nuancer,
safremt disse ikke blznder. Spots behandles som skiltning
0g anden belysning.
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2.4.3. Baldakiner og markiser

Retningslinier:
e Faste baldakiner ma ikke ops#ttes.

Markiser skal kunne rulles ind efter forretningstids ophar.
Markisens underkant skal mindst vere 2,2 m over terren.

o \/ed facaderenoveringer ber baldakiner nedtages og erstat- Markisens fremspring fra facaden ma maksimalt vare 1,8
tes med markiser, hvis der er behov for det. meter.
e Markiser kan anvendes, hvor der er behov for solafskaerm- o | gader med karebane og fortov skal markiser holde en
ning eller behov for afskermning af udstillede varer. afstand pa mindst 1 m fra kanten af kerebanen (forkant
o Markisers starrelse og farve skal tilpasses bygningens arki- af fortov).
tektur og dens omgivelser. e Paskrift pa markise kan tillades i begrenset omfang, hvis
o Markiser skal udfares af lzrred eller andet refleksfrit det er eneste skiltemulighed.

materiale.
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Bilag 2 Regulativ for Kolding Kommunes parkeringsfond (P-fond)
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REGULATIV FOR
KOLDING KOMMUNES PARKERINGSFOND (P-FOND)

Lovgrundlag og omrade.

Dette regulativ er udfaerdiget i overensstemmelse med Bygge- og
Boligstyrelsens cirkulaere nr. 10 af 17. januar 1994 om kommunale
parkeringsfonde, jf. § 22, stk. 6, i byggeloven (jf. lovbekendtggrelse
nr. 1452 af 24. juni 1998) og § 21, stk. 2. i lov om planlaegning (jf.
lovbekendtgarelse nr. 551 af 28. juni 1999).

Regulativets bestemmelser om indbetaling til P-fonden anvendes, nar
Kolding Byrad meddeler dispensation fra krav om anleeg af
parkeringspladser (p-pladser) i forbindelse med nybyggeri, tilbygninger
eller a&endret anvendelse af en ejendom.

Regulativet er geeldende for Kolding Bymidte (afgreensning i henhold til
kortbilag) samt i omrader uden for Kolding Bymidte, hvori det i
lokalplaner/ byplanvedteegter er fastlagt, at der kan betales til P-fonden
for manglende p-pladser, eller der i lokalplaner/byplanvedtaegter
henvises til Kolding Kommunes P-fonds-regulativ.

Parkeringsfondsbidrag.

Meddeler Byradet dispensation fra krav om anleeg af en eller flere p-
pladser, jf. bilag A, skal det som vilkar for dispensationen bestemmes,
at bygherren til P-fonden indbetaler et belgb svarende til det antal p-
pladser, som bygherren fritages for at anlaegge.

For ejendomme inden for bymidtegreensen, jf. kortbilag, hvor den
tilladte bebyggelsesprocent er 110 eller hgjere, indbetales p-
fondsbidrag for p-plads i p-hus. For ejendomme inden for
bymidtegraensen, jf. kortbilag, hvor den tilladte bebyggelsesprocent er
mindre end 110, indbetales p-fondsbidrag for p-plads i terraen.

For ejendomme uden for bymidten, hvor lokalplaner/byplanvedtsegter
ger det muligt at indbetale p-fondsbidrag betales for p-plads i terreen.
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6.1

6.2

Der skal ikke ske indbetaling til p-fonden, hvis der ved tinglysning
forud for pantegeeld sikres ejendommen varig radighed over et
tilsvarende antal p-pladser pa en privat ejendom eller i et
parkeringshus med en hensigtsmeessig placering i forhold til den
bidragspligtige ejendom. Safremt en sadan p-plads nedleegges, skal
der straks enten nyanleegges en p-plads eller ske indbetaling af bidrag
til P-fonden, efter de pa indbetalingstidspunktet gaeldende takster.

Betaling.

P-fondsbidrag forfalder til betaling ved udstedelse af byggetilladelse.
Belgbet skal indbetales senest 30 dage efter forfaldsdato.

P-fondsbidrag er ikke momspligtige.

Beregning af parkeringsfondsbidrag.

Bidrag til p-fonden:

Bidraget til p-fonden for hver p-plads, som en bygherre fritages for at
anleegge pa den pageeldende grund, svarer til halvdelen af et belgb
udggrende summen af grundprisen og anleegsprisen for en p-plads.
Safremt areal til p-pladsen er erhvervet ved ekspropriation efter
vejlovgivningen, bestar bidraget dog alene af halvdelen af
anlaegsudgifterne til p-pladsen, jf. 8 64 i lov om private feellesveje.

P-plads i p-hus.

Grundprisen udggr 7500 kr. pr. plads. Grundprisen er baseret pa en
arealpris i terraen pa 800 kr./m2og ca. 28 m? pr. plads i et p-hus i 3
etager. Grundprisen reguleres ikke.

Anlaegsprisen udggr i 1999 112.000 kr. med udgangspunkt i
byggeomkostningsindekset pa 152 pr. 1. oktober 1998. Anlaegsprisen
reguleres hvert &r pr.1. januar pa basis af byggeomkostningsindekset
pr. 1. oktober i det foregéende ar.

Anlaegsprisen for en p-plads er baseret pa, at parkeringshuset er
udfart i beton, direkte funderet og med halvetages
udveksling/rampeanleeg med direkte adgang fra vejanleeg. Prisen
indeholder ikke omkostninger til evt. udenomsarealer, herunder
beplantning, udstyr, afmaerkning.

P-plads péaterreen.

Grundprisen udggr 25.600 kr. pr. plads inden for bymidten.
Grundprisen er baseret pa 800 kr./m? og 32 m? pr. plads. Grundprisen
reguleres ikke.

Grundprisen udggr 4800 kr. pr. plads udenfor bymidten. Grundprisen

er baseret pa 150 kr./m? og 32 m? pr. plads. Grundprisen reguleres
ikke.
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Anlaegsprisen for en p-plads udggr i 1999 17.000 kr. med
udgangspunkt i omkostningsindekset for hovedlandeveje pa 774 pr. 1.
september 1998. Anleegsprisen reguleres hvert ar pr. 1. januar pa
basis af omkostningsindekset for hovedlandeveje, for september
maned i det foregadende ar.

Anlzegsprisen for en p-plads er baseret p&, at parkeringsanlaegget
etableres pa ryddet terreen. Indeholdt i prisen er asfaltbelsegning i alle
arealer undtagen i rabatarealet, kantstensbegraensning, belysning,
afvanding, beplantning og afstribning/af-maerkning, men der er ikke
indeholdt anlaeg for p-sggesystem.

Anleeg af parkeringspladser for Parkeringsfondens midler.

Byradet skal sgrge for, at der for P-fondens midler etableres et antal
offentlige p-pladser, der mindst svarer til det antal pladser, hvortil
Byradet i medfer af regulativets pkt. 2.1 har opkraevet P-fondsbidrag.

En p-plads skal anlaegges med en efter Byradets vurdering
hensigtsmeessig placering i forhold til den bidragydende ejendom og i
det samme omrade, hvori ejendommen er beliggende, jf. dog
regulativets pkt. 7.3 Ved omrade forstas Kolding Bymidte, jf. kortbilag,
eller det omrade uden for Kolding Bymidte, som omfattes af den
lokalplan/byplanvedtzegt, hvoraf det fremgar, at Byradet kan opkraeve
det pageeldende p-fondsbidrag, jf. regulativets pkt. 1.3.

Safremt den til enhver tid geeldende kommuneplan indeholder seerlige
retningslinjer om placeringen af p-pladser med henblik pa szerlige
trafikbegraensende foranstaltninger, kan p-pladserne etableres i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Alle p-pladser ggres tilgeengelige for offentlig benyttelse. Der kan ikke
opkraeves betaling for benyttelse af p-pladserne.

Tilbagebetaling.

P-fondsbidraget tilbagebetales til bidragyderen, hvis Byradet senest 5
ar efter at have meddelt dispensation fra krav om anlaeg af en p-plads
ikke til erstatning for denne har anlagt en p-plads for p-fondens midler
i overensstemmelse med retningslinjerne i regulativets pkt. 7.2 eller
7.3.

Safremt bebyggelsen overgar til anden anvendelse, inden det antal p-
pladser, som grundejeren blev fritaget for at anlaegge pa egen grund,
er anlagt af Byradet, og kravet til antallet af p-pladser ved den
fremtidige anvendelse af bebyggelsen er deekket af det af Byradet
hidtil anlagte p-pladser, skal det indbetalte, ikke anvendte bidrag til p-
fonden tilbagebetales til bidragyderen.

Safremt Byradet oplgser P-fonden, skal indbetalte, endnu ikke
anvendte bidrag til p-fonden, tilbagebetales til bidragsyderen.
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9. Regnskab.

9.1 P-fondens midler skal holdes regnskabsmeessigt adskilt fra
kommunens gvrige virksomhed, indbetalingerne skal kunne
specificeres pa den enkelte bidragydere, og regnskab for p-fondens
midler skal afleegges og revideres i forbindelse med kommunens
avrige regnskabsafleeggelse.

10. Ikrafttreeden.

Dette regulativ treeder i kraft den 11. oktober 1999.

Regulativet er vedtaget af
Kolding Byrad den 11. oktober 1999.

Kort med Kolding Bymidte indtegnet

BILAG A

Kravet til antal p-pladser ved forskellige anvendelsesformer.

Kravet til antal p-pladser fremgar normalt af de for de enkelte omrader udarbejdede

lokalplaner eller partielle byplanvedtaegter.

Hvor der ikke er udarbejdet lokalplaner eller partielle byplanvedteegter med saerlige

parkeringskravsbestemmelser, geelder parkeringsbestemmelserne i byggeloven
med tilhgrende reglementer.

Medfarer beregningen af det kreevede antal parkeringspladser en rest, der er
mindre end eller lig med 25% af det aktuelle krav til etableringen af én
parkeringsplads, medregnes denne ikke.
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Generelle regler.

Ved opfarelse af bebyggelse eller aendret anvendelse af en eksisterende
bebyggelse, skal der udlaegges (reserveres) tilstraekkelige parkeringsarealer til, at
beboerne og de i bebyggelsen beskaeftigede samt besggende, kunder,
leverandgrer m.v. kan parkere deres motorkaretgjer pd ejendommens grund, jf.
Bygningsreglement 1985 (BR 85) kap. 2.1.3, stk. 1 og Smahusreglementet 1998
(BRS 98) kap. 2.6.

Byradet bestemmer til hvilket tidspunkt de udlagte (reserverede) parkeringsarealer
skal anleegges.

Boliger.

For bygninger, der helt eller delvis anvendes til beboelse, geelder falgende
parkeringskrav for boligenhederne:

Enfamiliehuse - herunder dobbelt-, reekke-, keede-, gruppehuse og lignende.
Der kreeves udlagt 2 p-pladser for hver boligenhed.

Hvor der etableres feelles parkeringsarealer, reduceres kravet til anleeg af 2 p-
pladser pr. boligenhed til falgende:

2 - 19 boliger 1,5 pladser pr. bolig.
20 - 29 boliger 1,4 pladser pr. bolig.
30 - 39 bholiger 1,2 pladser pr. bolig.
40 -  boliger 1,0 pladser pr. bolig.

Hvor der reserveres pladser til de enkelte boliger, geelder ovenstdende graduering
ikke.

Etageboliger.

Der kraeves anlagt 1,5 p-pladser for hver boligenhed.

Hvor der etableres feelles parkeringsarealer uden reserverede pladser, reduceres
kravet til anleeg af 1,5 p-pladser pr. boligenhed til fglgende:

2 - 19 boliger 1,5 pladser pr. bolig.
20 - 29 boliger 1,4 pladser pr. bolig.
30 - 39 bholiger 1,2 pladser pr. bolig.
40 -  boliger 1,0 pladser pr. bolig.

Hvor der reserveres pladser til de enkelte boliger, geelder ovenstdende graduering
ikke.
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Etageboliger i bymidten.

Ved etablering af boliger i den centrale bydel (Kommuneplanens 00 omrade)
anleegges 1 p-plads pr. bolig.

Ungdomsboliger og aldreboliger.

Der anlaegges 1 p-plads pr. pdbegyndt 3 boliger.

Veerelser.

Hvor veerelsesudlejning sker erhvervsmaessigt, kreeves der 1 p-plads pr. 50 m?
bruttoetageareal som normalt ved erhvervsbygninger i bykernen.
Erhvervsbygninger og butikker.

Ved bygninger der helt eller delvis anvendes til erhverv, skal parkeringsarealet til
erhvervsformalene i hvert enkelt tilfaelde godkendes af kommunalbestyrelsen under
hensyn til virksomhedens art, antallet af beskaeftigede samt behovet for
kundeparkering og lignende. Der kraeves normalt udlagt mindst 1 p-plads pr. 50 m?
etageareal.

Erhvervs- og industriomrader.

Ved bebyggelse i erhverv- og industriomrader fastsaettes p-pladsbehovet efter det
aktuelle behov, idet der normalt kraeves udlagt 1 p-plads pr. 100 m?
bruttoetageareal.

Butikker og andet erhverv i den centrale bydel (kommuneplanens 00 omrade).

Ved almindelige forretninger, lager til forretninger, kontorer og lignende kreeves
normalt udlagt 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.

Seerligt parkeringskraevende erhverv og forretninger.

Seerligt parkeringskraevende erhverv og forretninger, f.eks. discountbutikker,
vurderes saerskilt under hensyntagen til den aktuelle anvendelse.
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8§ 15 Ophaevelse af lokalplan Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 0012-12, Klostergarden - et centralt by — og boligomréde ophaeves del af 0000-12, Kolding
Bymidte - et cityomradet,

Endelig vedtagelse af lokalplan 0012-12 Klostergdrden

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 30. november 2015.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside den 3.
december 2015.
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Ny lokalplan for del af lokalplan 0000-12
§ 15.1 Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 0034-43 Ved Bredgade — boliger i centeromrade

ophaves en del af lokalplan 0000-12

Se lokalplanomradet for 0034-43 herunder

Lokalplanomrade
g By L
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$ en del af trekantomraadet

16. december 2020 - Sagsnr. 20/19661 - Lgbenr. 305938/20

Endelig vedtagelse

Byradet vedtog den 15 december 2020 fglgende planforslag endeligt:
e Tilleg 50 til Kommuneplan 2017-2029
e Lokalplantillzeg 0000-12-01 Kolding bymidte

Fra den 22. december 2020 kan de endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk/plansager og pa
By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Pa grund af Covid-19 skal der aftales tid til
personligt fremmgde pa tIf. 79 79 16 09

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at falge dette link:
Referat 15. december 2020 https://www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentligggrelse.

Du kan se yderligere oplysninger om aendringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
siro@kolding.dk eller 79 79 16 09.

Venlig hilsen

Signe Rosenfeldt

Arkitekt MAA

By- og Udviklingsforvaltningen Signe Rosenfeldt
Plan 7979 16 09
Nytorv 11 siro@kolding.dk
6000 Kolding

kolding.dk
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http://www.kolding.dk/plansager
https://www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/
mailto:siro@kolding.dk

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Endelig vedtagelse af tillaeg 50 til Kommuneplan 2017-2029
og lokalplantillaeg 0000-12-01 Kolding bymidte

Kort beskrivelse af planerne

thS ! '.ﬁ,‘_ i
Luftfoto med afgraensni

] f T d
ngen af planomradet.

&

Byradet har den 15. december 2020 vedtaget tillaeg 50 til Kommuneplan 2017-2029 og lokalplantillaeg
0000-12-01 Kolding bymidte. Offentligggrelse af planerne sker i henhold til planlovens § 30 og § 31.

Planomradet ligger i Koldings centrale bymidte og omfatter en del af byens handelsgader og torve.
Kommuneplantilleeggets formal er at bevare mulighed for butiksformal pa hjgrnet af Lasbygade og
Hospitalsgade, samt skabe mulighed for at Nicolai Plads 6 (Socialforvaltningen) pa sigt kan anvendes til

boligformal.

Kommuneplantillaegget er, udover mindre redaktionelle tilretninger, uaendret i forhold til forslaget, der blev
offentliggjort den 7. september 2020.

Lokalplantilleeggets formal er at give bredere anvendelsesmuligheder end den gaeldende lokalplan 0000-

12. Der abnes mulighed for boliger i stueplan i dele af lokalplanomradet, for etablering af erhverv pa 1. sal
og der tillades liberale erhverv i stueplan i en starre del af lokalplanens omrade.
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Planforslaget indeholder nogle undtagelser fra anvendelsesbestemmelserne, som sikrer at eksisterende
anvendelser til offentlig service, kultur-, fritids- og undervisningsformal samt ferieboliger kan fortszettes og
udvikles. Planforslaget aendrer desuden lokalplanens bestemmelser om bygningshgjderi § 7.1 og 7.2,
saledes at det fremover afspejler de faktiske forhold for f.eks. radhus og kirketarn.

Lokalplanen er aendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 7. september 2020, idet der er
tilfgjet tekst om tilladelser efter Jernbaneloven til lokalplanens redeggrelse. Endvidere er der foretaget
redaktionelle tilretninger.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgarelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tillaeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlaegge forbud mod bebyggelse eller
&ndret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planerne. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at
lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’. Kun i seerlige tilfaelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til By-
og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Det er klageneevnet, der afggr om en borger kan
fritages.
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Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 19. januar 2021, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Segsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsen.
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Offentlig hering

Plan-og Teknik vedtog den 10. juni 2024 at sende fglgende planforslag i offentlig hgring:
e lokalplan 0000-12-02 Kolding bymidte — en del af cityomradet.
Haringsperioden er 4 uger fra den 13. juni 2024 til den 11. juli 2024.

Planforslaget kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslaget.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at fglge dette link:
Referat 10. juni 2024 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Vi forventer, at planforslaget med alle indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Plan og
Teknik den 13. august 2024. Hvis der i hgringsperioden ikke kommer bemeerkninger eller indsigelser, vil
den endelige vedtagelse af planen ske administrativt umiddelbart efter at hgringsperioden er slut.

Dette brev og offentliggerelse af planforslaget sker efter planlovens §§ 24-26 om offentliggarelse.
Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i

annoncen pa naeste side. Har du spegrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa siro@kolding.dk eller
7979 16 09.

Venlig hilsen

Signe Rosenfeldt
Arkitekt MAA

Bilag
Annonce om offentlig hgring
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Offentlig haring af forslag til lokalplan 0000-12-02 Kolding
bymidte — en del af cityomradet — tillaeg 2 til lokalplan 0000-12

Kort bskrivels af planfpr laget

R
L

Luftfoto med afgreensningen af lokalplanomradet.

Plan og Teknik har den 10. juni 2024 vedtaget at sende forslag til lokalplan 0000-12-02 Kolding bymidte —
en del af cityomradet i offentlig haring. Offentligggrelse af planforslaget sker efter planlovens §§ 24-26.
Planomradet ligger i det centrale Kolding og streekker sig fra Lasbygade i nord til Sgndergade i syd.
Planforslaget er udarbejdet som et tillaeg til lokalplan 0000-12 Kolding bymidte — et cityomrade.

Lokalplantilleeggets formal er:
e at give mulighed for etablering af boliger i stueetagen inden for en mindre del af Kolding bymidte.

Planforslaget kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik p4 "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 13 20.

Nar tilleegget til lokalplanen bliver endelig vedtaget, vil den hidtil geeldende Lokalplan 0000-12 Kolding
bymidte - et cityomrade, andret ved Lokalplan 0000-12-01 Kolding Bymidte - en del af cityomréadet, tillaeg
1 til lokalplan 0000-12, fortsat veere geeldende i det omfang, det ikke aendres gennem tillaegget.
Du kan se lokalplan 0000-12 og lokalplan 0000-12-01 ved at fglge disse links:

e Lokalplan 0000-12 — https://dokument.plandata.dk/20 1057319 1515002639141.pdf

e Lokalplan 0000-12-01 - https://dokument.plandata.dk/20 10250843 1608553829039.pdf
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Haringsperiode
Planforslaget er fremlagt i 4 uger i perioden fra den 13. juni til den 11. juli 2024. Herefter vil de indkomne
hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller zendringsforslag om ethvert forhold i planforslaget til By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 11. juli 2024.
Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du falge nedenstaende klagevejledning.

Vi geor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afgarelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 13. juni 2024, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger gaelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggerelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlgbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et starre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa leenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljovurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af planforslagets indvirkning pa miljget, jf.
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planleegningen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget, og
der skal derfor ikke udarbejdes en miljgrapport. Miljgscreeningen med screeningsafggrelsen er
offentliggjort samtidig med planforslaget.

Klagevejledning vedrerende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?

Miljgvurdering
Du kan klage over afggrelsen om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget.

Retlige spgrgsmal
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslaget. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener,
at lovens krav til planen ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

¢ lovkrav il offentliggerelse.
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Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en vaesentlig,
individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?

Miljgvurdering

Klagefristen er den 11. juli 2024, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen af afgerelsen om, at der ikke er
behov for at udarbejde en miljgvurdering.

Retlige spgrgsmal

Klagefristen vedrerende retlige spgrgsmal er 4 uger fra offentliggerelsen af den endeligt vedtagne plan.
Den endelige vedtagelse af planen kan fgrst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne indsigelser
er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
@nsker du at prave afggrelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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