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Lokalplan 0042-51 - et omrade til fritidsformal

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende nord for Skamlingvejen i Kolding, umiddelbart vest for lystba-
dehavnen Marina Syd.

Lokalplanens formal

Formaélet med lokalplanen er at skabe plangrundlag for den eksisterende badoplagsplads med
tilherende faciliteter og sikre byggeri og anleegs indpasning i omgivende by og landskab. Des-
Lokalplanomréadets beliggenhed i kom- uden skal lokalplanen sikre eksisterende bevaringsveerdig beplantning og fastlaegge principper
munen vist med rodt. for klimatilpasning mht. hejvande.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning.
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Lokalplanens baggrund

Planomradet er en del af den nye bydel Marina City, som péateenkes at rumme en udvidelse af
lystbddehavnen Marina Syd op til ca. 1.000 badpladser i kombination med boliger og service-
funktioner. Visionen om Marina City indeholder mange delelementer, som forventes realiseret
over en laengere arraskke (nogle delelementer er allerede realiseret, mens andre forventes tilve-
jebragt i forskellige tempi).

| planomréadet findes en badoplagsplads, som blev realiseret pa baggrund af lokalplan 0042-
21 Marina City fra 2021. Lokalplan 0042-21 blev senere ophaevet af Planklagenaevnet. Den
nye lokalplan 0042-51 skal danne plangrundlag for den anvendelse, som var indteenkt i den
underkendte lokalplan for Marina City: badoplagsplads med badhuse, reparations- og service-
faciliteter, parkering med tilherende vej- og manevrearealer samt kortvarige publikumsoriente-
rede arrangementer som marked og udstilling med tilherende mobile mad- og salgsvogne og
lignende.

| den vestlige del af planomréadet opfares en 10kV og 60kV transformerstation i overensstem-
melse med Lokalplan 0042-84 fra 2023. Transformerstationen skal sikre elforsyningen for de
eksisterende omrader i Koldings sydestlige bydel, erhvervshavnen, Kolding Havn samt det
kommende pumpe- og sluseanleeg ved udmundingen af Kolding A, der skal bidrage til klima-
sikring af Kolding by. Lokalplan 0042-51 skal rumme den samme mulighed for byggeriet.



Efter tre ar bortfalder dispensationerne
og der skal sages om ny dispensation
til det konkrete projekt.

Lokalplan 0042-51 - et omrade til fritidsformal

Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastseettes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at skabe plangrundlag for den eksisterende badoplagsplads med tilherende faciliteter;
e at sikre byggeri og anleegs indpasning i omgivende by og landskab;

e at sikre eksisterende bevaringsveerdig beplantning;

e at fastlaegge principper for klimatilpasning mht. hejvande.

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 2.1
Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Matr. nr.: matr. nr. 17i, Kolding Markjorder, 1. Afd. og en del af matr.nr. 17a Kolding Markjorder,
1. Afd.

samt alle parceller, der efter den 1. juni 2024 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2

Inden for tre &r fra offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan geelder det inden for
skovbyggelinje ved etablering af badoplag og bebyggelse i byggefelterne i overensstemmelse
med lokalplanens evrige bestemmelser, at lokalplanen indeholder de dispensationer fra § 17,
stk. 1ilov om naturbeskyttelse, jf. § 65, stk. 1 og 2, i lov om naturbeskyttelse, som er nad-
vendige for lokalplanens virkeliggerelse.

§2.3
Lokalplanomréadet er i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

§ 3.1

Lokalplanomradet méa kun anvendes til fritidsformal i form af lystbadehavnens badoplagsplads
med badhuse, reparations- og servicefaciliteter, parkering med tilherende vej- og manevreare-
aler samt kortvarige publikumsorienterede arrangementer som marked og udstilling med tilhe-
rende mobile mad- og salgsvogne og lignende. Der ma i omradet kun etableres reparations-
og servicefaciliteter, der giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne svarende
til miljoklasse 1-3.
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Derudover ma der i lokalplanomradet opferes byggeri og anlaeg til teknisk forsyning, herunder
stremforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, anlasg til synlig handtering af regnvand m.v. Der
kan dog ikke opstilles vindmeller og mobilantennemaster.

§ 4 Udstykning

Ingen bestemmelser om udstykning. Udstykning

. . . Nar der under § 4 Udstyk-
§ 5 Vej-, sti- og parkerlngSforhOId ning star 'ingen bestemmel-
§5.1 ser om udstykning’, betyder
Lokalplanomrédet skal vejbetjenes fra Skamlingvejen, som vist pé kortbilag 2. det, at udstykning kan ske

efter reglerne i bygningsreg-
lementet og udstyknings-
loven.

§5.2

Der udleagges en vejbyggelinje langs Skamlingvejen som vist pé kortbilag 2. Vejbyggelinjen
udlaegges i en afstand pa 5 meter fra bagkant fortov. Ved niveauforskel kommer dertil et hoj-
de- og passagetilleeg svarende til to gange hejdeforskel i forhold til vejmidten plus 1,5 meter til
passage.

Arealerne mellem vejbyggelinje og vejskel skal henligge som grent friareal med beplantning i
form af grees, enkeltstdende traser og buske samt grupper af traser og buske. Arealerne ma
ikke bebygges eller indga i faste anleeg, dog undtaget vejanlaeg og busstoppested.

§53

Der udleegges areal til en servicevej i princippet som vist pa kortbilag 2. Servicevejen udleag-
ges med en bredde pa minimum 7,5 meter og skal anlaegges med en karebanebredde pa
mindst 5 meter. Inden for vejudlaegget ma der kun etableres fast beleegning i form af kereba-
ner. Kerebanen skal fremstéa med fast belaegning eller stabilgrus.

§54
| den vestlige ende af servicevejen skal der etableres en vendeplads til en 12 meter lastbil i
overensstemmelse med vejreglerne.

§5.5
| den ostlige ende skal servicevejen tilsluttes lystbddehavnens eksisterende interne vej uden for
lokalplanomréadet.

§5.6
Ved alle vejtilslutninger, interne veje, passager til badtransporter og stier skal der sikres over-
sigtsforhold i overensstemmelse med vejreglerne.

Bagkant fortov Vejbyggelinje total

Vejbyggelinje uden Hgjde- og
hgjde- og passagetilleeg passagetilleeg*

Kgrebane Fortov

i ——
N
x
W)
[op

Vejareal Vejskel Privat ejendom

* Hgjde- og passagetillaegget udger: 2 gange hgjdeforskellen (a) mellem vejniveau og terreenniveauet ved lllustration med forklaring af vejbyggelin-

vejbyggelinjen uden tilleeg + en neermere fastsat afstand til passage (b). jen med hajde- og passagetiliseg.



Kortbilag 2. Kortbilaget i starre format
findes bagerst i lokalplanen.

Lokalplan 0042-51 - et omrade til fritidsformal

=~

L% 2Lokalplanomrade

< - Vejadgang fra offentlig vej
o Vejadgang fra intern vej
<+— Adgang til hundeskov
[ Servicevej
— Vejbyggelinje
Byggefelt A-C
[T Matrikler

--- OptagetVej

| Affaldsstation (eksempel)

[ Bevaringsveerdig beplantning

0 2 50 100 meter {71 Aben beplantning

§5.7
Der skal sikres offentlig tilgaengelig gangpassage mellem vejadgang til Skamlingvejen og ad-
gang til hundeskov, som er vist pa kortbilag 2.

§ 6 Tekniske anlaeg

§ 6.1
Alle omréadets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger, bortset fra anleeg til handte-
ring af regnvand, der ogséa kan udferes synlig pa jordoverfladen i hele lokalplanomradet.

§6.2

Der ma ikke opsasttes vindturbiner og vindmaller - herunder minimeller - inden for lokalplan-
omréadet. Bestemmelsen hindrer ikke, at der pa bade kan anvendes tilherende vindmeller il
egen stremforsyning.

§6.3
Der ma ikke opsesttes mobilantennemaster inden for lokalplanomradet.

§6.4

Der skal i lokalplanomradet sikres den fornedne plads til opbevaring og handtering af de ned-
vendige affaldsfraktioner. Anlaeg til opsamling af erhvervsaffald og genbrugsmaterialer som
papir, glas, metal og lignende kan eksempelvis placeres som vist pa kortbilag 2. Anlaaggene
kan bade etableres som nedgravede beholdere og som en traditionel affaldsopsamling i form
af fritstdende affaldsbeholdere. Fritstdende beholdere skal enten integreres med evrig bebyg-
gelse eller afskeermes med beplantning eller faste hegn i tree og i treeets naturfarve..

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelse ma opferes i skel med forskriftsmaessig brandadskillelse.

§7.2
Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter A, B og C. Mindre byg-
ninger pa op til 25 m? kan placeres uden for byggefelterne.

§7.3
Inden for lokalplanomradet ma der hejst etableres bebyggelse med et samlet etageareal pa
3.300 m?.
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§7.4
Bebyggelse til stramforsyning méa kun placeres inden for byggefelt A.

§7.5
Faste konstruktioner til opbevaring af bade, f.eks. badreoler, som ikke afskeermes med veegge
og tag, sa de fremstar som en bygning, ma kun placeres i byggefelt B.

§7.6
Bebyggelse i lokalplanomradet mé ikke opferes hejere end i én etage.

§7.7

Bebyggelse i byggefelter A, B og C ma ikke opferes hajere end kote 12 meter (DVR90). @vrig
bebyggelse ma ikke opferes hejere end kote 8,5 meter (DVRI0). Ingen bebyggelse méa dog
opfares hojere end 8 meter fra eksisterende terraen.

Antenner, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hejde pé op til 1,2 meter over bebyg-
gelsens hojde.

§7.8
Bebyggelse til stramforsyning skal opferes med gulvkote beliggende i mindst kote 2,8 meter
(DVR90).

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden
Bygninger

§ 8.1
Bebyggelsens udseende i lokalplanomradet skal understette omradets maritime preeg.

§8.2
Bebyggelse inden for byggefelter A og B skal fremsté som arkitektonisk helhed med hensyn til
tagform, udvendige materialer og farver.

§8.3
Bebyggelse skal fremsta med ydervesgge i lodret fyr eller gran tresbeklaedning.

§8.4
Bebyggelsens yderveegge skal fremsta i treests naturfarve.

§8.5

Tage pa bebyggelsen i byggefelter A og B skal fremsté som raekker af symmetriske saddeltage
med en taghaeldning pa mellem 35 og 45 grader. Tag pa én bygning kan fremsta som en raek-
ke af flere identiske symmetriske saddeltage.

§8.6
@vrige tage, herunder bl.a. pa bebyggelsen i byggefelt C, skal fremstéd som symmetriske sad-
deltage med en taghaeldning pa mellem 20 og 50 grader.

§8.7
Gavle ma ikke udferes med vaim eller halvvalm.

§8.8
Tage skal fremsta med overflader i sort eller grat tagpap. Tage ma desuden fremsta med an-
leeg til udnyttelse af solenergi.

§8.9
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14,
bortset fra vinduer og anleeg til udnyttelse af solenergi.

§8.10
Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar som antirefleksbe-
handlet.

Referencefoto: badreol (Kilde: Google

Street View).

Det danske hgjdesystem

DVRQO0 star for Dansk Verti-
kal Reference. | det danske
hejdesystem maéles i koter
ud fra et referenceplan der
svarer til middelvandstanden
i havene ved Danmarks ky-
ster. Referenceplanet er fast-
lagt i 1990.

Terraen, som er eksisterende pa tids-
punktet af lokalplanens udarbejdelse,
er vist pa kortbilag 3.
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Principper for placering af anleeg til ud-
nyttelse af solenergi og tekniske installa-
tioner integreret i bygningens arkitektur.

Eksempel pa flagskilt.

QXD

§8.11

Tekniske installationer pa tagfladen eller facaden, dog undtaget anlaeg til udnyttelse af solener-
gi integreret i tagfladen eller facaden, skal udferes som en del af bygningen og indgé naturligt i
bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

Skiltning

§8.12

Der tillades ingen form for skiltning og reklamering i lokalplanomradet. Mindre vejvisningsskilte
og midlertidig skiltning i forbindelse med seerlige arrangementer, f.eks. sejlsportssteevner, i
form af fritheengende bannere, fritstdende skilte, flagalléer og flag eller bannere pa udvendige
bygningssider er dog undtaget forbuddet.

§8.13
Skiltning med bevaegeligt eller blinkende lys tillades ikke.

§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Permanente oplag af grej og materialer ma kun finde sted i indhegnede depoter etableret in-
den for byggefelter A, B og C som er angivet pa kortbilag 2.

§9.2
Eventuelle hegn skal fremsta som tradhegn eller i tree og i treests naturfarve.

§9.3

Den pé kortbilag 2 viste bevaringsvaerdige traebeplantning skal bevares som sammenhasngen-
de treebeplantning og suppleres med buskbeplantning. Treeernes rodzone og 1 meter omkring
rodzonen skal sikres mod tiltag, der hindrer treeernes veekst.

Der méa under anlaeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller ede-
laegge denne traebeplantning eller vaesentligt forringe deres levevilkér, dog undtaget renovering
og udskiftning af de eksisterende kloakledninger. Hvis nogle at traserne gar til, skal de erstattes
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af nye traeer, som plantes i én eller to reekker langs Skamlingvejen. Ved plantning af nye traeer
skal disse veere eg.

Bestemmelsen hindrer ikke, at der med hensyntagen til treeerne kan etableres vejadgang og to
affaldsstationer, som i princippet vist pa kortbilag 2.

§9.4
Traeer ma ikke beskaeres udover saedvanlig pleje, sa de fremstér i deres naturlige form.

§9.5

Arealer markeret "aben beplantning” pa kortbilag 2 udleegges med en bredde pa mindst 8 me-
ter langs vandlgbet i den vestlige del af lokalplanomradet. Arealerne skal fremsta som grenne
arealer med beplantning i form af grees, urter, enkeltstdende treser og buske samt grupper af
traeer og buske. Arealerne skal have naturpreeg med ekstensiv pleje.

§9.6

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som kerebane, sti eller beplantning, skal fremsta med
gront preeg f.eks. som graesarmering, grusforsteerket greesareal, begrennede afvandingsgrof-
ter og filtermuldsbede eller lignende.

§9.7

Belysning i lokalplanomradet skal ske med en blanding af forskellige typer lysarmaturer (f.eks.
spot, vejarmatur), som harmonerer indbyrdes med hensyn til materiale og karakter. Armaturer-
ne skal have retningsbestemt lyskegle og lyspunktshegjde pa maksimum 8 meter.

§9.8
I lokalplanomréadet méa der opstilles maksimum 8 meter heje master til overvagning, kommuni-
kation, signalregulering og lignende.

§9.9
Lygtemaster skal fremsté i metal og i farven RAL 8001 Okker brun.

§ 10 Terraen

§10.1

Terraenet inden for lokalplanomradet ma hejst reguleres op til kote 3,6 meter (DVR90). Der ma Terreen, som er eksisterende pé tids-

dog ikke ske nogen form for terreenregulering inden for de arealer, som er markeret "aben be- ~ PUnktet af lokalplanens udarbejdelse,
. o . er vist pa kortbilag 3.

plantning” pa kortbilag 2.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ingen bestemmelser.

Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve

§ 12 Grundejerforening garantistillelse for, at der in-

Ingen bestemmelser om grundejerforening. den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

§ 13 Bevaring « adgang ti vej,

Ingen bestemmelser om bevaring. e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og

grundvand,

§ 14 Servitutter

. e drikkevandsforsyning, og
Ingen bestemmelser om servitutter.

e mulighed for brandsluk-
ning.

10
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§ 15 Ophaevelse af lokalplan

§ 15.1
Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan ophaeves

e | okalplan 0042-13 Kolding Apark - et center- og naturomréde, offentliggjort den 17.
november 2010, for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan, og

e |okalplan 0042-84 Ved Skamlingvejen - et omrade til tekniske anleeg, offentliggjort den 7.
juni 2023.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i @vrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 &r fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé der ifelge § 18 i planloven ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen med-
farer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§16.4

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun paleegges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kreever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44.

§16.5

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.

1
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan og Teknik den 10. juni 2024.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 27. juni 2024.

12
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en raekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet har et areal pa ca. 2,2 ha og ligger ved Skamlingvejen i Kolding, umiddel-
bart vest for lystbadehavn Marina Syd. Mod vest og nord afgreenses lokalplanomradet af et
vandlgb. P4 modsat side af vandlebet er der grenne naturarealer: det vestlige er registreret

som beskyttet mose, mens det nordlige er registreret som fredskov og anvendes til hunde-

skov.

13
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Qverst: Egetreeer i den sydlige del af lokalplan-
omradet set langs Skamlingvejen mod @st.

Til hajre averst: Indkersel til badoplagspladsen
fra Skamlingvejen.

Til hajre i midten: Badoplagspladsen set mod
vest. | baggrunden ses hajhuset Kolding Sky.

Til hajre nederst: Badoplagspladsen set mod
sydost fra lokalplanomradets nordvestlige hjor-
ne. | baggrunden ses hajhuse ved Fjordbrynet
og Klovervej.




| lokalplanomradets sydvestlige del opfo-
res en transformerstation.

Lokalplan 0042-51 - et omrade til fritidsformal

Lokalplanomrédet anvendes til badoplagsplads med vejadgang fra Skamlingvejen i krydset
med Klavervej og med en intern vejforbindelse direkte til lystoadehavnen mod @st. Nar lyst-
badene er pa vandet, anvendes pladsen til parkering. Pladsen er etableret med belaegning i
grus og med nord-syd gaende afvandingsgrefter udfert med filterbede. | den sydvestlige del af
planomradet opferes en 60/10 KV transformerstation. Der er ingen andre bygninger i planom-
radet. Badoplagspladsen er indhegnet med tradhegn med abninger til kerende trafik til Skam-
lingvejen og lystbadehavnen samt en &bning for blede trafikanter mod hundeskoven. Uden for
indhegningen er der en stribe grent areal med lav beplantning mod vandlebet og to reekker
store egetraeer mod Skamlingvejen.

Arealerne i planomradet er opfyldsarealer med slam og afvasket jord fra sukkerroer fra sukker-
produktion, som opherte omkring 1970. Siden da la arealet hen og udviklede sig naturligt til en
kratbevoksning. Ved en besigtigelse i 2017 konstaterede Miljgstyrelsen, at arealet ikke kunne
klassificeres som skov. Beplantningen blev efterfelgende ryddet og badoplagspladsen blev
anlagt.

Terraenet i planomradet skraner jesvnt fra Skamlingvejen i niveau ca. 4-4,5 meter (DVR) mod
vandlgbet i kote 2 - 2,2 meter (DVR).

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen udleegger planomradet til fritidsformal i form af lystbadehavnens badoplagsplads
og abner op for, at der pa badoplagspladsen kan etableres badhuse, reparations- og ser-
vicefaciliteter. Afhaengigt af badenes sterrelse forventes badoplagspladsen at rumme ca. 180
lystbade. Lokalplanen muligger endvidere parkering og kortvarige publikumsorienterede arran-
gementer som marked og udstilling med tilherende mobile mad- og salgsvogne og lignende,
som kan blive relevante i sommerhalvaret, nar badene er pa vand.

Reparations- og servicefaciliteter tillades kun i miljgklasser 1-3. Grundlaget for anvendelsesbe-
stemmelserne er en virksomhedsklassificering, hvor alle virksomhedstyper er klassificeret efter
deres miligbelastning af omgivelserne. Virksomhedsklassificeringen for de enkelte klasser kan
kort beskrives som:
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Visualisering af mulig bebyggelse i lokalplanens byggefelter pa baggrund af ovenstaende flyfoto af omradet. Afgraensning af lokalplanomrédet skitseret
med rode prikker.
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lllustrationsplanen viser, hvordan plan-
omradet kan komme til at se ud.

Lokalplan 0042-51 - et omrade til fritidsformal

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pévirker omgivelserne i ringe grad, og vil
kunne indplaceres i omréder, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og
som ber placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzone teettest ved forureningsfol-
som anvendelse.

Lokalplanomradet greenser ikke direkte mod miljigfelsomme anvendelser, hvorfor disse mil-
joklasser vurderes til ikke at medvirke pavirke omgivelserne negativt.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradets tilkersel skal forega fra Skamlingvejen i det eksisterende kryds med Klo-
vervej. Desuden rummer lokalplanen mulighed for direkte vejforbindelse til lystbadehavnens
interne vej umiddelbart ast for lokalplanomradet. Badoplagspladsen kan ogsé anvendes til
parkering.

Langs Skamlingvejen udlaegges en vejbyggelinje 5 meter fra bagkant fortov. Dertil kommer
hejde- og passagetillaeg pa 2 x niveauforskellen + 1,5 meter. Der ma ikke etableres bebyggel-
se eller andre faste installationer inden for vejbyggelinjen.

Inden for lokalplanen udlaegges en servicevej til vejbetjening af byggefelterne. Lokalplanen hin-
drer ikke, at der etableres yderligere korebaner.

Kerebaner inden for badoplagspladsen skal etableres med fast beleegning eller stabilgrus, som
er egnet til de tunge keretejer, som bruges til transport af badene. For at sikre et grent preeg af
oplagspladsen, som pakraevet i kommuneplanens rammebestemmelser, skal de ubebyggede
arealer, som ikke benyttes som kerebane eller beplantning, fremstéa f.eks. som grassarmering,
grusforsteerket greesareal eller lignende.
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Lokalplanen sikrer desuden en offentlig tilgaengelig gangpassage mellem den eksisterende
vejadgang til Skamlingvejen og den eksisterende adgang for géende til hundeskov nord for
lokalplanomrédet.

Bebyggelse og anlaeg

Der tillades bebyggelse og konstruktioner til opbevaring af bade inden for de anviste byggefel-
ter. Mindre bygninger pa op til 25 m? kan placeres uden for byggefelterne, dog kan der inden
for lokalplanomradet hgjst etableres bebyggelse med et samlet etageareal pa 3.300 m?2. Det er
det maksimale areal, der mé bebygges i forhold til den maksimale bebyggelsesprocent fastsat
i kommuneplanens rammer for lokalplanleagning i omradet.

Byggefeltet i det sydvestlige hjerne af planomradet (byggefelt A) er udlagt med en sterrelse,
som muligger indpasning af en transformerstation, som er nadvendig for streamforsyning af
Koldings sydestlige bydel, erhvervshavnen Kolding Havn samt det kommende pumpe- og slu-
seanlaeg ved udmundingen af Kolding A, der skal bidrage til klimasikring af Kolding by..

Adgang til hundeskoven nord for lokal-

Idet der er tale om en badoplagsplads i forbindelse med Marina Syd, er det intentionen, at be- .
byggelsens udseende skal understette omradets maritime presg og fremsta som arkitektonisk planomrddet
helhed med hensyn til tagform, udvendige materialer og farver. Derfor indeholder lokalplanen

bestemmelser for hvilke farver og materialer, der kan anvendes til bebyggelse i lokalplanomra-

det.

Bebyggelse i byggefelterne mé ikke opferes hejere end kote 12 meter (DVRI0) og ikke hojere
end 8 meter fra eksisterende terreen. @vrig bebyggelse ma ikke opferes hejere end kote 8,5
meter (DVRI0). Den maksimale bygningshejde pa 8 meter er viderefert fra kommuneplanens
rammedel, mens yderligere begreensning af bygningshejden i koter indferes i lokalplanen for at
minimere bygningens omfang og pavirkning af det skov- og kystnaere landskab.

For at sikre den arkitektoniske helhed skal bebyggelse i byggefelterne i vest (byggefelter A og
B) fremsta med tag i form af en raskke af identiske symmetriske saddeltage med en taghaeld-
ning pa mellem 35 og 45 grader. @vrige tage i lokalplanomradet skal fremsta med symmetrisk
saddeltag med en tagheeldning pa mellem 20-50 grader.

Yderveegge skal fremsta med lodret fyr eller gran trasbeklaadning og traeet skal fremstéa i dets
naturlige farve. Baggrunden for det smalle valg af tilladte ydervaegge er, at der tilstresbes
ensartet udtryk af bebyggelsen i planomradet. Der tillades ikke andre facadematerialer eller
bekleedningsformer, fordi det er lokalplanens formal at sikre byggeriets indpasning i omgivende
by og landskab, herunder lystbddehavnen og naturarealer. | denne sammenhaeng vurderes, at

Eksempel p&, hvordan én bygning kan
udformes med tag i form af en raekke
identiske symmetriske saddeltage. Ak-
sonometri af transformerstationen, som
opfares i byggefelt A.
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andre materialer end lodret fyr eller gran traebekleedning i traeets naturfarve ikke kan erstattes
med andre facadebekleedninger, som f.eks. vandrette bjeelker, eksotisk trae, fibercementplader,
metalplader, plastik eller malet tree.

Tage skal fremsta med overflader i tagpap i sorte eller gra farver. Tage ma desuden fremsta
med anleeg til udnyttelse af solenergi. Ligesom med de tilladte facadematerialer og -farver, skal
de tilladte tagmaterialer og -farver sikre landskabelig tilpasning af bebyggelsen.

Efter en konkret vurdering af en ansagning for et velbelyst projekt kan byradet give dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, som tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om skiltning. Det er intentionen med bestemmelserne
at sikre, at skiltning ikke kommer til at virke dominerende i omradet, som skal fremsta som en
harmonisk overgang mellem lystbddehavnen og omgivende naturarealer.

Dispensation fra skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinje fra skoven umiddelbart nord for lokal-
planomradet.

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at inden for tre ar fra offentliggerelsen af den en-
deligt vedtagne lokalplan erstatter lokalplanen de seerskilte dispensationer fra skovbyggelinje,
som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse.

Redegorelsens afsnit "Bygge- og beskyttelseslinjer” redeger neermere for dispensationen.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for beplantningsprincipper, som sikrer biodiversitet og
beplantningens bidrag til en landskabelig tilpasning til omgivelser - overgang mellem skov, by
og fjordlandskab.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at den eksisterende egetraesbeplantning langs
Skamlingvejen skal bevares og suppleres med buskbeplantning. Baggrunden for denne ud-
pegning er treeernes markante alder og sterrelser, som giver indfaldsvejens gaderum det gron-
ne udtryk og samtidig vil virke som effektiv afskeermning af bagvedliggende badoplag. Hvis
nogle af traserne gar til, for eksempel ved udskiftning af eksisterende kloakledninger, skal de
erstattes med nye egetreeer.

Lokalplanen tillader ikke beskaering af treeer udover seedvanlig pleje for at sikre, at treeerne
fremstar i deres naturlige form. Det er intentionen med bestemmelsen at sikre et grent og fro-
digt udtryk i omradet. Treeerne skal desuden have en rumdannende virkning og medvirke til
lee, skygge og omradets biodiversitet.

Arealer langs vandlgbet skal fremsta som grenne arealer med grees, urter, enkeltstdende traser
og buske samt grupper af treeer og buske. Naturpraeg af arealerne er enskeligt, fordi arealerne
indgar i en potentiel ekologisk forbindelse mellem naturomraderne uden for lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer, som ikke benyttes som kerebane, sti eller beplantning, skal fremsta med
gront preeg f.eks. som graesarmering, grusforsteerket graesareal eller lignende.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om maksimale koter for terreenregulering for at sikre,

at terreenet ikke overstiger Skamlingvejens niveau og dermed ikke pavirker landskabet. Der
tillades ikke terreenregulering inden for det grenne beelte ved vandlebet, for at sikre vandlabets
naturlige karakter. Forbuddet skal seerligt iagttages ved planleegning af byggearbejder i bygge-
felterne, idet der ikke kan forventes tilladelse til etablering af sandpuder eller lignende.
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Miljovurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljigvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Jordforurening

Lokalplanomréadet ligger inden for Region Syddanmarks indsatsomréade for overfladevand. Det
kan medfere restriktioner i forhold til udformning af visse anlaeg som f.eks. nedgravede behol-
dere og anleeg, der kan lede overfladevand ud i omradet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljoet i avrigt.

Et areal er kortlagt pa vidensniveau V1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter
pa arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til en jordforurening pa
arealet.

International naturbeskyttelse

P& baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vassentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

Neermeste Natura 2000-omrader er habitat- og fuglebeskyttelsesomrade "Svanemosen”, som
ligger ca. 6 km vest for planomradet, og habitatomrade "Lillebaelt”, som ligger ca. 7 km @st for
planomradet. Det vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydel-
se pa Natura 2000-omraderne.

Kolding Kommune har ikke registreringer af bilag IV-arter inden for lokalplanomradet. Kolding
Kommune er opmaerksom p4, at et areal kan veere en del af et yngle- eller rasteomrade for en
bilag IV-art, selvom arealet ikke aktuelt anvendes af en sadan art. Der er derfor vurderet p4,
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Arealer med beskyttet natur i nserheden
af lokalplanomréadet.

Lokalplan 0042-51 - et omrade til fritidsformal

hvorvidt omradet er yngle- eller rasteplads for bilag IV-arter, og om en tilstandsaendring af are-
alet kan have negativ indflydelse herpa.

| umiddelbar neerhed af planomradet er der et mose- og skovomrade, hvor der er kendskab til
forekomst af flagermus. Flagermus har egnede yngle- eller rastelokaliteter ved skove, seerligt
aeldre traser og bygninger, og der fourageres ofte ved lashegn, smaskove, haver og bygninger,
greesarealer, vandflader og vandlgb. Da skovbryn og vandleb ofte benyttes som ledelinjer for
flagermus, kan det ikke udelukkes, at den nordlige del af lokalplanomradet fungerer som lede-
linje og fourageringsomrade for flagermus. Skoven, som er en yngre skov, kan have betydning
som fourageringslokaliteter for flagermus, men pga. ringe mulighed for forekomst af hulheder,
store stykker los bark og lignende rummer yngre skove sjeeldent veesentlige forekomster af
ynglende og rastende flagermus. Lokalplanen udlasgger et baslte pa mindst 8 meter langs
vandlgbet som &bent grent areal.

De store egetraeer langs Skamlingvejen kan potentielt veere levested for arter af flagermus og
disse treser bevares i lokalplanen. Ved anleaggelsen af badoplagspladsen i planomrédet er der
forlods foretaget undersogelse af, om der skulle vaere beskyttede dyrearter i form af Flager-
mus, som kunne lide skade. Dette har ikke veeret tilfeeldet.

Allerede pa tidspunktet af lokalplanens tilvejebringelse er der forstyrrelse i omradet, i form af
stoj, feerdsel og lysforurening fra den neerliggende indfaldsvej, badoplagspladsen og omkring-
liggende byggeri.

Derfor vurderes det, at realisering af planlsagningen ikke vil &endre pa flagermus’ mulighed for
at anvende omradet som yngle- eller rastested og kan ikke pavirke den ekologiske funktionali-
tet af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Der er registreret Odder i alle vandlebssystemer i Kolding Kommune, herunder Kolding A-sy-
stemet. Det vurderes, at realisering af lokalplanen ikke vil kunne udgere en veesentlig pavirk-
ning af odderens levemuligheder i omréadet.

Mosen vest for planomradet kan veere levested for Stor vandsalamander. Det vurderes, at
Stor vandsalamander ikke har yngle- eller fourageringsomrader inden for lokalplanomréadet pa
grund af omradets anvendelse.

Det kan dog ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omradet. Der skal
derfor inden pabegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri o0.a., laves en konkret vurdering af, om
projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter. Eventuel nedvendig beskeering af treserne
ma kun foretages uden for flagermusenes yngle- eller dvaleperioder.

o

_

n
xamiing’®®

! @ et
\

NN

Klgvervej

L% 3Lokalplanomrade |
—— Beskyttede vandlgb —
Mose - § 3 beskyttet
Byggefelt A-C
[ Matrikler
----- OptagetVej

|

Fjordvang

21



K Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen

Sammenfattende vurderes det, at vedtagelsen af lokalplanen ikke vil beskadige eller adeleegge
yngle- eller rasteomrader for dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes ligeledes, at
lokalplanen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre lokalplaner vil beskadige eller ade-
laegge yngle- og rasteomréader for bilag IV-arter.

Beskyttet natur

Lokalplanomradet greenser mod nord og vest op til et vandleb beskyttet af naturbeskyttelses-
lovens § 3. Laengere mod vest ligger en beskyttet mose. Realiseringen af lokalplanen vurderes
til ikke at pavirke tilstanden af de beskyttede arealer, idet der udleegges et grent baelte med
forbud mod terraenregulering i en afstand af min. 8 meter fra vandlgbet.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Det nordvestlige hjorne af planomradet ligger inden for beskyttelseslinje fra Kolding A (3be-
skyttelseslinjen er ophaevet for lokalplan 0042-13, men traeder igen i kraft, nér denne lokalplan
ophaeves). Lokalplanen tillader ikke bebyggelse, oplag eller terrasnregulering pa arealst inden
for beskyttelseslinjen.

Hele lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinje fra en skov umiddelbart nord for lokal-
planomradet pa matr. nr. 17a Kolding Markjorder 1. Afd.

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at inden for tre ar fra offentliggerelsen af den en-
deligt vedtagne lokalplan erstatter lokalplanen de seerskilte dispensationer fra skovbyggelinje,
som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse.

Kolding Kommune giver hermed dispensation efter § 65, stk. 1, jf. § 17 (skovbyggelinje) i na-
turbeskyttelsesloven til etablering af badoplagsépladsen og bebyggelse i byggefelterne i over-
ensstemmelse med den naerveerende lokalplans bestemmelser.

Dispensationen vedrerer alene forholdet til skovbyggelinjen og bortfalder 3 ar efter den ende-
ligt vedtagne lokalplans offentliggerelse. Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger fra offent-
liggerelsen paklages til Milio- og Fedevareklagenasvnet. Dispensationen ma ikke udnyttes for
klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget, har klagen opseettende virkning, hvilket indebae-
rer, at dispensationen ikke ma udnyttes for klagesagen er afsluttet, medmindre klagenaevnet
bestemmer andet.

Lokalplanen udleegger byggefelter, hvor der dbnes op for etablering af badhuse, reparations-
0g servicefaciliteter samt byggeri og anleeg til teknisk forsyning, herunder stremforsyningsan-
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leeg. Byggefelt A pa 576 m?, byggefelt B pa 2.637 m?og byggefelt C pa 551 m?. Inden for
lokalplanomradet ma der dog hejst etableres bebyggelse med et samlet etageareal pa 3.300
m2.

Lokalplanen stiller krav om, at bebyggelse skal etableres med ydervaegge med traebeklaedning
i treeets naturfarve, med meorke tage, og ikke hgjere end kote 12 meter (DVR90), og op til 8
meter fra eksisterende terraen. Tage skal udformes som saddeltage. Der gives ogsa mulighed
for etablering af dbne badreoler i byggefelt B.

Lokalplanen giver desuden mulighed for badoplag. Badene opbevares pa land i vinterperioden
og pladsen forventes at blive stort set temt for badene, nar disse er pa vand i sommerhalvaret.

I matrikelkortet er der registreret fredskov bade nord for lokalplanomradet og pa en smal stribe
inden for lokalplanomréadet, syd for vandlebet, som afgreenser lokalplanomradet. Miljigstyrelsen
konstaterede dog i 2017, at arealer syd for vandlebet ikke er omfattet af fredskovspligten. Set
fra skoven udlaegges byggefelterne i en bredde pa ca. 60 og 25 meter og indbyrdes afstand
pé ca. 270 meter.

Fredskoven nord for lokalplanomrédet er en nyere skov, som er opstdet omkring 1970 pé et
areal der er etableret ved opfyld uden for den davaerende kystlinje. Skoven ligger i byzone,
umiddelbart syd for Kolding Havn. @st for skoven ligger lystbadehavnen Marina Syd, mod

syd Skamlingvejen, som er en af byens indfaldsveje, og sterre boligomrader. Mod vest ligger
en mose og centeromradet Design City/Kolding Apark. Skoven har veerdi som bynaer skov til
rekreative formal og dele af skoven benyttes som hundeskov. Skoven vurderes ikke i sig selv til
at veere s& markant eller karakteristisk, at den udger et vaesentligt landskabselement. Den er
pa alle sider omgivet af bebyggelse og havneanlaeg i kort afstand og opleves derfor ikke i sin
helhed.

Den mindste afstand mellem vandlebet, og dermed fredskoven, og de enskede bebyggelser
og badoplag er minimum 8 meter.

Arealet mellem skovbrynet og byggefelterne og badoplagspladsen fremstér og skal jf. lokal-
planens bestemmelser forblive et dbent grent areal. Badoplagspladsen er indhegnet med
tradhegn.

Vurdering ift. Natura 2000-omrader og bilag IV-arter fremgar af afsnit "International naturbe-
skyttelse” i lokalplanens redegerelse.

Det er konkret vurderet, at der kan meddeles dispensation fra skovbyggelinjen.

Der er lagt veegt p4, at bebyggelsen og badoplaget etableres i omgivelserne steerkt prasget af
blandet bymaessig bebyggelse, lystbadehavn, vejanlaeg og lignende. Der er desuden lagt vaegt
péa bebyggelsens begreensede omfang og markante afstand mellem byggefelterne. Etablering
af bebyggelse i byggefelterne og badoplaget vurderes pa baggrund af ovenstaende at kunne
medfere en pavirkning af det frie udsyn til skoven, og kun mindre pavirkning i perioder, hvor
badoplagspladsen ikke er i brug. Pavirkningen vurderes samlet set at veere begraenset, set i
forhold til skovens karakter og de eksisterende forhold.

Klima og baeredygtighed

Kolding by er med sin beliggenhed i bunden af Kolding Fjord ved udmundingen af Kolding A
udsat i forhold til oversvemmelser, seerligt ved klimahaendelser som langvarigt nedber, skybrud
og stormflod. For at imedegadisse udfordringer, er der blandt andet igangsat et projekt ved
Kolding Havn med etablering af et pumpe- og sluseanleeg ved udmundingen af Kolding A
som skal sikre bassinkapaciteten i Kolding A til tag- og overfladevand i forbindelse med sky-
brud og forhgjet vandstand i fiorden. Sammen med et dige ved havnebassinet vil dette klima-
sikre omradet op til kote 2,8 meter (DVR0). Ved etablering af gulvkote i minimum denne hejde
forventes byggeri sikret mod oversvemmelser ved en 100 ars stormflodshaendelse i ar 2100.

| lokalplanen fastsaettes der derfor bestemmelse om, at gulvkote i bygninger til stramforsyning
minimum skal ligge i kote 2,8 meter (DVR90). Badhusene forventes at kunne tale periodisk
oversvemmelse.
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Lokalplanen indeholder desuden bestemmelser om bevaring af traser langs Skamlingvejen.
Beplantningen far en klimaregulerende effekt som skyggegiver, ved at holde pa luftfugtigheden
og ved at opsuge regnvand gennem rodnettet.

Grundejerforeninger

Der kan kun fastsasttes bestemmelser om grundejerforeninger for nye omrader til haveboliger,
erhverv, fritidsbebyggelse og byomdannelse. Lokalplanomrédet falder ikke ind under disse ka-
tegorier og lokalplanen kan séledes ikke fastsastte bestemmelser om grundejerforeninger.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan

Omradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 0042-13 Kolding Apark - et center- og na-
turomrade og Lokalplan 0042-84 Ved Skamlingvejen - et omrade til tekniske anleeg.

Ved naerveerende lokalplanens endelige vedtagelse ophaeves lokalplan 0042-84 i sin helhed,
mens lokalplan 0042-13 opheeves for den del, der er omfattet af denne lokalplan. Indehold af
lokalplan 0042-84 viderefores i denne lokalplan.

Helhedsplan

Cobe Architects har i 2017 udarbejdet en helhedsplan for Marina City og et tilleeg til denne.
Helhedsplanen med tillaegget viser den enskede udvikling for omrédet. | forleengelse af hel-
hedsplanen har landskabsarkitekt Schenherr sammen med AF Consult i 2018-2019 udarbej-

det et projektforslag, som konkretiserer og viderebearbejder helhedsplanens lgsninger.
Omradets disponering jf. Projektforslag
Baggrunden for helhedsplanen er en vision om et fiordnaert byomréde, hvor by, vand og for Marina City, udarbejdet af Schenherr

marina mades. Dette vil skabe nye spaendende muligheder for erhverv, boliger og rekreative og AF Consult, 2019.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033
er den samlede plan for he-
le kommmunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2021-20383 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det dbne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanlzeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastsaettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 0042-51 - et omrade til fritidsformal
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Lokalplanomradet vist pa baggrund af kommuneplanens arealudpegninger i forbindelse med retningslin-
jer.

aktiviteter, der vil skabe livi omradet aret rundt. Omradet kobles sammen med Design City og
Kolding bymidte via stier langs Kolding A. Marina City skal blandt andet rumme en ny baere-
dygtig bydel med ca. 325-350 nye boliger, op til 29 moderne husbéade, et nyt stort havnemiljo
med 1.000 bédpladser, samt diverse tilherende faciliteter.

Neerveerende lokalplan omfatter den vestlige del af Marina City og udlaegger den til badoplags-
plads mv. i overensstemmelse med helhedsplanens intentioner.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2021-20383 og er indeholdt i
rammeomrade 0042-G2. Rammeomréadet er udlagt til fritidsformal i form af lystbadehavn med
tilhgrende funktioner som badoplag, badhuse og veerkstedsfaciliteter.

Retningslinjer
Lokalplanen respekterer kommuneplanens retningslinjer, herunder for omréader med natur-

beskyttelsesinteresser, okologiske forbindelser, potentielle okologiske forbindelser og for lav-
bundsarealer, som er gaeldende i lokalplanomradet.

Angéende de potentielle ekologiske forbindelser vurderes det, at lokalplanens realisering ikke i
vaesentlig grad vil forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder, idet arealet omfattet af
potentielle gkologiske forbindelser udleegges til badoplagsplads med grent preeg og der sikres
8 meter brede grenne arealer med ekstensiv pleje langs vandlobet. Desuden lokaliseres det
vestligste byggefelt med afstand til de grenne arealer uden for lokalplanomradet. Udpegningen
i kommuneplanen er ikke udtryk for, at omradet over tid helt skal omdannes til et naturareal,
men i stedet udtryk for, at det samlede netveerks enkelte naturarealer har en fornuftig indoyr-
des afstand og sterrelse, der kan opretholde et naturligt dyre- og planteliv.

Vedrerende lavbundsarealer vurderes det, at realisering af lokalplanen ikke i vaesentlig grad vil
pavirke interesser, som skal varetages i lavbundsomrader, idet der ikke er tale om lavbunds-
arealer, der kan genoprettes. Arealet udleegges til badoplag med grent praeg og begreensede
byggemuligheder.

| forhold til risiko for oversvemmelse fastsaetter lokalplanen en bestemmmelse omkring en mini-
mums gulvkote, der skal sikre byggeri til stramforsyning mod hgjere vandstand.
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Planomréadet forventes desuden at blive sikret mod oversvemmelse med etablering af et pum-
pe- 0g sluseanleeg ved udmundingen af Kolding A, som skal sikre bassinkapaciteten i Kolding
Atil tag- og overfladevand i forbindelse med skybrud og forhgjet vandstand i fiorden. Sammen
med et dige vil dette klimasikre omradet op til kote 2,8 meter (DVR90). Ved etablering af gulv-
kote i minimum denne hejde forventes byggeri sikret mod oversvemmelser ved en 100 ars
stormflodshaendelse i &r 2100.

Sektorplaner

Renovation

Der skal sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering af erhvervsaffald. Indsamling af
erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kol-
ding Kommunes retningslinjer og regulativer pa affaldsomréadet

Lokalplanen anviser ikke konkrete affaldsl@sninger for at holde mulighederne &bne i forhold til
udvikling péa affaldsomradet.

Varme

Lokalplanomréadet er udlagt til fiernvarmeomrade.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen og beliggende inden for et ukloakerst
kloakopland, der er planlagt til separatkloakering. Spildevandsplanen forventes justeret, sa
tag- og overfladevand ledes til afvandingskanaler pa oplagspladsen og omradet forbliver uklo-
akeret.

Risikostyringsplan

Planomradet er omfattet af Kystdirektoratets udpegning af risikoomrade for oversvemmelser.
Lokalplanen indeholder en bestemmelse omkring en minimums gulvkote, der skal sikre bygge-
ri til stremforsyning mod hejere vandstand. Desuden forventes planomradet at blive sikret mod
oversvemmelse med etablering af et pumpe- og sluseanleeg ved udmundingen af Kolding A
Lokalplanen er dermed i overensstemmelse med risikostyringsplanen.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomrédet berarer ikke omrader med drikkevandsinteresser, seerlige drikkevandsinte-
resser (OSD) eller indvindingsoplande.

Statslige interesser

Kystnaere dele af byzonen
Hele lokalplanomradet er beliggende inden for kystnasrhedszonen.

Landskabet i den indre del af fiorden er i hej grad preeget af Kolding by, som er steerkt praeget
af blandet bymeaessig bebyggelse, vejanleeg og lignende.

I omradet omkring lokalplanomradet ligger en reekke heje markante etagebebyggelser, hvor-
for det begraensede byggeri med en bygningshejde pa maks. 8 meter, som lokalplanen giver
mulighed for, vurderes at ville f& en meget ringe synlighed i det samlede landskabsbillede. Det
vurderes derfor, at det fremtidige byggeri ikke vil komme til at fremsta markant i landskabet og
dermed ikke vil medfere en veesentlig pavirkning af landskabets karakter.

Risikovirksomheder

Lokalplanomrédet ligger inden for planleegningsafstand pa 500 meter fra et omrade for risi-
kovirksomhed pé Kolding Havn, nordvest for omradet. Der er meddelt accept af sikkerheds-
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Lokalplanomréadets beliggenhed i forhold

til risikovirksomheder og planlsegningsaf-
stand pa 500 meter fra disse.

niveauet til risikovirksomhederne, og det er pa baggrund af en risikoanalyse vurderet, at der
ikke er en vaesentlig risiko uden for havnens omrade og, at den samfundsmaessige risiko er
acceptabel.

Der er i forbindelse med planudarbejdelsen gennemfert en hering af risikomyndighederne
(Arbejdstilsynet, Trekant Brand, Miljostyrelsen, Sydastjyllands Politi, Beredskabsstyrelsen og
Kolding Kommune som risikomyndighed).

Kolding Kommunes risikomyndighed oplyste i sit haringssvar, at omradet for lokalplanforslaget
ligger indenfor planleagningsafstanden pa 500 m til Danish Agro, som er risikovirksomhed. Kol-
ding Kommune er risikomyndighed (vedr. miljgforhold) for Danish Agro. Kolding Kommune har
sammen med de ovrige risikomyndigheder Arbejdstilsynet, Beredskabet og Politiet behandlet
Danish Agros sikkerhedsdokument og meddelt accept af sikkerhedsniveauet for oplaget af
gedning. | det indsendte materiale er risikoen ved opbevaring af gedning pa havnens arealer
vurderet, og den viser, at der ikke er en vaesentlig risiko uden for havnens omrade. Lokalplan-
omradet ligger indenfor den maksimale konsekvensafstand for pavirkning med nitrese gasser
ved brand i gedningsoplaget. De pateenkte aktiviteter ber sdledes indgé i forbindelse med ud-
arbejdelse af eksterne beredskabsplaner. Lokalomradet ligger dog udenfor den samfundsrela-
terede individuelle stedbundne risikokurve pa 10-9. Risikomyndigheden vurderede pé ovensta-
ende baggrund, at de beskrevne aktiviteter for lokalplanomradet kan accepteres.

Beredskabsstyrelsen oplyste i sit haringssvar en undren over, at der ikke fra kommunens side
foreligger en vurdering af, om aktiviteterne i planomradet som felge af lokalplanaendringen,
herunder den periodiske foregelse af personbelastningen i forbindelse med publikumsorien-
terede arrangementer, eendrer pa risikobilledet i forhold til acceptkriteriet for den samfunds-
meessige risiko (F/N-kurven). Styrelsen havde herudover ingen bemaerkninger til heringen, da
udstreekningen af planleegningszonen skyldes udslip af stoffer, der herer under miljigmyndighe-
dens ressortomrade.
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Kommunen skal i forbindelse med heringssvaret fra Beredskabsstyrelsen bemeerke, at kom-
munens risikomyndighed blev hort samtidig med Beredskabsstyrelsen, hvorfor vurderingen
ikke fremgik af heringsmaterialet.

Sydestjyllands Politi oplyste i sit heringssvar, at politikredsen ikke har bemeerkninger, idet den
beskrevne anvendelse ikke umiddelbart medferer, at der vil opholde sig sveert evakuerbare
personer i omradet, ligesom den stedbundene individuelle risiko pa 10-6 pr. ar ikke reskker ud
over havneomradet.

Arbejdstilsynet oplyste i sit heringssvar, at der ingen bemaerkninger var til planleegningen.

Trekantbrand har ikke svaret pd kommunens hering af risikomyndigheder, men har haft lokal-
planudkast til gennemsyn i en anden anledning og oplyste i den forbindelse, at der ikke var
bemaerkninger til planforslaget.

Der er ikke kommet svar fra Miljostyrelsens risikomyndighed.

Samlet set vurderes planlaegningen sikkerhedsmaessigt forsvarlig, idet der ikke er en vaesentlig
risiko uden for havnens omrade. Lokalplanomradet ligger indenfor den maksimale konse-
kvensafstand for pavirkning med nitrese gasser ved brand i gedningsoplaget, men udenfor
den samfundsrelaterede individuelle stedbundne risikokurve pa 10-9. Desuden giver planleeg-
ningen ikke anledning til, at der vil opholde sig svaert evakuerbare personer i omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende eller foretages beplantning eller sendringer i terreenet inden for &-beskyttelseslinjen, jf.
naturbeskyttelseslovens § 16, for der gives dispensation af kommunen i hvert enkelt tilfaelde.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lignende inden for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, for der gives dispensation
af kommunen i hvert enkelt tilfeelde.

Inden for tre ar fra offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan erstatter lokalplanen de
seerskilte dispensationer fra skovbyggelinjen, som er nedvendige for lokalplanens virkeliggerel-
se og neevnti § 2.3.

Der skal saledes ikke seges om dispensation til bebyggelse og anleeg i overensstemmelse
med lokalplanen i de ferste tre ar efter lokalplanens offentliggerelse. Efter denne periode bort-
falder dispensationen og der skal seges om ny dispensation til det konkrete projekt.

Dispensationen fra skovbyggelinje, som er indbygget i lokalplanens bestemmelser, kan inden
for 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Milig- og Fedevareklagenasvnet. Dispensationen
ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Hvis der bliver klaget, har klagen opsaettende
virkning, hvilket indebaerer, at dispensationen ikke méa udnyttes for klagesagen er afsluttet,
medmindre klagenaevnet bestemmer andet.

Der mé - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for beskyttede
naturtyper (vandleb og mose), jf. naturbeskyttelseslovens § 3, for der er givet dispensation
hertil fra Kolding Kommune.

Fredskovspligt

Arealer med fredskov skal varetages i henhold til skovlovens bestemmelser herom og ma -
uanset lokalplanens bestemmelser - ikke feeldes, for der er meddelt tilladelse til det fra Natur-
styrelsen Trekantomradet.
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Kystbeskyttelse og terraenregulering mv.

Eventuelle kystbeskyttelsesforanstaltninger ma kun udferes efter tilladelse fra Kolding Kommu-
ne efter kystbeskyttelsesloven.

Inden for en afstand af 100 meter fra, hvor sammenhaengende landvegetation begynder, ma
der til andre formal end kystbeskyttelse kun etableres faste anleeg, som ogsa etableres pa
soterritoriet, eller graves, bores, pumpes, suges eller foretages nogen form for terreenaendring,
hvis der er givet tilladelse hertil fra Kystdirektoratet.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeeg m.m., der kan
have veesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljgvur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemferte miljigvurderingsproces.

Arkaeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkasologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol og arkesologisk
vurdering af lokalplanens omrade. Museet vurderer, at der er minimal risiko for at stede pa
arkeeologiske fortidsminder under jordarbejde, og mener derfor, at en arkeeologisk forundersg-
gelse ikke er nedvendig.

Bygherre skal dog vaeere opmaerksom pa, at hvis der under anleegsarbejdet alligevel patraeffes
jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anlaegsarbejdet (jf. museumslo-
vens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende indstilles i det omfang, det bererer fortidsmin-
det, og Museum Senderjylland - Arkeeologi adviseres.

Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Kortbilag
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Om lokalplaner

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og forméalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udforlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgreensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e [okalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e FEventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anleeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og an-
leegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overferes arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byradet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. @nsker at vurdere et projekt i en
sterre sammenhaeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

I en lokalplan kan byréadet fastsastte bindende bestemmelser for et omréade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanleeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 7979 18 20 . -
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
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27. juni 2024 - Sagsnr. 24/10728 - Lebenr. 101202/24

Offentlig hering

Plan-og Teknik vedtog den 10. juni 2024 at sende fglgende planforslag i offentlig hgring:
e lokalplan 0042-51 Ved Skamlingvejen — et omrade til fritidsformal.

Haringsperioden er 8 uger fra den 27. juni 2024 til den 22. august 2024.

Planforslaget kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslaget.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at faelge dette link:
Referat 10. juni 2024 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Vi forventer, at planforslaget med alle indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Plan og
Teknik den 1. oktober 2024.

Hvis der i hgringsperioden ikke kommer bemaerkninger eller indsigelser, vil den endelige vedtagelse af
planen ske administrativt umiddelbart efter hgringsperiodens slut.

Dette brev og offentliggerelse af planforslaget sker efter planlovens §§ 24-26 om offentliggarelse.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa jusha@kolding.dk
eller 79 79 16 07.

Venlig hilsen

Justyna Strzelecka Hansen
Teamleder for Lokalplanleegning

Bilag

Annonce om offentlig haring

By- og Feellesforvaltningen Justyna Strzelecka Hansen
Plan 797916 07
Nytorv 11 jusha@kolding.dk

6000 Kolding
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Offentlig hering af forslag til lokalplan 0042-51 Ved
Skamlingvejen — et omrade til fritidsformal

Kort beskrivelse af planforslaget

1 ¥y W

n 0 120 meters= - i i S 3 Lokalplanomrade
1o TE= -y, g, Sl [ ! I -

Luftfoto med afgreensningen af lokalplanomradet.

Plan og Teknik har den 10. juni 2024 vedtaget at sende forslag til lokalplan 0042-51 Ved Skamlingvejen —
et omrade til fritidsformal i offentlig hering. Offentligg@relse af planforslaget sker efter planlovens §§ 24-
26.

Planomradet ligger nord for Skamlingvejen i Kolding, umiddelbart vest for lystbadehavnen
Marina Syd.

Lokalplanens formal er:
» at skabe plangrundlag for den eksisterende badoplagsplads med tilhgrende faciliteter;
» at sikre byggeri og anleegs indpasning i omgivende by og landskab;
« at sikre eksisterende bevaringsvaerdig beplantning;
» at fastlaegge principper for klimatilpasning mht. hgjvande.

Side 2



S Kolding
=l Kommune

$ en del af trekantomraadet

Planforslaget kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 13 20.

Haringsperiode
Planforslaget er fremlagt i 8 uger i perioden fra den 27. juni 2024 til den 22. august 2024. Herefter vil de
indkomne haringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemeaerkninger eller zendringsforslag om ethvert forhold i planforslaget til By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 22. august 2024.
Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du falge nedenstaende klagevejledning.

Vi gor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afgarelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 27. juni 2024, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger gaelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggerelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlgbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et starre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa leenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljovurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af planforslagets indvirkning pa miljget, jf.
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planleegningen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget, og
der skal derfor ikke udarbejdes en miljgrapport. Miljgscreeningen med screeningsafgerelsen er
offentliggjort samtidig med planforslaget.

Klagevejledning vedrarende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?

Miligvurdering
Du kan klage over afggrelsen om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget.

Retlige spgrgsmal
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslaget. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener,
at lovens krav til planen ikke bliver opfyldt, f.eks.:

e lovkrav til planens indhold,
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e |ovkrav til procedurer,
e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en vaesentlig,
individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?

Miljgvurdering

Klagefristen er den 25. juli 2024, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen af afgerelsen om, at der ikke er
behov for at udarbejde en miljgvurdering.

Retlige spgrgsmal

Klagefristen vedrarende retlige spgrgsmal er 4 uger fra offentliggerelsen af den endeligt vedtagne plan.
Den endelige vedtagelse af planen kan fgrst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne indsigelser
er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
@nsker du at prave afggrelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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