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Lokalplan 0514-11 - et boligomrade

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomréadet er beliggende i den nordlige del af Kolding by og omfatter et areal pa ca. 13
ha. Lokalplanomradet er beliggende haijt i terreenet pa kanten af Eloodalen. Omréadet anven-
des i dag til landbrugsformal og afgraenses mod vest af landejendomme ved Birkemosevej og
mod @st af Elbodalen i retning mod jernbanen. Mod nord afgrasnses omrédet af en slugt med
kraftig beplantning og det abne land, mens omradet mod syd afgreenses af et levende hegn.
Arealerne syd for det levende hegn er lokalplanlagt til boligformal, men er endnu ikke bebygget
og fremstéar derfor som dyrket mark.

Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.
Lokalplanens formal

Formalet med lokalplan 0514-11 er at muliggere etablering af et nyt boligomrade med aben-
Luftfoto med lokalplanomrédets af- lav boligbebyggelse (enfamiliehuse) med variation i bolig- og grundsterrelser. Desuden giver
greensning. lokalplanen mulighed for, at der kan etableres en daginstitution i en del af planomrédet. Lokal-
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planen skal derudover sikre feelles opholdsarealer, gode stiforbindelser og trafikforhold, etab-
lering af beplantning og bevaring af eksisterende tracer samt muliggere etablering af nedvendi-
ge tekniske anleeg til handtering af regnvand.

Lokalplanen skal samtidig sikre, at bebyggelse og anleeg indpasses i forhold til de landskabeli-
ge kvaliteter og udformes og placeres, sa de tilpasses de topografiske forhold.

Lokalplanens formal er herudover at sikre udleeg af arealer, hvor naturen har gode udviklings-
muligheder samt at sikre, at lokalplanomradet som et hele fremstar med en levende gren ka-
rakter og at eksisterende veerdifulde traeer bevares.

Lokalplanens baggrund

Kolding Kommune oplever en stigende interesse for bosegetning i kommunen. Derfor blev det
i forbindelse med budgetaftalen 2021-2025 besluttet at lave en ekstraordinger prioritering af
kommunale byggegrunde til enfamiliehuse i de mest efterspurgte omrader i Kolding kommune.

Det gér lige nu steerkt med byudviklingen. Omkring Kolding by pagér der konkret planlaagning
for naesten alle de i kommuneplanen udlagte byudviklingsarealer, og i planleegningen er der
hovedsageligt intentioner om etageboliger og teet-lav boligbebyggelser. For at kunne tilbyde
fremtidige byggegrunde til enfamiliehuse i tilknytning til Kolding by, er det derfor nedvendigt at
udlaegge nye arealer til byudvikling, s& Kolding Kommune i indeveaerende planperiode kan sikre
kommunale byggegrunde.

Ved erhvervelse af et areal pa ca. 13 ha beliggende ved Birkemosevej i den nordlige del af Kol-
ding by, kan der udstykkes (ca.) 45-55 grunde i forskellige starrelser til enfamiliehuse, et areal
til en daginstitution samt udleegges et omrade til natur, der tilsammen kan danne ramme om et
velfungerende nyt boligomréade i Kolding med gode forbindelser til den @vrige by, vejnettet og
rekreative omréader.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at udleegge lokalplanens omrade til hhv. boligformal, offentligt formal og fritidsformal;
e at sikre, at byggeri og anleeg indpasses i landskabet;

e at sikre, at byggeri og anleeg tilpasses omradets topografi;

e at sikre etablering af beplantning, grenne arealer og opholdsarealer;

e at sikre bevaring af eksisterende treeer;

e at sikre adgang til omradets naturveerdier;

e at skabe en harmonisk overgang mellem by og det abne land;

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

e at overfore hovedparten af lokalplanomradet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus og bonusvirkning

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter falgende ejendomme:

Matr. nr.: 15am samt del af matr. nr. 15a og 5v Nr. Bjert By, Nr. Bjert. samt alle parceller, der
efter 30. november 2023 udstykkes, arealoverferes eller matrikuleres inden for lokalplanens
omréade.

§2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1- 7 som vist pa kortbilag 2.

§2.3

Lokalplanomréadet er i landzone. Lokalplanomradet overferes ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentliggaerelse til byzone med udtagelse af delomrade 6, som vist pa kortbilag
2, der skal forblive i landzone.

§2.4

Ved etablering af bebyggelse, anleeg og matrikuleere forandringer i landzone i overensstem-
melse med lokalplanens § 3-10, erstatter lokalplanen de landzonetilladelser jf. planlovens § 35
stk. 1, som er nedvendige for lokalplanens virkeliggerelse (bonusvirkning).
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§ 3 Omréadets anvendelse
Delomrade 1,2 og 3

§ 3.1
Lokalplanens delomrade 1, 2 og 3 ma kun anvendes til boligformal som haveboligbebyggelse.
Boligerne ma kun anvendes til helérsboliger.

Der ma desuden etableres stejafskaermning jf. § 6.11, inden for delomrade 2.

§3.2
Inden for delomraderne 1, 2 og 3 méa bebyggelsen kun ske som aben-lav boligbebyggelse i
form af fritiggende enfamiliehuse, herunder sma helarsboliger jf. faktaboks.

§3.3
Inden for delomrade 3 méa der hejst etableres 16 boliger i alt.

Der ma derudover etableres faelleshus og lignende bebyggelse, der kan benyttes af delomréa-
dets beboere i feellesskab, som f.eks. vaeksthus, hobbyveerksted, hensehus m.m.

§3.4
De arealer, som pa kortbilag 3 er markeret som feelles friarealer og faelles opholdsarealer ma
ikke bebygges.

Der tillades dog etablering af legeredskaber, baenke og lignende, der understetter anvendelsen
til opholdsareal samt anleeg til omradets tekniske forsyning jf. §§ 3.9 og 6.7.

Delomrade 4

§3.5
Delomrade 4 udlaegges til feslles fri- og opholdsareal.

Omradet mé ikke bebygges.

Der tillades dog etablering af legeredskaber, baenke og lignende, der understotter anvendelsen
til opholdsareal.

Der kan etableres regnvandsbassin inden for delomradet.

Legeredskaber, baenke og lignene samt regnvandsbassin ma ikke etableres naermere end 10
meter til beskyttet natur som vist pa kortbilag 4.

Delomrade 5

§3.6
Lokalplanens delomréde 5 ma kun anvendes til daginstitutioner som vuggestue, barnehave,
geestedagpleje og lignende formal.

Der ma desuden etableres stojafskeermning jf. § 6.11.

mLoka\planomréde Delomrade 3 Delomrade 6
Delomrade 1 Delomrade 4 | | Delomrade 7

Delomrade 2 Delomrade 5

50 100 200 meter
P S S S |

Sma helarsboliger

Sma helarsboliger er boliger
pa hejst 60 m?, inspireret af

"Tiny-houses” og som opfyl-
der bygningsreglementets
krav til helérsboliger.

Boligarealet er mindre end et
typisk parcelhus og appelle-
rer til at bo mere baeredygtigt
ved at reducere materiale-
og energiforbruget bade ved
byggeriets opferelse og drift.

Desuden lsegges der vaegt
pa muligheden for gode feal-
lesarealer og faciliteter, der
kan understette det sociale
feellesskab og supplere bo-
ligens rum og begreensede
areal.

Delomrader

Lokalplanomréadet opdeles i 7 delom-
rader. Se kortbilag 2 bagerst i denne
lokalplan.



Udstykning af en sokkel-
grund

Ved eventuel udstykning

af en sokkelgrund skal det
ved tinglyst deklaration sik-
res, at der til grunden hearer
det nedvendige antal parke-
ringspladser, vej- og stiad-
gang, opholdsarealer mv., sa
lokalplanens og byggelovens
ovrige bestermmelser over-
holdes.
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Delomrade 6
§ 3.7

Delomrade 6 udlaegges til natur- og friluftsomrade med offentlig adgang.

Bebyggelse ma kun ske i form af shelters, pavilloner, balhuse og lignende, som understetter
anvendelse til friluftsaktiviteter samt bebyggelse til delomradets drift.

Der kan etableres regnvandsbassin samt stier inden for delomradet.

Bebyggelse samt regnvandsbassin ma ikke etableres naermere end 10 meter til beskyttet na-
tur som vist pa kortbilag 4.

Delomrade 7

§3.8

Delomrade 7 udlaegges til vej- og stianlaeg.

Generelt

§3.9
Inden for lokalplanomradet ma der opferes anleeg til omradets tekniske forsyning, herunder el-
og varmeforsyningsanleeg, kloakpumpestation m.v.

Anleeg til handtering af regnvand i form af regnvandsbassin ma dog kun etableres inden for
delomrade 4 og 6.

§ 4 Udstykning

§4.1
Grunde til aben-lav boligbebyggelse i delomrade 1 og 2 skal udstykkes med felgende sterrel-
ser:

Delomrade Minimum m? Maksimum m? Sokkeludstykning
tillades
1 500 1200 Nej
2 700 1200 Nej
§4.2

Ved udstykning af delomrade 3 til &ben-lav boligbebyggelse mé udstykningen kun ske efter ét
af nedenstaende principper. Principperne er hver iseer illustreret pa kortbilagene 5-9.

Udstyk- Grundtype Grundstorrelse

ningsprincip

3A Storparcel = delomrade 3

3B Sokkeludstykning Svarende til det maksimale bebyggelsesareal

som angivet i § 7.4. Dertil ma lsagges et areal
pa op til 60 m? pr. bolig til udenders opholds-

arealer.
3C Sma boliggrunde 300 - 500 m?
3D Smé boliggrunde 340 - 500 m?
3E Parcelhusgrunde 700 — 1200 m?

Ovenstaende principper for udstykning ma ikke kombineres.

Uanset udstykningsprincip for aben-lav boligbebyggelse tillades desuden udstykning til feelles-
hus og lignende feelles bebyggelse for delomradets beboere jf. § 3.3.

§4.3
Der ma kun etableres én bolig pr. grund med undtagelse af storparcel i delomrade 3 jf. § 4.2.

§4.4
Lokalplanen hindrer ikke udstykning af separate jordstykker til anleeg til omradets tekniske for-
syning, herunder bl.a. anleeg til handtering af regnvand.
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§4.5
Feelles friareal og feelles opholdsarealer, som er markeret pa kortbilag 3, ma ikke udstykkes
eller arealoverfores til boliggrunde.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Der udlaegges areal til veje og stier i princippet, som vist pa kortbilag 3.

§5.2
Delomraderne 1, 2, 3, 4 og 5 ma samlet set kun vejbetjenes fra Birkemosevej ad én adgangs-
vej i princippet som vist pa kortbilag 3.

§5.3
Delomrade 5 skal vejbetjenes fra stamvejen inden for den péa kortbilag 3 viste straskning.

Hvis delomradet indrettes med vendeplads for renovationsbil og lignende keretgjer, skal ven-
deplads og manovreareal veere adskilt fra den ovrige parkeringsplads og feerdselsarealer for
blade trafikanter.

Som alternativ til vendeplads tillades etableret en separat udkersel reserveret for renovations-
biler og lignede keretajer, sa bakning inden for delomradet kan undgas.

§5.4
Stamvejen som er markeret pé kortbilag 3 skal udlaagges i en bredde pa mindst 10,5 meter
med en kerebanebredde pa 5,5 meter.

P& begge sider af vejen skal der anlaagges fortov med en bredde pa mindst 1,5 meter.

Pa hver side af de befeestede arealer skal der anleegges graesrabat med en bredde pa mindst
1 meter.

§5.5
Boligveje som er markeret pa kortbilag 3 skal udlaegges i en bredde pa mindst 9 meter med
en korebanebredde péa 5,5 meter.

Pa den ene side af vejen skal der anlaegges fortov med en bredde pa mindst 1,5 meter.

Pa hver side af de befeestede arealer skal der anleegges graesrabat med en bredde pa mindst
1 meter.

§5.6
Stam- og boligveje skal anleegges til lav hastighed 30-40 km/t og indrettes med hastigheds-
deempende foranstaltninger efter geeldende vejregler.

§5.7
Ved alle vej- og stitilslutninger, adgangsveje, interne veje og stier skal der sikres oversigtsfor-
hold i overensstemmelse med geeldende vejregler.

§5.8
Blinde boligveje skal afsluttes med vendeplads for en 12 meter lang lastbil i princippet, som
vist pa kortbilag 3.

Stier

§5.9
Der skal etableres en hovedstiforbindelse mellem punkt a og b, som angivet pa kortbilag 3.

Hovedstiforbindelsen skal udleegges i en bredde af mindst 5 meter og anleegges i en bredde
af mindst 3 meter med en fast belsegning som asfalt, betonfliser eller lignende med lukket
overflade.

Hovedstiens forlgb skal udformes afhaengigt af den endelige disponering af delomrade 3 og
kan evt. udferes som integreret i en intern boligvej.



Belysningsfarvetone

Belysning af hovedstier an-
befales udfert med oran-

ge lystone, da det er mere
skansomt for dyrelivet, her-
under flagermus, end blat lys.
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§5.10

Lokalstier, som vist i princippet pa kortbilag 3, skal udleegges i en bredde af mindst 5 meter
0g anleegges med vandgennemtraengelig beleegning som stenmel, grus, graesarmering eller
lignende i en bredde af mindst 1,5 meter.

§5.11
Naturstier, som vist i princippet pa kortbilag 3, skal udleegges i en bredde af mindst 5 meter og
etableres som stier med Klippet grees i en bredde af mindst 1 meter.

Parkering

§5.12
| delomréde 1 og 2 skal der etableres minimum 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund.

§5.13
| delomrade 3 skal der etableres parkering efter felgende tabel jf. principperne for udstykning
som defineret i § 4.2:

Udstykningsprincip Grundtype Parkering Min. antal parkeringspladser
3A Storparcel Feelles 1,5 pr. bolig* og **

3B Sokkeludstykning | Feelles 1,5 pr. bolig* og **

3C Sma boliggrunde | Feelles 1,5 pr. bolig* og **

3D Sma boliggrunde | Pa egen grund | 2 pr. bolig**

3E Parcelhusgrunde P& egen grund | 2 pr. bolig

*Derudover skal der etableres mindst 2 handicapparkeringspladser med mindstemal pa hhv.
3,5 x 5,0 meter og 4,5 x 8,0 meter.

**Hvis der etableres feelleshus og lignende skal der, ud over parkering til boligerne, etableres
mindst 6 gaesteparkeringspladser i tilknytning til feelleshuset.

§5.14
| delomrade 5 skal der etableres felgende parkeringspladser:

e Mindst 1 parkeringspladser pr. 50 m? etageareal.

e Mindst 1 handicapparkeringsplads naer hovedindgangen med mindstemal 3,5 x 5,0 meter.

e Mindst 1 handicapparkeringsplads naer hovedindgangen med mindstemal 4,5 x 8,0 meter.

e Mindst 1 cykelparkeringspladser pr. 200 m? etageareal. Mindst halvdelen af cykelparkerin-
gen skal anleegges overdeekket.

Belysning

§5.16
Der ma ikke etableres belysning af lokalstier og naturstier inden for delomraderne 1, 2, 4 og 6.

§5.17
Inden for lokalplanomréadet skal der etableres belysning af:

* veje og hovedstiforbindelsen a-b, som er markeret pa kortbilag 3
e veje og fortov inden for delomrade 7
o falles parkeringspladser i delomrade 3 og 5

Belysning af vej- og stiareal samt feelles parkering skal udferes i henhold til gaeldende vejregler.

§5.18

Belysning af vejareal og feelles parkeringspladser skal ske med ensartede armaturer. Armatu-
rerne skal veere vejarmaturer med nedad rettet asymmetrisk lysudsendelse og med lyspunkts-
hejde pa maksimalt 4 meter. Armaturerne skal veere energieffektive og med minimum af lysfor-
urening (dvs. minimum af lys uden for det areal, som anskes belyst).

§5.19

Belysning af hovedstien skal ske med ensartede armaturer med en lyspunkthejde pa hejst 4
meter. Armaturerne skal veere energieffektive og med minimum af lysforurening (dvs. minimum
af lys uden for det areal, som egnskes belyst).
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§ 6 Tekniske anlzeg

Generelt

§6.1
Alle lokalplanomréadets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger, dog undtaget synli-
ge anleeg til handtering af regnvand.

Regnvandshéandtering

§6.2
Der udlaegges areal til regnvandsbassin i delomraderne 4 og 6 i princippet som vist pa kortbi-
lag 3.

Regnvandsbassiner skal etableres med naturprasg, indpasses i landskabet med anleeg pa 1:5
og ma ikke indhegnes.

Der ma ikke ske terraenregulering neermere end 10 meter til beskyttet natur.

§6.3
Ved etablering af regnvandsbassin og lignende anleeg til omradets tekniske forsyning skal der
sikres vejadgang til anleeggene samt kereadgang til oprensning og evrig drift af bassinet.

Vejen skal etableres i niveau med det omkringliggende terreen og anleegges med vandgen-
nemtraengelig beleegning i form af grassarmering, stenmel, grus eller lignende, sa vejen ind-
passes naturligt i landskabet og det grenne omrade.

Affaldshandtering

§6.4
Der skal ved den enkelte husstand og ved daginstitutionen sikres den fornedne plads til hand-
tering og sortering af de nedvendige affaldsfraktioner.

§6.5

Inden for delomrade 3 mé affaldshandtering ske som faelles opsamling, hvis delomradet ud-
stykkes efter ét af principperne 3A, 3B eller 3C jf. § 4.2 og der samtidig etableres feelles par-
kering.

Ved placering af feelles anleeg til affaldshandtering skal der sikres den forngdne plads til hand-
tering og sortering af de nadvendige affaldsfraktioner.

Anlaeggene skal integreres med ovrig sekundaer bebyggelse som udhuse, cykelskure og lig-
nende eller som fritiggende i terraen med afskaermende beplantning.

Teknisk forsyning

§6.6
Der udlaegges areal til placering af en transformerstation som vist med saerlig signatur pa kort-
bilag 4.

§6.7

Anlaeg til omradets tekniske forsyning, jf. § 3.9, ma have en hgjde af maks. 3,0 meter over ter-
reen og hojst fylde 25 m? bebygget areal pr. anlasg, og skal udferes saledes, at de i udtrykket
underordner sig den ovrige bebyggelse.

Anlaeggene skal afskaermes med beplantning.

§6.8

Der ma i lokalplanomradet ikke opsasttes synlige sender- og modtagerantenner - herunder
paraboler - pa bygninger eller s& de fremstar synlige fra veje, stier og feelles friarealer. Antenne-
anleeg pa terreen skal placeres, s& antennens hgjeste punkt ikke er hejere end 1,8 meter over
terreen.

10

Regnvandsbassiner

Regnvandsbassiner anlaeg-
ges hovedsageligt for at
kontrollere bortledning af
overfladevand, ikke mindst
efter ekstrem nedbor.

Torre bassiner til midlerti-

dig opstuvning af regnvand
kan ogsa etableres som par-
keringsarealer, legepladser,
boldbaner, skaterbaner eller
lignende. Vade bassiner kan
udformes som rekreative an-
leeg i omradet.

Afskaermning af transfor-
merstation

Ifelge ledningsejerens an-
befaling skal afskaermen-
de beplantning omkring en
transformerstation holde

en afstand pa henholdsvis
min. 2 meter, hvis der er tale
om haekke/buske/hegn, og
min. 5 meter, hvis der er ta-
le om treeer. Herudover skal
siderne med dere pa trans-
formerstationen holdes fri af
beplantning og sta mod ve-
jareal.



Boligbebyggelse

Boligbebyggelse omfatter
bygninger som parcelhuse,
villaer, sma helarsboliger og
lignende bygninger til bolig-
formal.

Sekundezer bebyggelse

Sekundeer bebyggelse om-
fatter fritstdende garager,
carporte, udhuse, drivhuse,
orangerier, overdaekkede ter-
rasser og lignende bygninger.

Fezelles bebyggelse

Feelles bebyggelse omfatter
feelleshus, drivhus, hense-
hus, redskabsskur, veerksted,
cykelskur, carport og lig-
nende, der kan benyttes af
delomrédets beboere i fasl-
lesskab.
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§6.9
Tekniske installationer og anleeg til udnyttelse af solenergi ma ikke etableres pa terraen og tilla-
des kun péa bygningers tage og facader eller integreret i bygningskroppen jf. §§ 8.10-8.11.

§6.10
Der ma ikke opsasttes mobilantennemaster, vindturbiner eller husstandsvindmeller - herunder
minimeller - inden for lokalplanomradet.

Stojafskaermning

§6.11
Langs Birkemosevej udlasgges et areal til stejafskaermning, som vist pa kortbilag 3.

Stejafskeermning skal veere 2,7 meter hoj og skal udformes som stejskeerm eller stojvold med
tilherende beplantningsbeelter jf. § 9.15.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1 og 2

§7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst udgere 30.

Andel af selvstaendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer kan ikke indgé i beregning
af bebyggelsesprocenten.

§7.2
Bolighebyggelse méa hejst opferes i 2 etager med en hgjde pa maksimalt 8,5 meter.

For boliggrunde markeret med seerlig stjerne-signatur pa kortbilag 4, ma bebyggelse dog hajst
opferes i 1 etage og med en hgjde pa maksimalt 6,5 meter.

§7.3

For boliggrunde markeret med saerlig prik-signatur pa kortbilag 4, udlaegges byggelinjer mod
skel mod @st pa henholdsvis 5 meter for boligbebyggelse og 2,5 meter for sekundeer bebyg-
gelse som fritstdende garager, carporte, udhuse, drivhuse, orangerier, overdeekkede terrasser
og lignende bygninger.

Mellem byggelinjerne og skel mod @st ma der ikke opferes den pageeldende bebyggelse.

Delomrade 3
§7.4
Inden for delomrade 3 méa der hejst opferes bebyggelse som angivet i nedenstaende oversigt:
Udstyk- Maksimal boligbebyggelse = Maksimal sekundaer Maksimal faelles
ningsprincip bebyggelse pr. bolig  bebyggelse i alt
3A/3B 16 boliger a 60 m?+ 15 m? 30 m? 300 m? *
haevet opholdsareal
3C/3D 16 boliger a 60 m?+ 15 m? 30 m? 300 m? *
hasvet opholdsareal
3E 30 % af grundens areal Reguleres ikke seerskilt -

Andel af selvstaendigt udmatri- med fokalplanen

kulerede feelles fri- og opholds-
arealer kan ikke indga i bereg-

ning af bebyggelsesprocenten
* Heraf mé evt. feelleshus hejst udgere 200 m?. For evrig feslles bebyggelse ma den enkelte

bygning hejst veere 50 m?,

1
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§7.5
Inden for delomrade 3 méa bebyggelse hejst opferes med etageantal og bygningshejder som
angivet i nedenstaende oversigt:

Udstyk- Maksimalt Maksimal hgjde for Maksimal hgjde for sekundaer
ningsprincip etageantal boligbebyggelse og bebyggelse
feelleshus
3A/3B/3C/ 2 etager* 6,5 meter 3,5 meter
3D
3E 2 etager” 8,5 meter® Reguleres ikke seerskilt med lokalplanen

*Boligbebyggelse inden for zonen for begraenset bygningshejde og etageantal, som vist med
saerlig signatur pa kortbilag 4, ma hejst opferes i 1 etage og med en hgjde pa maksimalt 6,5
meter.

For udstykningsprincipperne 3A, 3B, 3C og 3D geelder den maksimale bygningshejde uanset
afstand til eksisterende og fremtidige skel til nabo, vej og sti.

§7.6
Sekundaer bebyggelse ma ikke opferes naermere end 2,5 meter til skel mod vej.

Ved udstykning som storparcel eller sokkeludstykning jf. udstykningsprincipperne 3A og 3B
ma bolighebyggelse ikke opferes neermere end 5 meter til naboboligbebyggelse.

§7.7

Der udlaegges en bufferzone omkring lashegnet pa 7 meter fra afgraensning af delomrade 3
mod syd, som angivet pa kortbilag 4. Inden for bufferzone ma der ikke opferes bebyggelse,
etableres belysning eller fast beleegning med undtagelse af hovedstien a-b jf. § 5.9.

§7.8

Der udlaegges en byggelinje 10 meter fra afgreensning af delomréde 3 mod @st, som vist pa
kortbilag 4. Mellem byggelinjen og delomradets afgreensning mod est ma der ikke opferes be-
byggelse, etableres fast belaegning eller belysning.

Delomréade 5
§7.9

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst veere 40.

§7.10
Bebyggelse ma hejst opferes i 2 etager med en hejde pa maksimalt 8,5 meter.

Bebyggelse inden for zonen for begraenset bygningshejde og etageantal, som vist med saerlig
signatur pa kortbilag 4, méa dog hejst opferes i 1 etage og med en hejde pa maksimalt 6,5
meter.

Delomrade 6

§7.11
Der ma hojst etableres bebyggelse med et samlet areal pa 150 m?jf. § 3.7.

Den enkelte bygning ma hejst vesre 50 m2.

§7.12
Bebyggelse ma have en hejde p& maksimalt 3,5 meter.

§7.13
Bebyggelse skal have en afstand af mindst 5 meter til skel mod nabo, vej og sti.

§7.14

Der udlaegges en beskyttelseszone 10 meter fra beskyttet natur, som angivet pa kortbilag 4.
Inden for beskyttelseszonen méa der ikke opferes bebyggelse, etableres fast belaegning eller
belysning.
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Hojde- og afstands-
forhold

Lokalplanens bestemmelser
om hgjde- og afstandsfor-
hold ved bebyggelse gar for-
ud for bygningsreglementets
bestemmelser om hgjde- og
afstandsforhold.

| neerveerende lokalplan til-
sidesaettes bygningsregle-
mentes bestermmelser om
hejde- og afstandsforhold
kun for smé helarsboliger pa
grunde udstykket efter prin-
cipperne 3A, 3B, 3C eller 3D
if.§7.5



llustration 3

Eksempler pa bebyggelse, som tilpasser
sig terreenet ved at veere udformet med
forskudte niveauer.

Dodenkepf Terra i Siena, 74

Engetskipd Guldokker

okkepr

Illustration 4 - Jordfarver

arepierd

Uddrag af den klassiske jordfarveskala.
Kilde: Slots- og Kulturstyrelsen.
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§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden
§8.1

Bebyggelse pa skraende terreen skal tilpasses terreenet, se illustration 3.

Facader

§8.2
Bygningers yderveegge skal fremsté beklaedt med trae, i blank mur eller pudset.

Sekundaer bebyggelse som carport, udhus, drivhus, pavillon, overdeekket terrasse og lignende
samt mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lig-
nende ma desuden udferes i glas, metal og kompositmaterialer.

§8.3

Bygningers ydervaagge méa kun fremsté& i jordfarverne braendt umbra, dodenkopf, engelskrad,
rodokker, terra di sienna, guldokker, grenjord og sort jf. illustration 4, og i disse farvers blan-
ding med sort.

Facader bekleedt med tree ma desuden fremsta i materialets naturlige farve.
Ydervaegge i blank mur skal dog fremsta i rede, brune, gule eller sorte mursten.

Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende
ma desuden udferes i andre farver.

§8.4

Bebyggelse ma ikke opferes med krydsende, udvendige hjornesamlinger - sakaldt laftebygget
- med undtagelse af mindre bebyggelse i delomréde 5 og 6.

Tage

§8.5
Bebyggelse skal fremsta med:

e symmetrisk saddeltag eller helvalmet tag med en tagheeldning pa mellem 25 og 50 grader
eller,

e ensidig taghasldning med en haeldning pa maksimalt 25 grader eller,

e fladt tag.

Hvis delomrade 3 udstykkes efter principperne 3A, 3B, 3C eller 3D ma boligbebyggelse des-
uden opferes med andre tagformer.

Sekundaer bebyggelse som garager, carporte, udhuse, drivhuse, orangerier, overdeekkede ter-
rasser og lignende bygninger ma udferes med andre tagformer.

§8.6
Tage skal fremsta med tagsten af tegl eller beton, belagt med skifer, tagpap, traespan, stra el-
ler deekket med vegetation - sdkaldt grenne tage.

Tage pa sekundeer bebyggelse som drivhus, pavillon, overdaekket terrasse og lignende ma
desuden fremsté med glas, metal og fiberbeton.

§8.7
Tage med tagsten af tegl skal fremsta uglaseret i farverne teglred eller sort.

Tage i beton, belagt med skifer, tagpap, metal eller fiberbeton skal fremstéa i gra eller sort.
Tage daekket med traespan, stra eller med vegetation skal fremsta i materialets naturlige farve.
Tage af glas ma fremsta transparente.

§8.8
Der méa ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14.
undtaget herfor er dog tage af glas.
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Seerligt for delomrade 6

§8.9
Mindre bygninger til friluftsformal og drift af delomréde 6 som shelter, pavillion, balhus og lig-
nende skal fremsta med ydervaegge af tree og tillades laftebygget.

Tage skal fremsta som daskket med vegetation - sékaldt grenne tage eller belagt med trae-
span, stra eller tagpap.

Tekniske installationer

§8.10

Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal etableres integreret i bebyggelsens tage og/eller yder-

vaegge enten oven péa tagbeleegningen/veegbekleedningen og parallelt til tagfladen/vaegfladen
eller med vilkarlig heeldning skjult bag murkronen, se illustration 5 og 6.

Anlaag der er synlige fra terreen, skal gives en mat overflade, der fremstar som antirefleksbe-
handlet.

§8.11

Tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanleeg og lignende, skal
indeholdes i bygningskroppen eller pa anden méade afskeermes, sa de ikke er synlige fra nabo,
vej, sti og feellesarealer.

Skiltning

§8.12

Ved etablering af erhverv i boliger samt ved evt. feelleshus i delomrade 3, ma der opsasttes et

skilt med en sterrelse pa hejst 30 x 42 centimeter ved adgangsderen.

Der ma desuden opstilles ét henvisningsskilt, med en skilteflade pa hejst 0,5 m? og en maksi-
mal hejde pa 1,5 meter ved indkerslen til egen grund.

| forbindelse med skiltning ved indkersel skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse
med gaeldende vejregler.

§8.13

Ved anvendelse til institution som vuggestue, bernehave, geestedagpleje og lignende formal i
delomrade 5 ma der opsaettes et skilt med institutionens navn ved indkerslen til omradet. Skil-
tet mé& have en maksimal hejde pa 1,5 meter og en samlet skilteflade pa hejst 1 m?.

| forbindelse med skiltning ved indkersel skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse
med geeldende vejregler.

§8.14

Ved anvendelse til institution som vuggestue, bernehave, gaestedagpleje og lignende formal i
delomrade 5 méa der ved adgangsderen for hver institution/afdeling opsaettes et skilt, med en
sterrelse pa hejst 42 x 60 centimeter.

§8.15
Der tillades ikke anden form for skiltning eller reklamering inden for planomradet end hvad der
er naevnt i §§ 8.12-8.14.

§ 9 Ubebyggede arealer

Opholdsarealer og felles friarealer

§9.1
| delomréde 1, 2, 3 og 4 udleegges arealer til feelles friareal og til feelles opholdsareal som vist
pa kortbilag 3.

§9.2
Inden for delomrade 1 skal der etableres mindst 4.000 m? feelles opholdsareal.
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llustration 5

Princip for anleeg til udnyttelse af sol-
energi integreret i bygningens arkitektur i
tagfladen og pa facaden.

lllustration 6
Eksempel péa skjult placering af solener-
gianlaeg.



Befaestelsesgrad

Befaestelsesgraden angiver,
hvor mange procent af en
ejendoms areal, der ma vee-
re befeestet med bygninger
og faste beleegninger som
f.eks. fliser og asfalt.

En lav befaestelsesgrad er
med til at sikre, at s& meget
regnvand som muligt nedsi-
ves naturligt pa den enkelte
grund, sé det ikke overbela-
ster kloaksystemet.

En lav befeestelsesgrad kan
desuden vaere med til at sik-
re, at boligomradet fremstar
med et gront preeg.

Bolig

Terrasse

Illustration 7

Eksempel pa placering af hegn. Omkring
ejendommen plantes heek eller levende
hegn (gren stipling), mens der inde pa
ejendommen kan anvendes fast hegn
(red stipling) som afskaermning om ter-
rasse, affald og lignende.
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§9.3
Inden for delomrade 4 skal der etableres mindst 2.000 m? feelles opholdsareal.

§9.4

Ved udstykning af delomrade 3 efter principperne 3A, 3B, 3C og 3D skal der for hver bolig
etableres mindst 60 m? udenders opholdsareal og derudover mindst 1.500 m? feelles opholds-
areal.

§9.5
| delomréde 5 skal der etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 100 % af etagea-
realet for bebyggelse med anvendelse til vuggestue, beornehave, gaestedagpleje og lignende.

§9.6
Udenders opholdsarealer skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stejgraenser.

Befeestelse
§9.7

Befaestelsesgraden pé den enkelte boliggrund ma ikke veere hejere end 40 % af grundens
areal.

Hvis delomrade 3 udstykkes efter principperne 3A eller 3B jf. § 4.2 méa befasstelsesgraden be-
regnes i forhold til delomrédets samlede areal. Feelles vej, sti og parkering medregnes da ikke.
Hegn

§9.8

Hegn om ejendomme eller dele af ejendomme skal plantes som haek eller levende hegn.

Mod vej, sti og feelles arealer skal haek eller levende hegn plantes mindst 0,3 meter bag skel.

Der kan som supplement til haek eller levende hegn opsaettes tradhegn pa indersiden af heg-
net med samme hejde som haskken eller det levende hegn, nér det er udvokset.

§9.9

Fast hegn som leemur, plankeveerk, raftehegn og lignende tillades kun umiddelbart ved byg-
ningers ydermure og anleeg, f.eks. i form af afskeermning om terrasse, affald og lignende, se
illustration 7.

Beplantning

§9.10
De pa kortbilag 3 viste eksisterende bevaringsveerdige treeer skal bevares.

Der ma under anleeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller ode-
leegge disse traeer eller vaesentligt forringe deres levevilkar.

§9.11
Der mé ikke beplantes med invasive plantearter.

§9.12
Der skal etableres afskaermende beplantning péa arealerne, der er udlagt til beplantningsbaslter
som vist pa kortbilag 3.

Beplantningen skal etableres efter beplantningsplanen, som fremgar af bilag A.

§9.13

De pa kortbilag 3 viste feelles opholdsarealer skal tilsds med grees eller blomstergraes. Der kan
beplantes med treeer og buske af hjemmeharende arter i mindre grupper eller soliteert samt
frugttreeer og -buske.

Natur

§9.14
Delomrade 6 skal henligge til natur med ekstensiv pleje uden anden drift end eventuel af-
greensning og afhestning 1-2 gange érligt.
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Ved plantning af nye treser og buske i delomrade 6 ma disse kun vaere af hiemmeherende
danske arter.

§9.15
Det pa kortbilag 3 viste eksisterende lashegn skal bevares som sammenhaengende i hele dets
udstraekning og ma kun gennembrydes af stiforbindelser.

Dog tillades steevning, udtynding og feeldning af beplantning, der er til fare for omgivelserne,
f.eks. ved sygdom, hvis oplevelsen af et ssmmenhaengende laehegn bevares og den feeldede
beplantning erstattes med nye traeer/buske af samme karakter og hiemmeherende arter.

§9.16

Der udlaegges en bufferzone pa 7 meter langs det eksisterende levende hegn mod syd, som
vist pa kortbilag 4, inden for hvilken, der ikke ma etableres faste anleeg eller bebyggelse, befae-
stelse eller lignende dog med undtagelse af stier jf. § 5.1.

§9.17

Der udlaegges en beskyttelseszone pa 10 meter omkring naturomradet i delomrade 3 og 4
som vist pa kortbilag 4, inden for hvilken, der ikke ma etableres faste anlaeg eller bebyggelse,
befeestelse eller lignende.

Stejafskaermning

§9.18

Den i § 6.11 naevnte stojafskaermning langs Birkemosevej skal etableres under hensyntagen til
fornadne oversigtsforhold og fremsta som en tilplantet stejvold eller som stejskasrm med tilhe-
rende teet laehegnsbeplantning.

Udformes stejafskasrmningen som stejvold, skal den udferes med en haeldning pa maksimalt
1:2 og beplantes efter beplatningsplanen, som fremgar af bilag A.

Udformes stejafskasrmningen som stejskasrm, skal der etableres afskeermende beplantning pa
hver side af skaermen efter beplatningsplanen, som fremgar af bilag A.

Generelt

§9.19

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegnede og afskasr-
mede arealer og lignende.

§9.20
Der ma pé ejendomme i lokalplanomradet hverken parkeres lastbiler eller henstilles lystbéde
med en hejde over 2,5 meter, lastvognstrailere og lignende samt uindregistrerede keretojer.

§9.21
Der méa pé egen boliggrund opstilles én indregistreret campingvogn og én indregistreret trailer,
safremt de ikke er synlige fra feelles sti- og opholdsarealer.

Campingvogne og trailere med en hgjde pa over 2,5 meter malt fra terreen ma ikke placeres
neermere skel end 2,5 meter.

§ 10 Terraen

§10.1
Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke.

Terreenregulering i forbindelse med anleeg til indkersel, vej og sti samt anleeg til omradets
tekniske forsyning, herunder regnvandsbassin og stejafskeermning er dog undtaget denne
begreensning.

§10.2
Der ma ikke foretages terreenregulering naarmere end 1 meter fra skel.

Terreenregulering i forbindelse med anleeg til indkersel, vej og sti er dog undtaget denne be-
greensning.
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Ibrugtagning

I henhold til byggelovens § 4

kan kommunen inden byg-

gearbejdets opstart kreeve

garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand
0g grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskeermningsforan-
staltninger, hvis disse er
pakraevet jesvnfor lokal-
planen.

Grundejerforeninger

Lokalplanen hindrer ikke, at
der kan etableres mindre
grundejerforeninger for de
enkelte delomrader eller
mindre boliglommer.

Lokalplan 0514-11 - et boligomrade

§10.3
Terreenaendringer skal afpasses jeevnt til det naturlige terraen og der ma ikke etableres ter-
reenspring ved hjeelp af stottemure og lignende.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1
Ny bebyggelse og anlaeg i delomraderne 1, 2, 3 og 5 ma ikke tages i brug for:

e dei§ 5 naevnte veje, parkeringspladser og stier er etableret;

e deti§ 6 naevnte anleeg til handtering af regnvand i delomrade 4 er etableret;

e dei§ 6 naevnte anleeg til handtering af affald er etableret;

e deni § 6 neevnte afskeermende beplantning er etableret;

e dei§ 9 naevnte opholdsarealer er etableret og udformet, s& Miljgstyrelsens vejledende
stejgreenser overholdes, jf. § 9.6;

e deni§ 9 naevnte afskeermende beplantning er etableret.

Ved etapevis udbygning er bestemmelsen geeldende for den enkelte etapes feerdiggorelse.

§11.2
Ny bebyggelse og anlaeg i delomraderne 2 og 3 mé ikke tages i brug fer, at der er etableret,
den i § 6 naevnte, stejafskeermning langs Birkemosevej inden for delomrade 2.

§11.3
Ny bebyggelse og anlaag i delomrade 5 ma ikke tages i brug fer, at der er etableret, deni § 6
neevnte, stejafskearmning langs Birkemosevej inden for delomrade 5.

§ 12 Grundejerforening

§12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme in-
den for delomraderne 1, 2 og 3, medmindre der kun findes en ejendom. Grundejerforeningens
formal er at eje samt drive og vedligeholde feellesarealer og feellesanleag i delomraderne 1, 2,
309 4.

§12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer fra tilgreensende omrader.
Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én eller flere bestaende
grundejerforeninger for tilgraensende omréder, eller opdele foreningen i to eller flere selvsteen-
dige foreninger.

§12.3
Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kreever det.

§12.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedteegter, der er nadvendige.
Udgangspunktet er en standardvedteegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Grundejer-
foreningens vedtasgter og eendringer heri skal godkendes af byradet.

§12.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse
af lan at fremskaffe de ekonomiske midler, der er n@dvendige for udferelse af foreningens op-
gaver, samt til at kreeve fornaden sikkerhed herfor.

§12.6

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pé og drive og vedligeholde de feellesarealer og
feellesanlaeg, der er neevnt i § 9, dog undtaget drift af regnvandsbassin. Grundejerforeningen
skal desuden drive og vedligeholde stojafskeermningen og den tilherende beplantning som
neevnt i § 6.11 for den del, der er beliggende inden for delomrade 2. Grundejerforeningen har
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ogsa pligt til at tage skede pa vej- og stiarealer, som Kolding Kommune ikke optager som
offentlige. Overdragelsen kan ske i etaper. Vedligeholdelsen af feellesarealer og feellesanleeg
overgar til grundejerforeningen, nar de er anlagt, eventuelt i etaper. Grundejerforeningen skal i
ovrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlaegges til foreningen.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

Ingen bestemmelser om ophaevelse af lokalplan eller byplanvedteaegt.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i @vrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlobet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 &r fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger
§16.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§ 16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r,
dog 10 ér for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6
Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges en ejendom,
nér Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis

18



Lokalplan 0514-11 - et boligomrade

forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7
En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen
mod erstatning nar ejendommen udlaegges til offentlige formal.

§16.8

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage, helt eller
delvist overferes fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter
overforslen forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

§16.9

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 30. januar 2024.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 7. februar 2024.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 28. maj 2024.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 30. maj 2024.
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Pa billedet ses lokalplanomrédet set fra
nordest fra luften.

Lokalplan 0514-11 - et boligomrade

Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegorelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanomréadet har en sterrelse pa ca. 14 ha og er beliggende i landzone.

Lokalplanomradet omfatter et hejtliggende lettere kuperet landskabsplateau med et beskyt-
tet vandhul og en tidligere landbrugsejendom. Planomradets nordligste areal anvendes i dag
delvist til landbrug og fremstar i evrigt med naturpreeg.

Planomréadet graenser mod st op til Elbodalens dalsider, hvor jernbanetraceet leber nord-syd i
bunden af dalen. Elbodalen er en markant tunneldal, som forleber mellem Lyshej Allé og kom-
munegraensen mod nordgst. Elbodalens landskab er kendetegnet af dyrkede marker pa de
brede og heje dalsider, mens dalbunden hovedsageligt bestar af mose og vade enge.

Mod nord afgraenses lokalplanomradet af en slugt med kraftig beplantning og det &bne land,
mens omradet mod syd afgraenses af et levende hegn. Mod vest afgreenses omradet af Birke-
moseve;.

Sydvest for lokalplanomradet ligger et erhvervsomrade, som er karakteriseret ved moderne
byggeri og store volumener i granne omgivelser.

Sterstedelen af lokalplanomradet anvendes pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse til
landbrugsformal.
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Qverst:

Planomréadet er beliggende pa
et landskabeligt plateau oven for
Elbodalen. Herfra ses boligom-
raderne ved Degnevaenget og
Marielystvej pa hver side af Nr.
Bjertvej mod ost.

Qverst til hajre:
Den nordligste del af lokal-

planomradet, der udleegges til
natur- og friluftsformal, rummer
potentiale til at udvikle sig med
haj naturmeessig veerdi. Arealet
graenser op til en slugt med teet
skovbeplantning, som ses til
hajre i billedet.

it
\\
¥

i

\

Nederst til hajre:
Lokalplanomréadet afgreenses
mod nord af skovbeplantning
omkring en mindre slugt. De ek-
sisterende landbrugsbygninger
forudseaettes fjernet for realiserin-
gen af det nye boligomrade.

22



lllustration af princippet for lokalplanom-
radets disponering.
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Lokalplanens indhold

For at sikre en indpasning og bevaring af omradets topografi og naturkvaliteter har lokalpla-
nen bestemmelser som sikrer, at omradets disponering og bebyggelse i skala, placering og
udformning indgér naturligt i det eksisterende landskalb.

Disponering

Det overordnede greb for disponeringen af lokalplanomradet skal sikre, at de landskabelige
karaktertraek i omradet bibeholdes. Derfor planleegges der for sterst bebyggelsestasthed mod
vest og faldende bymeessig intensitet mod Elbodalen i @st. Herved skabes der en harmonisk
overgang mellem by og land.

Lokalplanomréadet disponeres med en raskke boligveje, hvor der pé hver side udleegges par-
celhusgrunde i varierende storrelse med mulighed for opferelse af bebyggelse i et til to plan.

Mod syd udleegges et mindre delomrédde med mulighed for at opfere smé helérsboliger under
60 m? inspireret af "Tiny-houses”. Her vil der samtidig vesre gode muligheder for etablering

af feelles opholds- og havearealer, feelleshus m.m., der kan understotte det sociale liv og en
boform, hvor feelles faciliteter kan supplere den private bolig.

Arealet gst for det beskyttede vandhul i den sydlige del af lokalplanomradet udleegges til omréa-
dets faslles fri- og opholdsarealer med synlig faelles regnvandshandtering, der understetter
arealets anvendelse til rekreativt formal.

| lokalplanomradets nordlige del giver lokalplanen mulighed for etablering af en daginstitution.
Placeringen er valgt pa grund af god tilgeengelighed via stier og veje, naerhed til naturen og
arealets centrale beliggenhed i forhold til en eventuel fremtidig byudvikling i omradet. Det
udlagte areal pa ca. 16.000 m? daekker behov for en daginstitution til ca. 200 bern.

Der udleegges stiforbindelser, som skaber et godt internt stinet i omradet og en opkobling pa
byens avrige stinet, som sikrer forbindelse gennem naboboligomradet til indkeb og de rekrea-
tive naturomrader ved Apotekerengen.

LLeengst mod nord udlaegges et omrade til natur- og friluftsformal. Omradet har potentiale til
at udvikle sig med en hoj naturkvalitet og er desuden et vigtigt forbindelsesomrade for dyr og
planter, der bevaeger sig mellem skov- og naturomraderne, der omgiver lokalplanomradet.
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Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i syv delomrader hvortil der knytter sig forskellige anvendelser og
muligheder for udnyttelse.

Delomrade 1, 2 og 3 ma kun anvendes til fritiggende enfamiliehuse med tilherende veje, stier,
parkering, mindre bygninger, affaldshandtering, tekniske anleeg samt ophold og leg.

e | delomrade 1 kan der opferes dben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende parcelhuse
i op til to plan med en grundsterrelse pa 500-1.200 m?2. Muligheden for mindre parcelhus-
grunde under 700 m? imadekommer den stigende interesse for "kompaktgrunde”, som er
attraktive for de, der ensker eget hus og have, men ikke har behov for sa stort et hus eller
en have, som en traditionel parcelhusgrund giver mulighed for.

e | delomrade 2 kan der opferes aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende parcelhuse i
op til to plan med en grundsterrelse pa 700-1.200 m>.

e | delomrade 3 kan der enten opferes aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende par-
celhuse i op til to plan med en grundsterrelse pa 700-1.200 m? eller sma helarshuse med
en grundstarrelse pa 300-500 m?. Delomradet kan desuden udstykkes som en storparcel
eller med sokkeludstykninger ud fra et samlet koncept for en bebyggelse med sma helars-
huse. Kolding Kommune oplever en stigende interesse for at bygge boliger med et mindre
ressource- og arealforbrug end de traditionelle parcelhuse og tilbyder derfor den mulighed
i lokalplanomradet. Boligerne skal opfares som helarsboliger efter samme bygningsregle-
ment som ovrig boligbebyggelse.

Erhverv i egen bolig er tilladt, nar erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeelp,

og ejendommens og kvarterets praeg af boligomradet i ovrigt fastholdes. Som eksempel pa
sédanne erhverv kan naevnes friser-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende libe-
rale erhverv samt dagpleje og lignende.

e Delomrade 4 udleagges til feelles fri- og opholdsareal. Omradet mé ikke bebygges. Der
tillades etablering af stiforbindelser, opstilling af legeredskaber, baenke og lignende samt
etablering af anlaeg til handtering af regnvand.

e Delomrade 5 méa kun anvendes til daginstitutioner som vuggestue, bernehave, gaeste-
dagpleje og lignende med tilherende produktionskekken, mindre bygninger som udhuse,
havepavilloner, balhytter, cykelskure og lignende, udenders opholds- og legepladsarealer
indrettet med legepladsinventar, veje, stier, parkering, af- og paleesning, affaldshandtering
og tekniske anlaeg. Lokalplanen tillader, at der i delomrade 5 kan opferes institutionsbe-
byggelse i to plan.

e Delomrade 6 udleagges til natur- og friluftsformal og ma ikke bebygges med undtagelse af
mindre bygninger til friluftsaktiviteter som shelter, madpakkehus, balhus og lignende.
| omradet méa der etableres et regnvandsbassin, som forventes at skulle handtere overfla-
devand fra Birkemosevej i forbindelse med en fremtidig udvidelse.
Der ma desuden etableres en sti igennem omradet og de nedvendige adgangsveje til
regnvandsbassinet.
Da delomradet er beliggende i landzone har lokalplanen bonusvirkning for den bebyggelse,
de anleeg og matrikuleere aendringer som lokalplanen giver mulighed for i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser om anvendelse, udstykning, veje og stier, tekniske
anleeg, herunder regnvandsbassin samt omfang, placering, udformning og fremtreeden af
bebyggelse foruden terreeneendringer. Bonusvirkningen betyder, at lokalplanen erstatter de
landzonetilladelser, som der ellers skal anseges om for bebyggelse og anlaeg i landzone.

e Delomrade 7 udleegges til vejanleeg. Arealudleegget giver mulighed for en udvidelse af Bir-
kemosevej med cykel- og gangsti samt for etablering af en stamvej ind i boligomradet og
med adgang til daginstitutionen.

Med endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen overferes lokalplanomradet fra
landzone til byzone med undtagelse af delomrade 6, der forbliver i landzone.
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Veje, stier og parkering

Veje

Tilkersel til lokalplanomradet skal foregd, sa trafikken pa Birkemosevej ikke generes. Derfor
bestemmer lokalplanen, at tilkersel til omradet kun ma ske fra Birkemosevej ved én overkersel
i den nordlige del af lokalplanomradet. Det forventes at Birkemosevej i forbindelse med bygge-
modningen af lokalplanomradet, vil blive udvidet med feelles cykel- og gangsti pa hver side. En
udvidelse af vejen vil fremme de trafikale forhold for bade bilister og blede trafikanter til og fra
lokalplanomradet.

Desuden udleegger lokalplanen arealer til interne veje og stier, der sikrer en hensigtsmaessig
afvikling af trafikken i omradet. Vejudleeggene skal derudover sikre, at vejene kan udformes
efter geeldende regler og samtidig sikre tilstreekkeligt areal til belysning, tekniske anlaeg, forsy-
ningsledninger og evt. fortov.

Lokalplanen anviser ikke en konkret vejadgang til delomrade 5, men udleegger i stedet en
straekning, hvorpéa der kan etableres en fremtidig vejadgang til delomradet. Herved sikres en
fleksibilitet i forhold til den fremtidige indretning og disponering af delomradet.

Boligvejene udlaegges til kersel med lav hastighed 30-40 km/t og skal indrettes med hastig-
hedsdeempende foranstaltninger om nadvendigt, f.eks. i form af bump, haevede flader, ind-
snaevringer af kerebane og lignende, s& omradets beboere kan feerdes trygt i omradet.

Inden for oversigtsarealer ma der ikke etableres beplantning, bebyggelse, faste eller midlerti-
dige anleeg og lignende, der kan hindre udsynet for trafik, der feerdes i og ud af omradet.

Stier

Lokalplanen stiller krav om etablering af stier internt i omradet, sé& beboerne og omboende
sikres adgang til omradets feelles fri- og opholdsarealer samt forbindelse gennem nabobolig-
omradet til indkeb og de rekreative naturomrader ved Apotekerengen.

De stier, som er vigtigst for omradets struktur og sikrer de vigtigste forbindelser, udpeges som
hovedstier og skal anlaegges med fast beleegning. Lokalstier, som supplerer den overordnede
stistruktur med f.eks. mindre genveje og som har et mere rekreativt formal, skal anlaagges
med vandgennemtraengelig beleegning. Lokalplanen udleegger desuden areal til naturstier med
det formal at give mulighed for feerdsel til fods i omrader, der fremstar med naturpreeg. Natur-
stierne skal fremsta som stier med klippet grees eller tilsvarende uden fast belaagning for at
indpasses bedst muligt i forhold til de naturpreegede omgivelser.

Der stilles krav om etablering af belysning langs hovedstier, veje og feelles parkering af hensyn
til sikkerheden for omradets beboere. Lokalstier og naturstier skal etableres under hensyn-
tagen til omradets landskabs- og naturveerdier. Derfor ma der ikke etableres belysning langs
stierne, som kan forstyrre dyrelivet og have en negativ indvirkning pa landskabet.

Parkering

For at sikre, at der etableres tilstraskkeligt med parkeringspladser til omrédets beboere og
daginstitutionen i delomrade 5 samt sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa
omradets veje, stiller lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser for lokalplanomrédet.

Hvis delomréade 3 indrettes med smé helarsboliger, giver lokalplanen mulighed for at indrette
delomradet med feellesparkering, sa omradet i sterst muligt omfang kan friholdes for biler og
kerende trafik og omradet derved kan indrettes mere fleksibelt i forhold til at prioritere feelles-
skabet og en gren karakter.

Lokalplanens bestemmelser tillader ikke parkering af lastbiler og henstilling af lystbade, last-
vognstrailere, uindregistrerede keretajer og lignende. Forbuddet skal forhindre evt. nabostridig-
heder samt deemme op for ovenstdende keretojers skeemmende og negative indvirkning pa
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oplevelsen af boligomradet og landskabet. Indregistrerede campingvogne og trailere tillades i
begraenset omfang med henblik pa at sikre hensynet til naboer.

Bebyggelse og anlag

Det indgar i lokalplanens formal, at bebyggelse og anleeg skal indpasses i landskabet. Lokal-
planen har derfor bestemmelser, som sikrer, at bebyggelse tilpasses det naturlige terraen og
fremstar med materialer og farver tilpasset de landskabelige forhold. Af samme grund regulerer
lokalplanen omfanget af skiltning og belysning.

Bebyggelsens omfang og placering

Af hensyn til kommuneplanens udpegning af en del af omradet som bevaringsveerdige land-
skaber og sterre sammenhaengende landskaber begreenses bebyggelsens hojde og etagean-
tal.

For at sikre hensynet til landskabet reduceres bygningshegjden til 6,5 meter (en etage) for
boligbebyggelse der greenser op til Elbodalen. For bebyggelse til daginstitutionen i delomrade
5 samt evrige boligbebyggelse i delomrade 1, 2 og 3 tillades op til to etager (8,5 meter), da
omraderne er beliggende tilbagetrukket fra Eloodalen og i nogen grad er skjult bag den kraf-
tige beplantning i slugten.

For boliggrundene, der graenser op til Elbodalen, udlaegges byggelinjer mod ost, som skal
sikre en harmonisk overgang mellem boligomradet og landskabet, ved at henlaegge arealet
mellem byggelinjen og lokalplanomradets afgraensning som grent areal/have uden bebyg-
gelse.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at bebyggelse skal tilpasses terraenet. Seerligt i
delomrade 1, 2 og 3 kan det skranende terreen derved udnyttes i bebyggelsen til for eksempel
forskudte planer. Herved skabes en harmonisk overgang mellem boligomradet og de &bne
naturarealer uden at pavirke landskabsoplevelsen i omradet udpeget i kommuneplanen, som
er udpeget som bevaringsveerdigt landskab.

Sma heldrshuse

Lokalplanen giver mulighed for boligbebyggelse som smé helarshuse i delomrade 3. Her méa
boligerne ikke veere starre end 60 m? for at sikre en sammenhaengende karakter i omradet
med sma boliger. Som supplement til boligerne giver lokalplanen gode muligheder for opfe-
relse af mindre hobbyveerksted, redskabsskur, drivhus, cykelskur og lignende og der gives
samtidig ogsa mulighed for feelleshus og andre bygninger til faelles brug, for at understette
faellesskabet mellem beboerne i delomradet og en feelles brug af ressourcer.

Lokalplanen indeholder saerlige bestemmelser om hejde- og afstandsforhold for de sma
helarsboliger. Bestemmelserne skal muliggere, at husene kan opferes i fuld hejde (hejst 6,5
meter) uanset afstand til skel eller mellem hinanden, da grundsterrelserne og boligerne er sma.

Lokalplanen rummer stor fleksibilitet i udformningen af de sma helarshuse for at give mulighed
for brug af en bred palette af materialer og en udformning, der afspejler en komprimeret indret-
ning, som de sma boliger forventes at have.

Pa lokalplanens kortbilag 5-8 vises eksempler pa, hvordan delomrade 3 kan disponeres efter
de mulige udstykningsprincipper 3A, 3B, 3C og 3D, som lokalplanen muligger. Desuden vises
pa kortbilag 9, hvordan delomrade 3 kan udstykkes til parcelhusgrunde efter udstykningsprin-
cip 3E.

Bebyggelsens udformning og fremtraeden

For at sikre en samlet helhed i omradet har lokalplanen bestemmelser for hvilke farver og
materialer samt tagformer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet. Bestemmel-
serne skal sikre en samherighed i omradet, selvom bebyggelsen har forskellig sterrelse og
form, og opferes som traditionel eller moderne arkitektur.
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Indpasning af bebyggelse
i landskabet og terraenet

Fer man bygger pa en grund,
der skraner, skal det vurde-
res hvordan man opnar den
maksimale udnyttelse af gru-
den, sa resultatet bliver bade
funktionelt og smukt.

| lokalplanomradet er der
flere steder mulighed for at
udnytte den enkelte grunds
terreenforskelle arkitektonisk
og derved opna spaendende
planlgsninger med forskudte
planer/niveauer gennem
huset, dobbelt hgje rum,
hoje keeldre eller én etage
mod én side og to etager
mod den anden side.

Bebyggelse placeret pa
langs af hejdekurverne

kan give et plant gulv uden
niveauspring og en have,
hvor terreenet tilpasses i det
omfang lokalplanen tillader.

Bebyggelse pa tveers af hoj-
dekurverne kan give et hus
med forskudte niveauer og
en have, der ikke kreever de
store terreenbearbejdninger.
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| hele lokalplanomradet ma bebyggelse ikke udferes med krydsende, udvendige hjernesam-
linger - sakaldt laftebygget, fordi der enskes bebyggelse af bymaessig karakter. Dog tillades
dette for mindre bygninger, s som balnhytter, shelters og lignende, i forbindelse med daginsti-
tutionernes udenders opholds- og legepladsarealer i delomrade 4 samt natur- og friluftsomra-
det i delomréde 6.

For at sikre indpasning i landskabet bestemmer lokalplanen, at der skal anvendes marke farver
fra jordfarveskalaen. Formalet med bestemmelsen er, at boligomradet far et harmonisk udtryk,
som falder ind i landskabet. Séledes vil en lav bebyggelse i merke farver fremsta mindre
markant og derfor medfere en mindre visuel pavirkning af det bevaringsveerdige landskab
omkring Elbodalen.

Efter en konkret vurdering af ansagning for et velbelyst projekt, der er i overensstemmelse
med lokalplanens formal, kan Byradet give dispensation fra lokalplanens bestemmelser, som
tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

Af hensyn til gener fra reflekterende tagflader ved naboer méa der ikke anvendes tagmaterialer
med et hejere glanstal end 14, malt ud fra Teknologisk Instituts metode.

Befaestelsesgrad

For at sikre, at lokalplanomradet fremstar med en gren karakter, har lokalplanen begreens-
ninger for hvor meget af den enkelte grunds areal, der méa befeestes. Befaestelsesgraden er
samtidig i overensstemmelse med Kolding Kommunes Spildevandsplan, der regulerer befae-
stelsesgraden i forhold til kloaksystemets kapacitet. Dermed spiller begreensningen af befee-
stelse ogsa en vigtig rolle i forhold til at undga, at kloaksystemet bliver overbelastet og dermed
kan medfere oversvemmelser.

Tekniske anlaeg

For at sikre en gren karakter i lokalplanomradet méa anleeg til udnyttelse af solenergi ikke pla-
ceres pa terreen. For at anlaeggene ikke virker dominerende/skeemmende, ma de ikke veere
synlige fra terreen, medmindre de integreres i bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Ligeledes
skal tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanleeg og lignende,
indeholdes i bygningskroppen eller pa anden made afskeermes, sa de indgar som en integre-
ret del af bygningens arkitektur.

Af hensyn til kommuneplanens udpegning af en del af omradet som bevaringsvaerdige land-
skaber og sterre sammenhzaengende landskaber tillades etablering af mobilantennemaster,
vindturbiner, husstandsvindmeller og minimeller i omradet ikke, da disse anlaag vil virke skeem-
mende i forhold til oplevelsen af landskabet.

Affaldshandtering

Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til lokalplanen sikres arealer til handtering af de
neodvendige affaldsfraktioner. For at sikre en fleksibilitet i forhold til de endelige udstykningspla-
ner, udlaegges der ikke konkrete placeringer af anleeg til opsamling af affald.

Inden for delomrade 3 tillades etablering af faslles affaldshandtering for alle nedvendige frak-
tioner inkl. mad- og restaffald, hvis der samtidig etableres feelles parkering og de nedvendige
adgangsforhold er tilstede.

Lokalplanen har bestemmelser, som sikrer, at feelles anleeg til opsamling af affald afskeermes
med beplantning.

Regnvandshandtering

Der udlaegges areal til et regnvandsbassin i delomrade 4 i den sydlige del af lokalplanomréa-
det. Lokalplanens bestemmelser sikrer, at synlige anleeg til handtering af regnvand udferes
med naturpreeg og tilpasses omradets friarealer og grenne karakter sdledes, at anlseggene
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kan indga som rekreative elementer i omradet. Ved ekstreme regnhaendelser, nar bassinet
bliver fyldt op, forventes det overskydende vand ledet ud til en recipient via en groft eller et ror.
Dermed sikres det, at nabogrunde ikke oversvemmes, nar bassinet bliver fyldt op.

Lokalplanen giver derudover mulighed for etablering af regnvandsbassin i delomrade 6. Her er
der ikke udlagt et specifikt areal, men alene et omrade, hvor inden for det kan placeres, da det
forventes, at et evt. regnvandsbassin vil have en begreenset storrelse, idet det sandsynligvis
kun skal handtere overfladevand fra Birkemosevej.

Stoejafskaermning

Lokalplanen stiller krav om, at der etableres stojafskeermning mod Birkemosevej for at sikre
boligomradet og omradet til daginstitution mod stej fra vejtrafik. For at sikre, at stejafskaerm-
ningen ikke kommer til at virke skeemmende for omradet, fastsastter lokalplanen bestemmelser
om dets udseende. Se ogsa redegerelsens afsnit vedrerende grenne omrader, landskab og
beplantning.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og avrige rekreative aktiviteter. Her skal veere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfelsom anven-
delse, hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stojgraenser skal overholdes.

| lokalplanen fastsaettes bestemmelser om, at der i delomrade 5 skal etableres udenders
opholdsarealer svarende til mindst 100 % af etagearealet for bebyggelse med anvendelse til
vuggestue, bernehave, geestedagpleje og lignende.

Lokalplanen udleegger arealet ost for det beskyttede vandhul i den sydostlige del af lokalplan-
omradet samt arealer i mellem boligbebyggelsen i delomrade 1 til opholdsareal som under-
stotter leg og ophold, til gleede for alle lokalplanomradets beboere.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der i omradet ikke ma beplantes med invasive
plantearter. Bestemmelsen skal sikre, at omradets naturlige vegetation ikke fortraenges af
planter, der ikke er naturligt forekommende i Danmark og dermed giver omradet en anden
karakter end lokalplanen har til hensigt.

Bevaring af eksisterende traer

Lokalplanen stiller krav om at to eeldre eksisterende treeer - en blodbog og en hestekastanje
- skal bevares og desuden ikke ma paferes skader under bygge- og anleegsarbejde m.m.

Treeerne har bade stor veerdi for flagermus og biodiversiteten generelt betragtet. Veerdien for
flagermus skyldes bl.a., at der over tid kan opstéa revner eller hulheder, hvor flagermus kan

Foto af det eeldre hestekastanjetrae, der
skal bevares. | baggrunden ses blodbo-
gen der ligeledes skal bevares.
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Teetklippede stier eller min-
dre ger i storre graesflader
med hejt graes og blomster
giver bade bern og voksne
mulighed for at feerdes, gé
péa opdagelse og opholde
sig i omradet.

Harer og pindsvin er nogle
af de dyr, som nyder godt af
variationen mellem hgijt og
lavt grees samt teet og dben
bevoksning. De vil typisk
gerne sege fode pa det lave
grees, men har ogséa brug for
at kunne sage ly i en hgjere
0g teettere bevoksning.

Lokalplan 0514-11 - et boligomrade

raste eller overvintre, men ogsa at traeerne typisk har en stor diversitet at insekter, som kan
udgere fadeemner for flagermus.

Derudover har traserne historisk betydning for stedet og fremstar karakterfuldt i omradet og
kan bidrage til at skabe et attraktivt grent milje i boligomrédet.

Hegn

For at sikre en gren karakter i lokalplanomradet indeholder lokalplanen bestemmelser om, at
hegn skal etableres som levende hegn/haek, og at andre typer af hegn kun tillades umiddelbart
ved bygninger og anleeg, f.eks. i form af afskeermning om terrasse, cykler, affald og lignende.

Eksisterende lazhegn

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bevaring af det eksisterende lashegn langs lokal-
planomradets sydlige afgraensning, da leehegnet har en karakterskabende veerdi for omradet
0g er vigtig for dyrelivet. Dog tillader lokalplanen, at der kan ske gennembrud for stianleeg.
Omkring leehegnet udlaegges en bufferzone og byggelinje for at sikre leehegnets synlighed og
okologiske funktion for dyre- og planteliv.

Afskaermende beplantning og beplantningsbezelte

Lokalplanen udleegger arealer til og stiller krav om etablering af beplantning, som dels skal
afskaerme boliggrundene i delomrade 2 fra stamvejen og dels danne en gren bufferzone i
mellem delomrade 2 og 3 og mellem boligbebyggelsen og de faelles opholdsarealer i delom-
rade 4. Beplantningen skal sikre en gren karakter i omradet som helhed og danne en natur-
preeget overgang mellem boligbebyggelsen og landskabet.

Der udlzegges desuden arealer til og stilles krav om etablering af et beplantningsbaelte mellem
omradet til daginstitution og boligomradet i delomrade 1. Beplantningen her skal afskeerme
daginstitutionen og boligomradet visuelt fra hinanden og samtidig styrke det grenne udtryk i
lokalplanomradet.

Beplantning i forbindelse med stejafskaermning

Der skal i forbindelse med etableringen af stejafskaermning etableres fuldt deekkende beplant-
ning. Beplantningen skal sikre, at stejafskasrmningen far et naturpreeget udtryk og indpasses
de landskabelige forhold.

Hvis stejafskeermningen udferes som jordvold, skal denne beplantes med buske péa skranin-
gerne og treeer spredt langs foden af volden mod Birkemosevej. Traeerne skal plantes solitaert
og i mindre grupper pa hele straskningen, for at give variation i udtrykket.

Hvis stejafskeermningen udferes som en stejskaerm, skal beplantningen bestéa at en blanding
af buske og treser i flere raekker pa hver side af stejskesrmen, sé beplantningen fremstéar som
en samlet lashegnsbeplantning.

Beskyttelseszone

Lokalplanen udleegger en beskyttelseszone langs skovarealet nord for lokalplanomradet med
henblik p& at sikre en tilstreskkelig bredde af den ekologiske spredningskorridor, s& dyr og
planteliv i og uden for lokalplanomradet kan udvikles.

Omkring de beskyttede naturomrader med s@, mose og eng udleegges desuden en beskyttel-
seszone, for at sikre at naturomraderne bevares.

Feelles opholdsarealer

Lokalplanomréadets feelles opholdsarealer skal fremsta med en naturlig vegetation af graes og
blomster for at sikre et levende grent miljg i omradet. Der gives desuden mulighed for at plante
treeer og buske péa arealerne. Beplantning er med til at skabe rumlighed i de udenders arealer
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og har samtidig en positiv indvirkning pa menneskers generelle trivsel og pa den biologiske
mangfoldighed i byen.

Grundejerforeninger og private haveejere kan selv vaere med til at ege den biologiske mang-
foldighed i de enkelte boligomrader gennem den made, de private haver og feelles fri- og
opholdsarealer plejes og udformes. F.eks. kan det i forbindelse med en fremtidig vedligehol-
delse af de feelles fri- og opholdsarealer vaere en mulighed at lade greesset gro i laengere tid,
for det slas. Slaningstidspunkt i september er optimalt. Det anbefales at sla greesset spora-
disk og lidt ad gangen. Ved at Kklippe graesset feerre gange og samtidig fierne graesafklippet
fra pleenen, fiernes naeringsstoffer og der kommer mere lys til bunden af vegetationen. Det
betyder, at der kommer flere blomster og forskellige planter i omradet til gavn for en lang
reekke sommerfugle og andre insekter, samt for de mange fugle og pattedyr, som spiser insek-
ter. Undgér man at gede eller udlaegge muld, giver man blomsterplanterne en fordel frem for
graesserne. Man ber ogsé undga at anvende sprejtemidler, da det er skadeligt for biodiversite-
ten.

Natur- og friluftsomrade

Lokalplanens nordligste omrade udlasgges til natur- og friluftsomréade med adgang for offent-
ligheden. Det er hensigten at sikre et areal til udvikling af natur, som kan fungere som spred-

ningsvej for plante- og dyreliv imellem naturomrader inden for og uden for lokalplanomradet.

Omradet skal fremsta som natur med ekstensiv pleje.

Omréadet mé anvendes af offentligheden til friluftsformal som f.eks. udflugter og aktiviteter, hvor
naturen kan opleves péa neert hold.

Terraen

Lokalplanen har til formél at sikre omradets topografi og landskabelige kvaliteter, sa det nye
boligomrade indgéar naturligt i det eksisterende bevaringsvaerdige landskab. Derfor indeholder
lokalplanen bestemmelser om maksimal tilladt terreenregulering for at bevare og veerne om
de karakteristiske landskabstraek og for at forebygge reguleringer, som kan veere til gene for
naboejendomme. Af samme grund ma der ikke etableres terreenspring ved hjeslp af stotte-
mure og lignende. Se ogsa redegerelsens afsnit vedrerende bebyggelse og anlesg.

Natur og miljo

Miljovurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljigvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen er omfattet af krav om miljgvur-
dering. Lokalplanen ledsages derfor af en miljigrapport, som redeger for planleegningens sand-
synlige vaesentlige indvirkning pa miljget. Miljigrapporten offentliggeres sammen med forslag til
lokalplanen.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen offentliggeres den sammenfattende redegerelse for,
hvordan miljghensynene er integreret i planen og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der
er indkommet, er taget i betragtning.

Stoj og vibrationer

| folge planlovens § 15 a ma lokalplan kun udlesgge stejbelastede arealer til stejfelsom anven-
delse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stejgener.

Der er i forbindelse med lokalplanen udarbejdet stejredegorelse for vejstej og jernbanestg.
Rapporten konkluderer, at lokalplanomradet er belastet af stej over Miligstyrelsens vejledende
greenseveerdier for vejtrafikstej, men ikke for stgj fra jernbanen. Lokalplanen stiller derfor krav
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om, at der skal etableres stojafskaermning mod Birkemosevej inden stojfelsom anvendelse,
som boliger og daginstitution samt udenders opholdsarealer, ma tages i brug. Desuden
palaegges der for boliger neermest Birkemosevej begraensning for etageantal, sa Miljgstyrel-
sens vejledende stojgraenser er sikret overholdt.

Stejberegningen for trafikstej er vedlagt lokalplanen som bilag B.

| forbindelse med udarbejdelsen af Lokalplan 0514-12 Ved Birkemosevej - et boligomrade,
der blev offentliggjort den 6. januar 2023, blev der udarbejdet beregninger af ekstern stgj fra
virksomheder fra de naerliggende virksomheder. Da naerveerende lokalplanomrade graenser
op til lokalplanomradet for Lokalplan 0514-12 og forholdene vedrerende virksomhedsstoj er
sammenlignelige, vurderes det at samme stojberegning kan anvendes som grundlag for at
afdaskke om lokalplanomradet er pavirket af ekstern stgj fra virksomheder over Miljigstyrelsens
vejledende graenseveerdier.

Rapporten for virksomhedsstej vedrarende Lokalplan 0514-12 konkluderer, at der er behov for
afskeermning mod virksomhedsstej for at sikre at boligomradet ikke belastes af virksomhedstoj
over graenseveerdierne. Samtidig vurderes det, at hensynet til den nye anvendelse i lokalplan-
omréadet ikke vil fore til skaerpede stejkrav for virksomheder.

Da neerveerende lokalplan stiller krav om etablering af stejafskaermning langs Birkemosevej,
sikres lokalplanomradet bade mod stgj fra vejtrafikken og fra eksterne virksomheder, sa Miljo-
styrelsens vejledende graensevaerdier overholdes.

Stov, lugt og anden luftforurening

Ifelge planlovens §15 b ma en lokalplan kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stov eller
anden luftforurening til miljofelsom anvendelse, hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyg-
gelsens hejde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sadan forurening.

Det vurderes, at karakteren og afstanden til vicksomheder/landbrug ikke giver anledning til
vaesentlig pavirkning af stev, lugt og anden luftforurening.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for lokalplanen.

Klima og bzeredygtighed

Lokalplanen stiller krav om etablering af beplantning flere steder i omradet. Desuden sikres
bevaring af to store traser. Beplantningen far en klimaregulerende effekt som skyggegiver, ved
at holde pa luftfugtigheden og ved at opsuge regnvand gennem rodnettet.

Lokalplanen har bestemmelser der begraenser befaestelsesgraden pa den enkelte boliggrund.
Desuden skal stier i omradet udferes med vandgennemtraengelig beleegning.

@get bebyggelse og fast beleegning i lokalplanomradet resulterer i mindre nedsivning af
nedbor. Samtidig medferer klimaforandringer, at nedbersmaenger stiger. For at klimatilpasse
byen og forebygge oversvemmelser, skal der i lokalplanomradet etableres regnvandsbassin,
sé overfladevandets afstremning til recipienten forsinkes. Lokalplanen fastsastter ogsa en
maksimal befeestelsesgrad for at sikre, at der ikke befeestes mere, end hvad infrastrukturen
forventes at kunne handtere. Lokalplanen stiller endvidere krav om vandgennemtraengelige
beleegninger, for at reducere meengden af afstremmmende regn fra selve beleegningen.
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International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vassentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pé& habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter).

Naermeste Natura 2000-omrade er "Lillebaslt”, som ligger 6 km fra planomradet. Det vurderes
grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura 2000-omradet.

Kolding Kommune har faet foretaget en undersegelse af forekomsten af flagermus i planom-
radet, hvor der med lytning i juni og august 2023 er pavist forekomst af flere flagermusarter

i planomrédet. Lokalplanen ledsages af en miljigrapport, hvor planlsegningens sandsynlige
pavirkning af flagermus belyses naermere.

Bygherre skal ved realisering af lokalplanen tage hensyn til flagermus. Da der er registeret fla-
germus i den eksisterende staldbygning skal det sikres, at nedrivningen af bygningerne sker i
overensstemmelse med geeldende regler vedr. flagermus herunder bl.a. naturbeskyttelseslo-
ven og artsfredningsbekendtgerelsen under hensyntagen til forekomster af flagermus, f.ek.s
ved en forudgéende udslusning af flagermus eller andre tiltag i samarbejde med den lokale
vildtkonsulent.

Det er i planloven ikke hjemmel til i en lokalplan at fastseette bestemmelser om varetagelse af
hensynet til flagermus som f.eks. bestemmelser om tidspunkt for arbejdet eller forudgaende
tilvejebringelse af erstatningslevesteder.

Lokalplanen sikrer bevarelse af to store gamle traeer, som vurderes at have stor veerdi for fla-
germus foruden biodiversitetsmaessig veerdi i ovrigt.

Det levende hegn langs planomradets sydlige greense vurderes at kunne udgere en ledelinje
for flagermus og sikres bevaret med lokalplanen. Ogsa skovbrynet nord for planomradet
vurderes at udgere bade en ledelinje og et fourageringsomrade for flagermus. Lokalplanen
udleegger derfor bufferzoner omkring beplantningen, der skal frinoldes for bebyggelse og lys-
forurening af hensyn til flagermus.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af andre bilag IV-arter end flagermus inden
for omradet og det vurderes, at lokalplanen ikke vil skade yngle- eller rasteomrader for bilag
IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omradet. Der
skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri 0.a., laves en konkret vurdering
af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

Sammenfattende vurderes det, at vedtagelsen af lokalplanen ikke vil beskadige eller edelaegge
yngle- eller rasteomréader for dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes ligeledes, at
lokalplanen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre lokalplaner vil beskadige eller ade-
laagge yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Beskyttet natur

Mod syd i lokalplanomradet findes en mindre s@ og et tilknyttet moseomrade, der er registreret
som beskyttet natur. Mod nord er registreret et beskyttet moseomréade med omgivende enga-
realer.

Lokalplanen sikrer igennem beskyttelseszoner omkring naturomréderne, at omraderne ikke
pavirkes negativ af planleegningen.
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Klima og baeredygtighed

Lokalplanen stiller krav om etablering af beplantning flere steder i omradet. Desuden sikres
bevaring af to store traser. Beplantningen far en klimaregulerende effekt som skyggegiver, ved
at holde pa luftfugtigheden og ved at opsuge regnvand gennem rodnettet.

Lokalplanen har bestemmelser, der begresnser befaestelsesgraden pa den enkelte boliggrund.
Desuden skal stier i omradet udferes med vandgennemtraengelig belaagning.

@get bebyggelse og fast beleegning i lokalplanomradet resulterer i mindre nedsivning af
nedber. Samtidig medferer klimaforandringer, at nedbersmaengder stiger. For at klimatilpasse
byen og forebygge oversvemmelser, skal der i lokalplanomradet etableres regnvandsbassin,
s& overfladevandets afstremning til kloaksystemer forsinkes. Lokalplanen fastsaetter ogsé en
maksimal befeestelsesgrad for at sikre, at der ikke befeestes mere, end hvad infrastrukturen
forventes at kunne handtere.

Lokalplanen stiller endvidere krav om vandgennemtraengelige beleegninger, for at reducere
meengden af afstreammende regn fra selve beleegningen.

Grundejerforeninger

For at sikre feelles ansvar for vedligehold og drift af feellesarealer og -anlaeg stiller lokalplanen
krav om, at der skal oprettes en grundejerforening med pligt til medlemskab for samtlige
grundejere i delomraderne 1, 2 og 3.

Grundejerforeningen skal have som formal at drive og vedligeholde feellesarealer og -anleeg og
forpligtes hertil med lokalplanens bestemmelser.

En forudsaetning er, at grundejerforeningen ejer de pageeldende feellesarealer og -anleeg.
Lokalplanen bestemmer derfor, at grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa feellesarea-
ler og feellesanleeg.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Masterplan/strukturplan/udviklingsplan o.l.

For omrédet er der udarbejdet en principskitse for byudvikling omkring Birkemosevej. Lokal-
planen tager udgangspunkt i denne plan.

Principskitsen peger pa en mulighed for byudvikling til boligformal og i mindre grad erhverv i

en fortsasttelse af byen mod nord pa begge sider af Birkemosevej. | denne skitse er desuden
taget hejde for muligheden for en eventuel ny omfartsvej, der skal aflaste Nr. Bjertvej og som
kan understette en byudvikling i det skitserede omrade. | principskitsen er der samtidig sikret
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arealer til naturomrader, s& den gkologiske forbindelse mellem naturomraderne est og vest for
Birkemosevej kan opretholdes.

Den aktuelle planleagning udger, sammen med lokalplanomradet syd herfor, ferste del af en
eventuel fremtidig byudvikling mod nord af Birkemosevej efter princippet om, at byudvikling
skal ske indefra og ud.

as

Principskitse for byuadvikling langs Birke-
mosevej (revideret 20.04.2023) behand-
let i Plan og Teknik den 3. maj 2023.

Den del af neerveerende lokalplanomra-
de, der udlasgges til boligformal og of-
fentlige formal, vises som omréde "B”.
Lokalplan 0514-12 Ved Birkemosevej - et
_____ boligomrade omfatter omradet benasvnt
"A” pa principskitsen.

Forslaget til en ny ost-vestgaende
omfartsvej er vist umiddelbart nord for
omradet "C”, der disponeres til naturfor-
mal og desuden omfatter arealer med
landskabsinteresser.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Kolding Kommune-
plan 2021-2033.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2021-2033 er der
udarbejdet et tillaeg nr. 15.

Med tilleegget udlaegges nye arealer til byudvikling i geeldende kommuneplan 2021-2033.
Tilleegget udleegger tre nye rammeomrader til henholdsvis boligformal, offentlige formal og til
fritidsformal.

Tillaegget justerer kommuneplanens udpegninger i forbindelse med retningslinjer om seerligt
veerdifulde landbrugsomrader.

Bla-gren struktur

Lokalplanomréadet er delvist omfattet af kommuneplanens udpegning af et veerdifuldt omrade i
den bla-grenne struktur omkring Elbodalen. Lokalplanen understetter intentionerne for udpeg-
ningen ved, at omraderne for bebyggelse er udlagt og udformet under hensyntagen til natur-
og landskabsveerdierne i og omkring planomradet og ved udlaeg af stiforbindelser, der giver
adgang til de rekreative veerdier inden og uden for planomradet.

Kystnaerhedszone

Planomréadet er placeret 1,5 til 2,5 km fra de neermeste kyststraekninger langs Kolding Fjord
mod syd og Eltang Vig mod @st. Mod @st er der 3 km til Gudse Vig. Planomréadet ligger inden
for den 3 km brede kystneerhedszone omkring Kolding Fjord og Gudse Vig, men omradet
indgar ikke i det afgreensede kystforland.

Planomréadet er ikke synligt fra kysten, da terreenet afskeerer udsigten. Planomradet ligger bag
den eksisterende by i forhold til Kolding Fjord mod syd og Gudse Vig mod @st. Planomradets
anvendelse til bebyggelse i hojst 2 etager vil derfor ikke bidrage til at skabe en ny bebyggel-
sesfront mod kysten, eller pavirke offentlighedens adgang til kysten. Planomradets anvendelse
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033
er den samlede plan for hele
kommunens fysiske udvik-
ling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2021-20383 har en feelles
hovedstruktur for Trekant-
omradets 7 kommuner og
en lokal hovedstruktur for
Kolding kommune alene. |
hovedstrukturen beskri-
ves de overordnede mal for
udviklingen i byerne og det
abne land. Herudover fast-
leegges retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser eller
refererer til specifikke geo-
grafiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanleeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligge-
relse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastsaettelse af
lavere bebyggelsesprocenter.

Lokalplan 0514-11 - et boligomrade

til lav boligbebyggelse og daginstitution vurderes derfor ikke at pavirke kystlandskabet veesent-
ligt. Vurderingen af planlaagningens pavirkning af kystnaerhedszonen er desuden beskrevet i
miljgrapporten.

Bevaringsveerdige landskaber og storre sammenhangende landskaber

En mindre del af planomradet ligger inden for en ensartet udpegning af bevaringsveerdigt
landskab og sterre sammenheengende landskab omkring Elbodalen, hvor planlaegningen skal
tage seerligt hensyn til, at de saerlige landskabstraesk i dette omrade ikke svaskkes. Bebyggelse
i dette omrade skal derfor tilpasses landskabet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som begraenser bygningshegjden og etageantallet, sa
den forreste raskke af boligbebyggelsen ud mod Elbodalen ikke ma vaere hejere end 6,5 meter
0g én etage mens den gvrige bebyggelse ma vaere op til 8,5 meter. Samtidig fastlaegges
byggelinjer, der skal sikre at afgraensningen af boligomradet mod landskabet fremstar uden
bebyggelse. Desuden stiller lokalplanen krav om, at bebyggelsen skal tilpasses terraenet, som
ikke ma aendres med mere end +/- en halv meter og at bebyggelsen skal fremsta med merke
jordfarver, der harmonere med de landskabelige omgivelser.

Udpegningen af det bevaringsveerdige landskab i Elbodalen omfatter pa dette sted den
eksisterende gard i planomradet (Birkemosevej 40), som ligger pa plateauet lige oven for
dalsiderne mod Elbodalen og den skovbevoksede sidedal nord for planomradet. Dette er en
afvigelse fra den ellers terraenbestemte afgraensning. Hele planomradet ligger altsa oven for
dalsiderne og den nordgstlige del, som er udpeget som bevaringsveerdigt landskab, er alle-
rede bebygget.

Pa baggrund af ovenstéaende tilpasninger af placering, skala, arkitektur, farvevalg m.m. til det
konkrete landskab sikres det, at eendringerne i arealanvendelse, terraen og beplantning inden-
for bevaringsveerdige landskaber, tilpasses landskabets karakter, sé landskabets karakter ikke
forringes veesentligt. Lokalplanen vurderes derfor ikke at veere i modstrid med kommunepla-
nens retningslinjer for bevaringsveerdige og sterre sammenhasngende landskaber. Vurderingen
af planlaegningens pavirkning af bevaringsveerdige og sterre sammenhasngende landskaber er
desuden beskrevet i miligrapporten.

Serligt geologisk beskyttelsesomrade

Den gstlige del af lokalplanomradet er udpeget som seerligt veerdifuldt geologisk beskyttel-
sesomréde, hvor landskabstraekkene og deres indbyrdes overgange og sammenhzaenge skal
kunne afleeses tydeligt. Derfor har lokalplanen bestemmelser om at bebyggelse skal tilpasses
landskabet og at terrasnet kun ma reguleres i meget begraenset omfang. Lokalplanomradet
disponeres samtidig sédan, at de interne veje felger landskabets topografi og udstykningen af
boliggrundene dermed ogsa tilpasses landskabet.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at veere i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for
seerligt geologisk beskyttelsesomrade. Vurderingen af planleegningens pavirkning af saerligt
geologisk beskyttelsesomrade er desuden beskrevet i miljgrapporten.

Skovrejsning ugnsket

| den ostlige del af lokalplanomradet enskes ikke skovrejsning af hensyn til landskabsinteres-
serne for samme omréade.

Lokalplanen muligger aben-lav boligbebyggelse samt regnvandsbassin og opholdsarealer
inden for det udpegede omrade og sikrer igennem bestemmelser om bebyggelsens omfang
og placering, terraenregulering samt om beplantning af opholdsarealerne, at landskabstraek-
kene bibeholdes og fortsat kan aflasses i omradet.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at veere i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for
omrader, hvor skovrejsning er ugnsket. Vurderingen af planlaegningens pavirkning af omrader
hvor skovrejsning er ugnsket er desuden beskrevet i miljorapporten.
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Naturomrader

Inden for planomrédet er registeret to omrader med beskyttet natur efter naturbeskyttelseslo-
vens § 3. Det drejer sig om en mindre sa og omkringliggende mose i planomrédets sydlige del
og et moseareal og eng i planomradets nordligste del.

Lokalplanen udleegger beskyttelseszoner omkring naturomraderne, hvor bebyggelse, befae-
stelse eller lignende ikke tillades. Samtidig udleegges den nordligste del af planomradet il
natur- og friluftsformal med henblik pa at sikre sammenhaeng mellem eksisterende omkringlig-
gende naturomrader. Desuden er det hensigten, at omradet vil f& en rekreativ veerdi for bebo-
erne i neeromradet, daginstitutionens bern og andre, der ensker at opleve og feerdes i naturen.

Lokalplanen tillader som udgangspunkt ikke at omradet bebygges, dog gives der mulighed for
etablering af mindre bygninger, som understotter anvendelse til fritidsaktiviteter og til drift af
omradet. Desuden gives mulighed for etablering af regnvandsbassin.

Lokalplanen vurderes derfor ikke at veere i modstrid med kommuneplanens retningslinjer for
naturomréder. Vurderingen af planleegningens pavirkning af naturomrader er desuden beskre-
vet i miljgrapporten.

Potentiel okologisk forbindelse

Langt sterstedelen af lokalplanomradet er udpeget i kommuneplanen som potentiel gkologisk
forbindelse. Udpegningen skal sikre, at dyr og planters spredningsmuligheder ikke forringes
ved f.eks. byudvikling og lignende. Udpegningen forbinder sig til skovomraderne omkring
lokalplanomradet, samt naturomrader, herunder lavbundsarealer, @st for lokalplanomradet.

Lokalplanen sikrer, at den ekologiske forbindelse mellem naturomraderne inden og uden for
planomradet kan opretholdes, ved at udlaegge et areal til natur- og friluftsomrade samt ved
bestemmelser om bevaring af den eksisterende lsehegnsbeplantning mod syd. Desuden
udleegges bufferzoner omkring leeshegnsbeplantningen samt langs skoven, der er beliggende
umiddelbart nord for lokalplanomréadet.

Med lokalplanen sikres derudover, at regnvandsbassinnet placeres i teet tilknytning til den eksi-
sterende so og mose og udformes med lave brinker, som fremmer naturkvalitet og understot-
ter spredningsmulighederne for padder mellem de to vadomrader.

| lokalplanens gvrige delomrader fastlaegges ogsa et sammenhaengende grent netveerk af
ubebyggede arealer med plantebeelter, stiforbindelser, beplantet stejvold mv., der kan med-
virke til at sikre spredningsmuligheder og ledelinjer mellem bebyggelsen.

Lokalplanen vurderes samlet set ikke at vaere i modstrid med kommuneplanens retningslinjer
for potentielle gkologiske forbindelser idet, der er indarbejdet de overfor naevnte kompense-
rende tiltag. Vurderingen af planlaagningens pavirkning af potentielle ekologiske forbindelser er
desuden beskrevet i miligrapporten.

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Lokalplanomréadet er omfattet af kommuneplanens udpegning af seerligt veerdifulde landbrugs-
omréader, lige som store dele af de avrige arealer omkring Kolding by ogséa er det. Beliggen-
heden af lokalplanomradet er samtidig god i forhold til infrastruktur, rekreative muligheder og
sammenhzengen med den evrige by, og omradet vurderes derfor meget egnet til byudvikling.

| sammenhasng med lokalplanen udarbejdes derfor et kommuneplantilleeg, der eendrer den
geografiske udpegning for de seerligt veerdifulde landbrugsomrader, hvorved naervesrende
lokalplanomrade ikke laengere er omfattet af retningslinjen for seerligt veerdifulde landbrugsom-
réder.
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Sektorplaner

Renovation

Der skal i lokalplanomradet sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering af hus-
holdningsaffald i overensstemmelse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding

Kommunes regulativer og retningslinjer.

Husholdningsaffald, herunder mad- og restaffald, glas, metal, plast, papir, pap og mad- og
drikke-kartoner mv. forventes at blive handteret ved den enkelte bolig. For delomrade 3 gives
dog mulighed for feelles affaldsopsamling i form af traditionelle fritstaende affaldsbeholdere
safremt, delomradet udvikles med sma helarsboliger og feelles parkering.

Affaldet skal sorteres og opbevares i de af kommunen anviste beholdere.

Varme

Lokalplanomréadet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med fiernvarme.

Spildevand

Lokalplanomradet indgér ikke i kommunens spildevandsplan og medtages heri ved et tillaeg il
spildevandsplanen. Omradet udlesgges i tilleegget som separatkloakeret.

Pa tidspunktet af lokalplanens udarbejdelse forventes, at spildevandsselskabet BlueKolding
ikke vil kunne modtage regnvand fra bygninger beliggende lavere end kote 37,5 meter. Hoved-
parten af boliggrundene forventes at ligge hgjere.

Som konsekvens af eget bebyggelse og fast beleegning i lokalplanomradet og dermed mindre
nedsivning af nedber, etableres regnvandsbassiner til forsinkelse af overfladevandets afstrom-
ning til kloaksystemer for at forebygge oversvemmelse.

Statslige interesser

Jordbrugsinteresser

Lokalplanomréadet inddrager eksisterende landbrugsareal, herunder areal udpeget til seerlig
veerdifuld landbrugsjord, til byformal. Den eendrede arealanvendelse omfatter et mindre areal
set i forhold til kommunens samlede landbrugsarealer.

Arealerne er beliggende i direkte forleengelse af eksisterende byomrader i Kolding by, og mulig-
hederne for en hensigtsmaessig udnyttelse af de bestédende landbrugsarealer, der greenser op
til lokalplanomradet, pavirkes ikke. Dog vil et mindre areal pa ca. 2 ha af de bestadende land-
brugsarealer, fra samme markstykke som arealet omfattet af lokalplanen, ikke leengere kunne
anvendes hensigtsmaassigt som landbrug efter lokalplanens realisering. Det pagesldende areal
graenser op til omrader med hej naturveerdi og vil i stedet over en arraskke kunne omdannes til
naturformal.

Lokalplanen fastsaetter begraensning for grundsterrelser i forbindelse med udstykning til bolig-
grunde, som ikke er sterre end hvad der kan forventes i en seedvanlig boligudstykning i byen.

Kystnaerhedszone

Planomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen ved Kolding Fjord i forleengelse af
eksisterende byzone for Kolding by.

Planomradet er ikke synligt fra kysten, da terraenet afskeerer udsigten. Planomradet ligger bag
den eksisterende by i forhold til Kolding Fjord mod syd og Gudsg Vig mod @st. Planomradets
anvendelse til bebyggelse i 1-2 etager vil derfor ikke bidrage til at skabe en ny bebyggelses-
front mod kysten, eller pavirke offentlighedens adgang til kysten.
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Planomradets anvendelse til lav boligbebyggelse og daginstitution vurderes derfor ikke at
pavirke kystlandskabet vaesentligt. Vurderingen af planleagningens pavirkning af kystlandska-
bet er desuden beskrevet i miljgrapporten.

Tilladelser fra andre myndigheder

Vejanleeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr. nr. 5v, 15a og 15am Nr. Bjert by, Nr. Bjert.

| forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten, som en del af den matrikuleere
sag, ophasves for matr. nr 15a og 15am samt den del af matr. nr. 5v som med lokalplanen
overfores til byzone.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljgvurderingsproces.

Landzonetilladelse - bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anleeg i landzone jf. planlovens §
35 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse.

Arkeeologisk vurdering

Museum Segnderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanens
omrade. Museet vurderer, at der er meget hgj risiko for at stede pé veesentlige, jordfaste for-
tidsminder ved anlaegsarbejde inden for planomradet. Museet anbefaler derfor en frivillig forun-
dersegelse forud for anlaegsarbejde inden for planomradet.

Forundersegelsen vil kunne afslere, om der findes veesentlige, jordfaste fortidsminder pa plan-
omradet, og om de har en sadan karakter, at de skal udgraves, sa de ikke @delsagges ved
anlaegsarbejdet. Da planomradet overstiger 5.000 m? skal udgifterne til forundersegelse i over-
ensstemmelse med museumsloven afholdes af bygherre.

Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder péa arealet, skal disse udgraves, inden
de edelaegges ved anleegsarbejdet. | nogle tilfeelde er det dog muligt at eendre ved jordindgre-
bet, s& en udgravning ikke bliver nadvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finan-
sieres af bygherre.

Efter aftale med bygherre udarbejder Museum Senderjylland - Arkaeologi gerne et budget og
en tidsplan for en forundersegelse af omradet. Vi beder venligst bygherre oplyse CVR-nummer
ved henvendelse.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anleegsarbejde steder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det berarer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev.

Topografisk beskrivelse

Omréadet er beliggende i Nr. Bjert pa nordsiden af Kolding Fjord. Terraenet er inden for plan-
omréadet relativt fladt, og afgreenses af en stejl skreent mod @st ned mod et mindre vandleb/
vadomrade, som leber nord/nordest for planomradet. Vadomradet Apotekereng, som har for-
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bindelse til Kolding Fjord, ligger mod sydest. | den sydlige del af planomradet ligger en mindre
s@ og mod nord er omradet som naevnt bebygget med en landejendom.

Inden for og tast omkring planomradet er der registreret adskillige veesentlige fortidsminder (se
kortbilag nedenfor).

Der er i 2018 ved detektorafsagning fundet en sékaldt nasldebladsskilling fra 1600-tallet (sb.
102 Nr. Bjert sogn).

Mod st har Museet gennem en arraekke udfert udgravninger i forbindelse med udstykning
ved Marielyst. | denne forbindelse er der blevet udgravet bopladsspor fra eeldre jernalder

til middelalder over et starre omrade (sb. 86, Nr. Bjert sogn, MKH 1889 Marielyst). | dette
omréade ligger ogsa flere registreringer af grave fra jernalderen til middelalderen (sb. 1, 52 og
61, alle Nr. Bjert sogn).

Mod sydvest er der fundet bopladsspor fra farromersk jernalder og middelalder (sb. 64, Nr.
Bjert sogn, MKH 829 Korshgjgard, sb. 101 Nr. Bjert sogn, MKH 1972 Birkemose Allg).

Syd herfor har Museet udgravet hustomter fra yngre bronzealder og gruber fra ferromersk jer-
nalder (sb. 68 Nr. Bjert sogn, MKH 827 Birkemosevej). | dette omrade er der ligeledes fundet

Kortbilag fra Museum Senderjyllands
J 4 rester af en nyere tids teglovn og bopladsspor fra jernalderen (sb. 79, Nr. Bjert sogn, MKH 29

arkseologiske udtalelse.

Det berorte omrade er markeret med 0g MKH 449).
rod kontur. Fredede fortidsminder er Der ligger desuden en sterre gruppe gravheje syd for planomradet (blandt andre sb. 12,
markeret med numre pa rad baggrund. 11-15, 31- 42, alle Nr. Bjert sogn).
Ikke-fredede fortidsminder er
markeret med numre pa gul baggrund. Vi ved desuden af erfaring, at man i forhistorien foretrak at placere sine bopladser i relativt hojt
Aktuelt 4 cm kort. terreen og teet ved vand. Netop en sédan placering, som det aktuelle planomrade har.
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Ekspropriation

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformélet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hgjst 5 ar efter offentliggerelsen af
endelige lokalplan.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan
felgende seerligt fremheaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa
det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

e | okalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der
onskes gennemfort.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

¢ Nodvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat
akter er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i evrigt tjener aimene samfundsinteres-
ser. Der geelder imidlertid et skeerpet nedvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til
fordel for private.

e Ekspropriationens forméal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksem-
pel ved en frivillig aftale med den bererte lodsejer. Ekspropriationen mé ikke omfatte et
sterre areal end nedvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med,
selv vil og kan forestéa virkeliggerelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger,
som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere nadvendig og tidsmeaessig aktuel for realisering af ekspropria-
tionsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil
skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som
forfelges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed méa séledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfarelse skal kommunalbestyrelsen felge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebaerer bl.a.:

e At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive areal-
fortegnelse og ekspropriationsplan,

e At kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sékaldt astedsforretning og ind-
varsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

e At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundla-
get for ekspropriationen gennemgas,

e At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over for ejere
m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriatio-
nens fremme,
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e At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme med
bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

e At kommunalbestyrelsen som hovedregel forst efter udiebet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen
i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette erstatningsforslag over for
ejere m.fl.,

e At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutnin-
gen, og

e At kommunen har pligt til at serge for, at erstatningen fastseettes ved taksation, hvis der
ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage
over ekspropriationsbeslutningen — senest fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan
bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven og
Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven, 2015.
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Kortbilag 1: Matrikelkort A
N
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Del af 15am Del af 15a
i5am
I NN _—
777777777 ‘ mLokalplanomréde
[_] omradets matrikler Nr. Bjert By, Nr. Bjert
|:| Jordstykke
****** Optaget Vej
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Kortbilag 2: Delomrader /,X
N
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Kortbilag 3: Veje, stiét“ og tekniske anlaag mv. A
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Kortbilag 4: Udstyk ‘3 gseksempel, byggelinjer m.m.

Afgreensning af lokalplanomrade — —— Byggelinje
Afgreensning af delomrader Boliggrund med byggelinjer jf.
[ | Matrikelskel §74

Beskyttet natur Begraensning af bygningshgj-
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Boligomrade
i delomrade 2
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lokalplanomradet
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Ilustration af en mulig disponering af delomrade 3 beskrevet som alternativ 3A (jf. § 4.2), udstykket som en storparcel med 16 boliger og feelleshus.
Boligerne disponeres omkring feelles arealer til ophold, leg, have m.m. Adgang til boligerne sker ad stier med adgang fra en intern boligvej, der samtidig
udger stiforbindelsen til boligomradet syd for lokalplanomréadet.

Parkering etableres som feelles parkering i sammenhaeng med faelles affaldshandtering.

Mulighed for etablering af feelleshus, drivhus, veerksted m.m.
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lokalplanomradet
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Ilustration af en mulig disponering af delomrade 3 beskrevet som alternativ 3B (jf. § 4.2), udstykket som sokkelgrunde for hver 16 boliger pa en stor-
parcel. Boligerne disponeres omkring feelles arealer til ophold, leg, have m.m. Adgang til boligerne sker ad stier med adgang fra en intern boligvej, der
samtidig udger stiforbindelsen til boligomradet syd for lokalplanomradet.

Parkering etableres som feelles parkering i sammenhaeng med feelles affaldshandtering.

Mulighed for etablering af feelleshus, drivhus, veerksted m.m.
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Ilustration af en mulig disponering af delomrade 3 beskrevet som alternativ 3C (jf. § 4.2), udstykket med 16 boliggrunde pa 300-500 m?

Boliggrundene disponeres omkring en intern boligvej og sti og parkering etableres som feelles parkering i sammenhaeng med feelles affaldshandtering

Der sikres stiforbindelse mellem boligvejen og boligomrédet syd for lokalplanomradet.
Mulighed for etablering af feelleshus, drivhus, veerksted m.m. pa feellesarealet, der er placeret neer natur og feellesarealer mod ost.

Kortbilag 8: lllustrationsplan, Delomrade 3, Alternativ 3D
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b
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Ilustration af en mulig disponering af delomrade 3 beskrevet som alternativ 3D jf. § 4.2), udstykket med 16 boliggrunde pa 340-500 m?.

Boliggrundene disponeres omkring en intern boligvej. Parkering og affaldshandtering skal ske pa egen grund.

Geesteparkering etableres pa feellesarealer.
Der sikres stiforbindelse mellem boligvejen og boligomrédet syd for lokalplanomradet.
Mulighed for etablering af feelleshus, drivhus, veerksted m.m. pa feellesarealet, der er placeret neer natur og feellesarealer mod ost.
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Kortbilag ?: lllustrationsplan, Delomrade 3, Alternativ 3E
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Ilustration af en mulig disponering af delomrade 3 beskrevet som alternativ 3E (jf. § 4.2), udstykket som parcelhusgrunde pa 700-1200 m?.
Boliggrundene disponeres med adgang fra en intern boligvej.

Parkering og affaldshandtering skal ske pa egen grund.

Der sikres stiforbindelse mellem boligvejen og boligomradet syd for lokalplanomradet.
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K Kolding Kommune
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Bilag A - Beplantningsplan

Oversigt over beplantning opdelt i omrader benaevnt a-d.

Beplantning

Jaevnfor betegnelserne pa ovenstaende oversigtskort skal beplantningen etableres ud fra fol-
gende principper:

Beplantning skal veere af hiemmeherende arter.

[ a) Beplantning af hhv. stejvold (a-1) og stejskeerm (a-2) er beskrevet pa side 51.

[ b) Teet buskbeplantning i en hejde af 1-2 meter samt enkelte treeer i 3-6 meters hejde
plantet solitaert eller i mindre grupper. Traserne mé ikke vasre med dybdesagende redder af
hensyn til forsyningsledninger.

B ¢) Teet buskbeplantning af forskellige arter i en hejde af 3-5 meter samt enkelte traeer i 8-15
meters hojde. Buskene skal have variation i levfarver, blomst og frugt hen over aret og samiet
fremsta med naturpreeg. Traserne skal plantes spredt med en afstand pa mindst 30 meter malt
fra stammen.

[ d) Teet buskbeplantning af forskellige arter i en hejde af 1-2 meter. Buskene skal have vari-
ation i levfarver, blomst og frugt hen over aret og samlet fremsta med naturpraeg.
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Principsnit for beplantning af stejvold

Boligomrade

Rabat
Skraning
Top
Skraning
- Rabat

Birkemosevej

Princip for beplantning af stejvold

Beplantning af stgjvold, a-1)

Beplantning skal veere af hiemmeherende arter.

Ved etablering af en stojvold, skal voldens sider og top beplantes
med en blanding af lave og mellemhgje buske.

Pa den side af volden, der vender mod Birkemosevej, skal der
ved foden af skraningen plantes forskellige mellemhgje traser som
enkeltstdende og/eller i grupper. Fordelingen af traserne pa skra-
ningens streekning skal ske spredt og varieret.

Beplantingen skal fremsta med en blanding af levfeeldende,
stedsgrenne og blomstrende planter, der tilsammen giver et
naturpraeget udtryk.

Principsnit for beplantning omkring stejskeerm

Boligomrade

Rabat

Traeer 0og buske
Stojskaerm
Traeer 0og buske
- Rabat

Birkemosevej

Princip for beplantning omkring stejskeerm

Beplantning omkring stgjskaerm, a-2)

Beplantning skal veere af hiemmeherende arter.

Ved etablering af en stejskeerm, skal der pa hver side af skaermen
etableres teet beplanting som lashegnsbeplantning.

Beplantingen skal besta af forskellige buske og treeer med varie-
rende hejde, sa der bade lukkes af i bunden og i hejden.

Beplantingen skal fremst& med en blanding af levfeeldende,
stedsgrenne og blomstrende planter, der tilsammen giver et
naturpreeget udtryk.
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Bilag B - Stgjrapport

Kolding Kommune — Bggehajgard
trafikstgjberegninger

N5.031.23

Indledning

Kolding Kommune har anmodet Sweco A/S, Acoustica, om at udarbejde en
redegerelse for vej- og jernbanestgjen, i forbindelse med planleegningen af et
nyt bolig- og institutionsomrade, beliggende @st for den sydlige ende af

Birkemosevej og nord for Nr. Bjertvej, Kolding.

II ¢l
Baligomiride

Bohgomrade

2  Vej- og jernbanestgj

Retningslinjer og lovgivning

Figur 1 disponeringsplan for det nye boligomrade. Tegningen er ikke i mal og er nordvendt.
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Projektleder: Klaus Nylandsted
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2.1
Retningslinjerne for etablering af boligomrader med stgj fra jernbaner og veje er

angivet i fglgende vejledninger fra Miljgstyrelsen:

juli 2007.
Vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje”.

Qrestads Boulevard 41

Sweco
Telefon +45 72 20 72 07 DK 2300 Kgbenhavn
Denmark

www.sweco.dk
Dokumentnavn: N5.031.23 - Trafikstejberegninger.docx

Vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”.
Tillzeg til vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”,

Sweco Danmark A/S
CVR nr. 48233511
Reg. kontor Kgbenhavn
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Fra ovenstaende vejledninger er fglgende graenseveerdier relevante for dette
projekt:

Tabel 1 Vejledende graenseveerdier for vej- og jernbanestg;.

Greenseveerdi, Lden

Omrade / Anvendelse
Vejstgj Jernbanestgj

Boligomrader, bernehaver, vuggestuer, skoler og
undervisningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l.
Desuden kolonihaver, udenders opholdsarealer
og parker.

58 dB(A) | 64 dB(A)

Der geelder desuden krav til bade det maksimale stgjniveau for jernbanestgjen
og vibrationsniveauet ved boligen forarsaget af jernbanen. Den vejledende
greensevaerdi for maksimalniveauer er Lmax = 85 dB(A) péa facader.

2.2 Beregningsgrundlag

Stajbelastningen fra vej- og jernbanetrafikken er beregnet efter
beregningsmetoden Nord2000 og udfart i overensstemmelse med
Miljgstyrelsens vejledninger nr. 4/2007 "Stgj fra veje” og tillaeg til vejledning nr.
1/1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”, juli 2007.

Beregningerne af stgjudbredelsen er udfert ved at opbygge en 3-dimensionel
topografisk model i softwareprogrammet SoundPLAN ver. 8.1, update 08-01-
2020 for vejtrafikstgjen og SoundPLAN ver. 9.0, update 17-05-2023 for
jernbanestgjen. | modellen indgar eksisterende bygninger med oplysninger om
bygningshgjder, vej- og jernbanestraekninger med oplysninger om
trafikmeengder, opdeling af kgretajs- og togtyper, hastigheder, fordelingen af
trafikken over dggnet m.m.

2.2.1 Definitioner

Lday : Det energisekvivalente, A-vaegtede lydtrykniveau i
dB bestemt for dagperioden pa samtlige dage i et
meteorologisk referencear.

Levening : Det energisekvivalente, A-vaegtede lydtrykniveau i
dB bestemt for aftenperioden pa samtlige dage i et
meteorologisk referencear.

Lnight : Det energisekvivalente, A-vaegtede lydtrykniveau i
dB bestemt for natperioden pa samtlige dage i et
meteorologisk referencear,

Lden : Det energisekvivalente, A-vaegtede lydtrykniveau i
dB bestemt for degnperioden pa samtlige dage i et
meteorologisk referencear.

L

1 day ‘even ing+5 Lnigh/+1 0
Lden=10-logi(l2-101° +3-10 10 49.10 10 ]

Ved vaegtning i forbindelse med bestemmelse af Lden tilleegges ekstra bidrag pa
henholdsvis +5 dB og +10 dB, for de respektive aften- og natperioder.

Dokumentnavn: N5.031.23 - Trafikstejberegninger.docx
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Folgende referencetidsrum indgar endvidere i formlen:

Dag:
Aften:
Nat:

2.2.2 Terreenforhold

| beregningerne tages der hgjde for de faktiske terraenforhold, heriblandt
vejenes og jernbanernes koteforlgb, samt terreenets hgjdemaessige variation.

Terraenforholdene er baseret pa Geodatastyrelsens frie geometriske data, hvor

kl. 07-19
kl. 19-22
kl. 22-07

varighed 12 timer
varighed 3 timer
varighed 9 timer

der benyttes en laserscanning fra 2023 med hgjdeoplysninger liggende i

konturlinjer med en oplasning pa 0,5 meter.

2.2.3 vrige akustiske forhold

| beregningsmodellen regnes terreenet hardt (befeestet) pa veje og

parkeringsarealer, mens @gvrige omrader regnes akustisk absorberende. De

skaermende og reflekterende virkninger, som eksisterende bygninger i omradet

kan have pa lydudbredelsen, er inkluderet i beregningerne.

2.3
2.3.1

Togtrafik

Beregningsforudseetninger

Toglaengder og togtyper er hentet fra Trafik-, Bygge og Boligstyrelsens notat
"Stejdata 2019 og 2032". Der er anvendt togtrafikdata for 2032. | Tabel 2 er

angivet en oversigt over anvendte trafikdata. For hver jernbanestraekning er det

antaget, at trafikmaengden er den samme i begge retninger.

Hastigheder er hentet fra Banedanmarks straekningsoversigt, TIB-S, fra d. 14-
05-2023. Hastigheder er tilpasset de lokale TIB-S streekninger,
kareplanshastighed og afstande til station jf. orientering nr. 50: "Togstgj ved

stationer”. | Tabel 2 er de resulterende hastigheder for jernbanestraekningerne

angivet.
Tabel 2 Oversigt over ADT og hastigheder for de relevante jernbanestrakninger.
Togmeter [m]
Hastighed ADT
Jernbane Togtype
km/] i Dag Aften Nat
kl. 07-19 | kl. 19-22 | kl. 22-07
Fredericia ICX- og
_Padborg | Hgjhastighedstog 146 11.400 7200 1800 2400
Fredericia Lokaltog 100 1.200 800 200 200
— Padborg
Fredericia Godstog 110 8.500 | 4300 1000 3200
— Padborg

2.3.2 Vejtrafik

Der er foretaget beregninger af vejtrafikstgjen fra de neertliggende veje,
Birkemosevej, Nr. Bjertvej, Fynsvej, og den nye omfartsvej samt motorvejen.

Trafiktallene for motorvejen er baseret pa teellinger udfert i 2020 modtaget fra
Kolding Kommunes trafikmodel. Den procentvise fremskrivning af trafikken,
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frem til 2033, er sat til 3,2% pr. ar jf. Vejdirektoratets veerktgj "Trafikkens
udvikling i tal”.

Tabel 3 Benyttede vejtrafiktal angivet i ADT

Vejstraekning Ha[itr;g/l:]ed ADT Kzret(aj[so}:c])rdeling Vejbelaegning
Motorvejen gst 105,7 115546 85,9/6,1/7,9 SMA11
Motorvejen midt 103,5 86350 84,5/6,8/8,7 SMA11
Motorvejen vest 103,5 91079 84,5/6,8/8,7 SMA11

De gvrige trafiktal er modtaget fra Kolding Kommune, som fremskrevne trafiktal
til 2033 og fremgar af nedenstaende figur.

Birkemosevej 2033 med Onfartsvej fra Nr. Bjert

&)

Figur 2 Trafiktal modtaget fra Kolding Kommune.

I henhold til beregningsmetoden er tallene opdelt efter keretgjsfordeling og
dagnfordeling. Der opereres med 3 forskellige kgretgjstyper med hver sin
kildestyrke, og der tages hensyn til, at stajen om aftenen og natten er mere
generende end om dagen, ved at give 5 og 10 dB tillaeg til henholdsvis aften-,
og natperioden. For de naevnte gader er fordelingen af kgretajstyper baseret pa
trafikmodellen fra Kolding kommune.

Dagnfordelingen for kegretajstyperne pa alle de naevnte veje er hentet fra
"Nord2000, Beregning af vejstgj i Danmark” VD rapport 434/2013 pa baggrund
af vejtypen.

Der er for alle veje taget udgangspunkt i hastigheder fra Kolding kommunes
trafikmodel, eller den lokale hastighedsgreense, hvis der ikke forefindes et
gennemsnit for vejstraekningen. For alle veje er der regnet med en
vejbelaegning svarende til skeervemastiksasfalt med kornstgrrelse 11, som
betragtes som alm. asfalt (SMA11 — yearly average).
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2.4  Stgjreducerende tiltag

Vest pa det planlagte byggeris matrikel, mod Birkemosevej, skal der etableres
jordvolde umildbart nord og vest for indgangsvejen til boligomradet. Den sydlige
stejvold falger terraenets fald og har en hgjde pa 2,7 meter. Den nordlige vold
folger vejens kote, hvilket vil sige at den falder ca. en meter, fra kote 45 til 44,
fra syd mod nord, og er 2 meter hgij.

2.5 Resultater

Alle stgjudbredelseskort er beregnet i 1,5 meter og 4,5 meter over terraen, som
hhv. repraesenterer stueetagen og 1. sal.

Beregningsresultaterne kan ses pa stgjudbredelseskort i bilag 1 — 6, hvoraf
folgende fremgar:

2.5.1 Jernbanestg;j

Det kan ses, at stgjbelastningen fra jernbanestgjen overholder den vejledende
stajgraeense for bade Lgen 0g Lmax med god margen.

252 Vejstoj

Det ses, at med de stgjreducerende tiltag, overholder vejtrafikstgjen i
stueetagen den vejledende stejgreense for hele omradet.

Som det ses pa bilag 1, ser det ud til at der forekommer overskridelser bag den
nordlige stgjvold, da stajen "bglger” langs stgjvolden. Dette skyldes den made
SoundPLAN udregner stagjudbredelseskort. Denne udregning foregar i et net af
punkter, med en bestemt afstand imellem hvert punkt. SoundPLAN interpolerer
mellem disse punkter, men medtager ikke forhindringer, som stgjskaerme og -
volde, i disse interpoleringer. Dette resulterer i at SoundPLAN vil midle stgjen
ligeligt imellem disse beregningspunkter, og da stgjvolden ligger skrat mellem
punkterne, ser vi denne bglgede form. Realiteten er, at alle beregnede punkter
bag stejvolden, viser resultater under Lden = 58 dB, og en stgjvold pa 2 meter i
hgjden vil derfor veere tilstraekkelig for dette omrade.

Pa bilag 2 ses det, at stgjgraensen for 1. sal, 4,5 meter over terraen, ikke
overholdes ved den farste raekke byggegrunde mod Birkemosevej, hvilket vil
betyde, at der ikke kan bygges boliger i to etagers hgjde pa disse grunde.

3 Afrunding

Kolding Kommune har anmodet Sweco A/S, Acoustica, om at udarbejde en
redeggrelse for vej- og jernbanestgjen i forbindelse med planleegningen af et
nyt bolig- og institutionsomrade, beliggende @st for den sydlige ende af
Birkemosevej og nord for Nr. Bjertvej, Kolding.

Det kan ses, at stgjbelastningen fra jernbanestgjen, og vejtrafikstgjen i
stueetagen, overholder de vejledende stgjgreense for Lden, Samt Lmax for
jernbanestgjen.

Pa bilag 2 ses det, at stgjgreensen for 1. sal, 4,5 meter over terraen, ikke
overholdes ved den fgrste raekke byggegrunde mod Birkemosevej, hvilket vil
betyde, at der ikke kan bygges boliger i to etagers hgjde pa disse grunde.

Dokumentnavn: N5.031.23 - Trafikstejberegninger.docx
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Lokalplan 0514-11 - et boligomrade

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overfores arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
sterre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj- 0og sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen

Planafdeling

tif. 7979 13 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .




30. maj 2024 - Sagsnr. 24/4451 - Lgbenr. 86437/24

Endelig vedtagelse

Byradet vedtog den 28. maj 2024 felgende planforslag endeligt:
e Tilleg 15 til Kommuneplan 2021-2033
e Lokalplan 0514-11 Ved Bggehgjgard — et boligomrade.

S Kolding
=l Kommune

$ en del af trekantomraadet

Fra den 30. maj 2024 kan de endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk og pa By- og

Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at faelge dette link:
Forside - dagsordener og referater (kolding.dk) veelg "Byradet” den 28/05-2024.

Meddelelse og offentlig bekendtgarelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentliggarelse.

Du kan se yderligere oplysninger om aendringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spargsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa

riksc@kolding.dk eller 79 79 46 28.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann
Arkitekt

Bilag:
Annonce om endelig vedtagelse

By- og Feellesforvaltningen
Plan

Nytorv 11

6000 Kolding

Rikke Marie Schumann
7979 46 28
riksc@kolding.dk


http://www.kolding.dk/
https://udvalg.kolding.dk/
mailto:riksc@kolding.dk
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Endelig vedtagelse af tillaeg 15 til Kommuneplan 2021-2033
og lokalplan 0514-11 Ved Bogehgjgard — et boligomrade

Kort beskrivelse af planerne

Zs)
P
B B y 4 Y, A -

Luftfoto med afgreensningen af lokalplanomradet og omradet for kommuneplantillaeg.

Byradet har den 28. maj 2024 vedtaget tillaeg 15 til Kommuneplan 2021-2033 og lokalplan 0514-11 Ved
Bagehgjgard — et boligomrade.
Offentliggarelse af planerne sker i henhold til planlovens § 30 og § 31.

Planomradet er beliggende i den nordlige del af Kolding by, @st for Birkemosevej og nord for Nr. Bjertvej.

Kommuneplantillzeggets formal er at udleegge et nyt areal til byudvikling til boligformal, offentlige formal og
natur- og friluftsformal.

Tillzegget er sendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 7. februar 2024, pa felgende punkter:
¢ Rammeomrade 0514.G2, der udleegges til fritidsformal forbliver i landzone.

Endvidere er der foretaget redaktionelle tilretninger.

Lokalplanens formal er:
e at udleegge lokalplanens omrade til hhv. boligformal, offentligt formal og fritidsformal;

Side 2
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e at sikre, at byggeri og anleeg indpasses i landskabet;

e at sikre, at byggeri og anleeg tilpasses omradets topografi;

o at sikre etablering af beplantning, grenne arealer og opholdsarealer;
e at sikre bevaring af eksisterende traeer;

e at sikre adgang til omradets naturveerdier;

e at skabe en harmonisk overgang mellem by og det abne land;

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

e at overfgre hovedparten af lokalplanomradet til byzone.

Lokalplanen er eendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 7. februar 2024, pa felgende
punkter:
e Delomrade 6 forbliver i landzone.
e Der indarbejdes bonusvirkning for etablering af bebyggelse, anleeg og matrikulaere forandringer i
landzone.
e Pa kortbilag 3 angives et areal, hvor inden for, der kan etableres regnvandsbassin i delomrade 6.
Endvidere er der foretaget redaktionelle tilretninger.

Miljerapport

| forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet en miljgrapport, der beskriver, hvordan realisering af
planleegningen forventes at pavirke miljget. Miljgrapportens sammenfattende redeggrelse er offentliggjort
sammen med planerne.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tillaeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlaegge forbud mod bebyggelse eller
endret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3.

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planerne og miljgvurderingen.
Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt (retlige spgrgsmal), f.eks.:
e lovkrav til planens indhold,
¢ lovkrav til den sammenfattende redeggrelse,
e |ovkrav til procedurer,
e lovkrav til offentliggerelse.

Side 3
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Hvem kan klage?

Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en veesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Det er klagenaevnet, der afggr, hvem er klageberettiget i en konkret sag.

Hvem er klageinstans?
Planklageneaevnet i forhold til klager vedrgrende planerne og miljgvurderingen.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sage efter 'Klageportal'.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000
Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 27. juni 2024, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Swegsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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