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Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomréadet er beliggende syd for Kolding og omfatter hovedparten af den oprindelige
landsby Dalby. Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 14 ha, hvoraf ca. halvdelen overfores
til byzone med denne lokalplan.

Nord og vest for Dalby er der landbrugsland frem mod Dalby Mellebaek, som afslutter land-
skabet frem mod Kolding by. Mod @st er der pa 10 &r opvokset et nyt blandet boligomrade.
Mellem landsbyen og de nye boligkvarterer er bevaret en gron kile, som omfattes af denne

Lokalplanomrédets beliggenhed i kom- lokalplan.
munen vist med rod. Syd for Dalby starter det store &bne landbrugslandskab, som dog brydes af den lange
Luftfoto med lokalplanomradets af- treeraekke langs Alléen og af Dalby Kirke, der ligger frit uden for landsbyen Dalby.

greensning.

KirkgérdF
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Lokalplanens formal

Lokalplanen skal muliggere, at de centrale dele af landsbyen Dalby overferes til byzone, sé der
kan bygges nyt, hvor nedrevne landbrugsbygninger har skabt store huller i landsbyens struk-
tur. Malet er at fastholde landsbyens historiske forteelling og genoprette dens bygningsmaessi-
ge helhed. For at bevare Dalby som en selvstaendigt beliggende landsby fri af de naerliggende
byudviklingsomrader er den grenne kile @st for landsbyen medtaget i lokalplanen.

Lokalplanens baggrund

Med etableringen af de store byudviklingsomrader pa jorder, der tidligere udgjorde Dalbygard,
er gardens store driftsbygninger og det store stuehus blevet tilovers. Ejendommens ejer har
nedrevet de mest slidte bygninger og ensker med en kombination af bevaring og nybyggeri, at
etablere et nyt bymiljo centralt i landsbyen, hvor gardens bygningsmasse tidligere 1a. Statslige
myndigheder afviste i 2015, at denne udvikling kunne ske med Dalby beliggende i landzone,
hvorfor landsbyen nu sikres gennem lokalplanleegning og overfersel til byzone. Med mange ars
reduktioner i antallet af landbrugsejendomme i Dalby og flere nye enfamiliehuse mellem de tid-
ligere landbrugsejendomme er denne planmasssige omdannelse en naturlig udviklingsretning.

Med ensket om at forteette bebyggelsen samt fastholde og udbygge landsbyens rekreative
kvaliteter tilvejebragtes lokalplanen for at bevare og udvikle.



Bonusvirkning

Byggeri og eendret anven-
delse i landzone kraever nor-
malt landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1.

En landzonelokalplan kan
fastseette bestemmelser

for byggeri og anvendelse i
det abne land, og kan, hvis
den tilleegges den sakaldte
bonusvirkning efter planlo-
vens § 15, stk. 4, erstatte de
landzonetilladelser, der ellers
ville veere nedvendige for lo-
kalplanens virkeliggerelse.

Det vil sige, at der efter en
landzonelokalplans vedta-
gelse vil kunne seges om
byggetilladelse i henhold til
lokalplanen uden forudgéen-
de landzonetilladelse.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at bevare oplevelsen af Dalby som en selvsteendigt beliggende landsby;
e at sikre byggeri og anleegs indpasning i landsbymiljget og landskabet;

e at sikre vejadgang fra Dalbyvej til et nyt boligomrade;

e at skabe en harmonisk overgang til det &bne land;

e at sikre eksisterende, bevaringsveerdig bebyggelse;

e at muliggere etablering af ny boligbebyggelse i landsbyen;

e at sikre etablering af grenne fri- og opholdsarealer;

e at overfore dele af lokalplanomréadet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus og bonusvirkning

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendomme:

Matr. nr.: 1ax, 1bp, 1d, 1e, 1f, 1k, 1n, 10, 1q, 2fu, 2fv, 21, 2n, 2v, 2q, 2r, 14, 15a, 15b, 25b,
27, 29, 31, samt del af matr. nr. 1a, 1t, 1bm, 2a, 2ed, Dalby By, Dalby samt vejlitra 7000c,
7000f og 7000h.

samt alle parceller, der efter den 01.05.2024 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3 og 4 som vist pa kortbilag 2.

§2.3

Lokalplanomréadet er i landzone. Lokalplanomradet overferes ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentliggerelse til byzone med undtagelse af delomrade 3 og 4: del af matr. nr.
1a, 1n og 14 Dalby By, Dalby samt vejlitra 7000c og 7000h, som vist pa kortbilag 1, der fast-
holdes i landzone.

§2.4

Lokalplanen indeholder bonusvirkning og erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse, an-
lzeg, udstykning og eendret anvendelse i landzone, delomrade 3 og 4, jf. planlovens § 35 stk.
1, som er nedvendig for lokalplanens virkeliggerelse, herunder:

e Anvendelse til fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade jf. § 3.4.
e Opstilling af legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende jf. § 3.4.
e Opferelse af anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6.
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e Udstykning jf. § 4.
e FEtablering af veje og stier jf. § 5.1, § 5.12 og § 5.13.
e FEtablering af anlaeg til regnvandshandtering jf. § 6.2, § 6.3 og § 6.4.

§ 3 Omradets anvendelse

Delomrade 1

§ 3.1

Delomrade 1 ma kun anvendes til boligomrade i form af aben-lav boligbebyggelse. Dog méa
beboere etablere og drive egen virksomhed, der kun giver anledning til mindre miljgpavirknin-
ger af omgivelserne som f.eks. kontorer, serviceerhverv, offentlige formal, elektronikveerkste-
der, laboratorier, lager, servicevirksomheder, handvaerkspreegede virksomheder og lignende,
svarende til virksomhedsklasse 1-3.

Der ma i tilknytning til den enkelte virksomhed etableres detailhandel med et areal pa hejst 20
m? for salg af produkter, som er fremstillet pa virksomheden.

Der ma ikke etableres virksomheder, der udger en risiko for grundvandsforurening.
Delomrade 2
§3.2

Inden for delomrade 2 méa Dalbygards tidligere stuehus og sidebygninger, der er markeret pa
kortbilag 4, anvendes til blandet bolig- og erhverv.

Anvendelse til boligformal mé kun veere i form af aben-lav boligbebyggelse, tast-lav boligbe-
byggelse og etageboligbebyggelse.

Anvendelse til erhvervsformal ma veere i form af virksomheder i virksomhedsklasse 1-2, som
f.eks. kontorer, serviceerhverv, offentlige formal og lignende.

§3.3
Inden for delomréde 2 ma de evrige byggefelter, der er markeret pa kortbilag 4, kun anvendes
til teet-lav boligbebyggelse i form af klynge, raekke-, dobbelt- samt kaedehuse og lignende.

Delomrade 3 og 4

§3.4
Delomrade 3 og 4 udlaegges il fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade.

Delomraderne ma ikke bebygges. Dog kan der i delomréderne etableres veje med tilherende
rabatter og cykel- og gangstier samt opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende,
som understotter omradernes anvendelse til fritidsaktiviteter, leg og ophold. Desuden kan der
etableres anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6.

Delomrade 1
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Aben-lav boligbebyggelse

Aben-lav boligbebyggel-

se er parcelhuse eller villaer,
der enten er opfert som en
énfamiliebolig eller som en
tofamiliebolig med vandret
lejlighedsskel eller dobbelt-
hus med lodret skel.

Teet-lav boligbebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse er
karakteriseret ved enten at
veere helt eller delvist sam-
menbyggede énfamilieboliger
i én til to etager. Sammen-
bygningen sker ved lodret
skel.

Teet-lav boligbebyggel-

se fremstar ofte homogen,
f.eks. ved en ensartethed i
bebyggelsens udformning
og/eller materialer.

Teet-lav boligbebyggelse kan
veere: keedehuse, raekkehu-
se og lignende.

Etageboligbebyggelse

Etageboligbebyggelse er bo-
ligbebyggelse i 2 etager eller
derover med vandret lejlig-
hedsskel. Der kan ogsé vee-
re lodrette lejlighedsskel i
etageboligbebyggelser.

Dalbygards tidligere
stuehus og sidebygninger

Det bevaringsveerdige tidli-
gere stuehus til Dalbygard
inkl. sidebygninger ma ikke
nedrives, udvendigt ombyg-
ges eller pa anden méade
gendres udvendigt uden by-
radets tilladelse jf. §13.1.
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Generelt

§ 3.5
Boliger i lokalplanomradet méa kun anvendes til helarsbeboelse.

§3.6

Der ma inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder
varmeforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, anleeg til handtering af regnvand m.v. Der kan dog
ikke opstilles vindturbiner, vindmeller og/eller mobilantennemaster.

§ 4 Udstykning

§ 4.1
Grunde i delomréade 1 skal have en starrelse pa minimum 700 m2,

Dog tillades for ejendommene, som er markeret pa kortbilag 2, ved udstykning af grunde til
dobbelthuse grundsterrelser under 700 m2, safremt det samlede grundareal til begge boliger
er mindst 1.200 m2.

§4.2
Boliggrunde i delomréde 2 til teet-lav boligbebyggelse skal have en sterrelse pa minimum 200
m? pr. bolig.

Lokalplanen hindrer ikke udstykning af storparceller med flere boliger pr. grund.

§4.3
Lokalplanen hindrer ikke udstykning af separate jordstykker til anlaeg til omradets tekniske for-
syning, herunder bl.a. feelles anleeg til handtering af regnvand.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Generelt

§5.1

Den eksisterende vejstruktur i Dalby skal opretholdes med vejadgange fra Dalbyvej, Alléen og
Krogen.

§5.2
Til den enkelte ejendom ma kun anleegges en overkersel i en bredde af hajst 6 meter.

§5.3
Ved alle vej- og stitilslutninger, samt adgangsveje og interne veje i delomrade 2, skal der sikres
oversigtsforhold i overensstemmelse med geeldende vejregler.

§5.4
Parkeringsarealer og korearealer skal veere befeestet med en teet beleegning, der er indrettet
med fald mod aflgb, hvorfra der sker en kontrolleret afledning til spildevandsnettet.

Dog skal vejbetjeningsomrade B i delomrade 2, som vist pa kortbilag 3, anlaegges med en be-
leegning som grus og/eller pigsten.

§5.5

Ved udformning og indretning af veje, hovedsti og feelles parkeringspladser, séfremt de etable-
res med fast beleegning, skal der tages hensyn til blindes, svagtseendes og beveegelseshaem-
medes seerlige behov.

Veje
§5.6

Delomrade 2 ma kun vejbetjenes af nye vejadgange fra Dalbyvej i princippet som vist pa kort-
bilag 3.

Delomradet inddeles i tre vejbetjeningsomrader A, B og C. Der mé ikke etableres andre vejfor-
bindelser mellem de tre vejbetjeningsomrader end anvist pa kortbilag 3.

Eksisterende vejadgang fra Ankerhusvej skal nedleegges.
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§5.7
| delomrade 2 udlaegges areal til nye boligveje og parkeringsarealer i princippet som vist pa
kortbilag 4.

§5.8
Blinde boligveje skal afsluttes med vendeplads for en 12 meter lang lastbil, dog undtaget de
pa kortbilag 4 markeret vejstraskninger.

§5.9

Boligvejene i delomrade 2 i vejbetjeningsomrade A og C, hvis principielle tveerprofil og place-
ring er vist pa hhv. illustration 2 og kortbilag 3 og 4, udleegges i en bredde pa mindst 9,0 meter
og anleagges med en kerebanebredde pa 5,5 meter og rabatter, der er egnede til at ga pa.

=
—
L 2,75
1 1
WL Rabat Kerebane Rabat WL lllustration 2: Principiel tvaerprofil for
9 boligvejene A og C i delomrade 2.

§5.10
Boligvejen i delomrade 2 i vejbetjeningsomrade B, som er vist pa kortbilag 3 og 4, udleegges i
en bredde pa mindst 6,0 meter og anlaegges med en kerebanebredde pa mindst 5,5 meter.

§5.11

Boligvejene i delomrade 2 i vejbetjeningsomrade A og C skal anlaegges til lav hastighed 30-40
km/t og om nedvendigt indrettes med hastighedsdeempende foranstaltninger efter gaeldende
vejregler.

Boligvejen i delomréde 2 i vejbetjeningsomréde B skal anlaegges til meget lav hastighed 10-20
km/t og om nedvendigt indrettes med hastighedsdeempende foranstaltninger efter gaeldende
vejregler.

Stier

§5.12

Stiforbindelsen, der er vist som princip pa kortbilag 3, skal udlaagges i en bredde af mindst 4,0

meter og anleegges med fast beleegning som asfalt, betonfliser eller lignende med lukket over-
flade i en bredde af mindst 2,0 meter.

§5.13
Lokalplanen hindrer ikke, at der kan etableres sekundaere stier og trampestier i lokalplanomra-
det, dog ikke igennem omrader med beskyttet natur.

Sekundeere stier skal anlaegges med en bredde pa mindst 1,5 meter og etableres med vand-
gennemtreengelig beleegning f.eks. af stenmel, ral eller lignende.

Trampestier ma ikke etableres med beleegning. For at markere stiforlebet kan en stribe graes
slées.
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Parkering

§5.14

Der skal mindst anlaegges folgende parkering:

e 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund i &ben-lav boligbebyggelse,

e 2 p-pladser pr. bolig i teet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse,

e 2 p-pladser pr. 100 m? til erhverv.

§5.15

| delomréde 2 skal der mindst anleegges felgende handicapparkering, hvor der anleegges feel-
les parkeringspladser:

Parkeringsanleeggets storrelse Handicappladser til alm. bil Handicappladser til kassevogn
(Antal feelles p-pladser i alt) (3,5 meter x 5,0 meter) (4,5 meter x 9,0 meter)
1-9 1 1
10-25 1 1
26 - 50 1 2

De ovennaevnte handicapparkeringspladser medregnes i de pakraevede antal parkeringsplad-
ser i § 5.14 og skal placeres i neerheden af indgange til bygningerne.

Belysning
§5.16

Belysning af vejareal, stiforbindelse jf. § 5.12 samt faelles parkering skal udferes i henhold til
geeldende vejregler.

Belysningen skal ske med ensartede armaturer med retningsbestemt lyskegle og med en lys-
punkthgjde pa hejst 9 meter for veje og parkering og hejst 4,0 meter for hovedstien.

§ 6 Tekniske anlaeg

Ledningsanlaeg

§6.1
Alle lokalplanomradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger, dog undtaget synli-
ge anlaeg til handtering af regnvand.

Regnvandshandtering

§6.2

Anlaeg til opsamling, nedsivning og bortledning af regnvand kan udferes som faskiner eller
synligt i form af regnvandsbassiner, lavninger, regnbede og lignende. Feelles anlaeg til regn-
vandshandtering skal etableres, sé der sker en kontrolleret bortledning og nedsivning uden
risiko for forurening af grundvandet.

| delomrade 2 skal anlaeg til opsamling, nedsivning og bortledning af regnvand placeres i prin-
cippet som vist pa kortbilag 3.

§6.3

Synligt anleeg til handtering af regnvand skal etableres med naturpraeg og tilpasses omradets
grenne faelles fri- og opholdsarealer séledes, at anlaaggene kan indgé som rekreative elemen-
ter. Anlaeggene ma ikke indhegnes.

Regnvandsbassiner skal desuden indpasses i landskabet med anlaag péa 1:5.

§6.4

Ved etablering af adgangsgivende vejanlaeg til omradets tekniske forsyning og anlaeg skal dis-
se etableres i niveau med det omkringliggende terreen og anlaegges med vandgennemtraenge-
lig beleegning i form af greesarmering, sé& de indpasses naturligt i det grenne omréade.

Affaldshandtering

§6.5

Ved aben-lav boligbebyggelse skal der ved den enkelte bolig sikres den fornedne plads til
opsamling og opbevaring af mad- og restaffald samt affald til genanvendelse som f.eks. papir,
glas, metal og lignende.
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§6.6

Ved teet-lav boligbebyggelse skal der sikres den fornedne plads til opsamling og opbevaring
af mad- og restaffald samt affald til genanvendelse som f.eks. papir, glas, metal og lignende,
enten ved den enkelte bolig eller i feelles affaldsstationer.

Feelles affaldsstationer kan i princippet placeres, som vist pa kortbilag 6. Der kan etableres
andre og flere placeringer end angivet i kortbilaget, afheengig af de endelige udstykningsplaner.

§6.7

Ved etageboligbebyggelse skal der sikres den forngdne plads til opsamling og opbevaring af
mad- og restaffald samt affald til genanvendelse som f.eks. papir, glas, metal og lignende, i
feelles affaldsstationer.

§6.8
Ved den enkelte virksomhed skal der sikres de forngdne trafikale adgangsforhold og areal til
opsamling, afhentning og handtering af erhvervsaffald og de nedvendige affaldsfraktioner.

Anleeg til opbevaring, héndtering og afhentning af erhvervsaffald skal afskeermes mod nabo-
ejendomme og offentligt tilgeengelige veje og stier.

Afskaermningen skal udferes som beplantning eller som fast hegn i samme materialer og far-
ver, som er tilladt for yderveagge pé ejendommes evrige bebyggelse jf. §§ 8.3 og 8.4.

§6.9

Feelles affaldsstationer skal sikres de fornedne trafikale adgangsforhold og afskeermes med
beplantning, beplantet hegn eller som fast hegn i samme materialer og farver, som er tilladt for
yderveegge pa ejendommes ovrige bebyggelse jf. §§ 8.3 og 8.4. Krav om afskaermning gaelder
dog ikke nedgravede affaldsl@sninger.

Feelles affaldsstationer skal etableres pa en trafiksikkerhedsmaessig made, og der skal sikres
oversigtsforhold i overenstemmelse med geeldende vejregler.

Teknisk forsyning
Anlaeg til udnyttelse af
solenergi

§6.10
Der ma ikke opsasttes synlige sender- og modtagerantenner - herunder paraboler - pa byg-

ningerne, sa de fremstar synlige fra veje, stier eller feellesarealer. Antenneanlaeg pa terraen skal Tekniske installationer og an-

leeg til udnyttelse af solenergi
§6.11 tillades kun jf. §§ 8.10-8.13.
Anlaeg til omradets tekniske forsyning ma have en hejde af maks. 3,5 meter over terraen og

hejst fylde 20 m? bebygget areal pr. anleeg, og skal udferes séledes, at de i udtrykket under-

ordner sig den avrige bebyggelse.

placeres, sa antennens hojeste punkt ikke er hejere end 1,8 meter over terraen.

§6.12
Der ma ikke opsasttes vindturbiner eller husstandsvindmeller - herunder minimeller - inden for
lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma hejst udgere:

e 30 % ved aben-lav boligbebyggelse,

e 40 % ved teet-lav boligbebyggelse,

e 40 % ved bebyggelse i etageboligbebyggelse,

e 40 % for erhverv og offentlige formal.

Andel pa 150 m? af selvsteendigt udmatrikulerede feelles fri- og opholdsarealer i delomrade 2
mé indgé i beregning af bebyggelsesprocenten for tast-lav boligbebyggelse for den enkelte
boliggrund i delomrade 2.

§7.2
Bebyggelse ma kun opferes i 1 etage med udnyttelig tagetage og méa have en hegjde af maksi-
malt 8,5 meter.

10



Udsnit af kortbilag 4, hvor byggefelt A, B,
C1 og C2 ses i forhold til Dalbygard.
Se kortbilaget i starre format og i sin

fulde udstraekning bagerst i lokalplanen.

Ozydsent (wrm)

varm grd
Renneg Goid)
Kol grd

Tysgnliotter — Kridt

Grppferd 7 By
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Illustration 3: Jordfarver

Den klassiske jordfarveskala.

Kilde: Slots- og Kulturstyrelsen
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Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende méa dog have en hejde pa op til 0,8 meter
over bebyggelsens hgjde.

§7.3
Eksisterende, lovlig bebyggelse méa genopferes efter brand.

§7.4
Bebyggelse ma ikke opferes syd for byggelinjen markeret pa kortbilag 4.

Inden for delomrade 1 méa der dog opferes smabygninger som garager, carporte, drivhuse,
udhuse og lignende syd for byggelinjen, der hver er mindre end 25 mz2.

Inden for delomrade 2 mé der dog opferes indtil 3 smabygninger syd for byggelinjen, hver pa
indtil 20 m?, der understetter omradets anvendelse til leg og ophold.

§7.5
Ved etablering af boligbebyggelse i delomrade 2 gaelder de maksimale bygningshejder uanset
afstand til eksisterende og fremtidige skel.

§7.6
Ved etablering af boligbebyggelse i delomrade 2 ma bebyggelse opferes i skel med forskrifts-
maessig brandadskillelse.

§7.7
Boligbebyggelse i delomrade 2 skal opferes inden for de péa kortbilag 4 viste byggefelter A, B,
C1, C2 samt D.

Smabygninger som garager, drivhuse, udhuse og lignende kan opferes uden for de anviste
byggefelter, dog ikke inden for det pa kortbilag 4 markerede 'grent ubebygget omrade’.

§7.8
Bebyggelse i byggefelt A og B skal opferes séledes, at langfacaderne er parallelle med langfa-
caderne péa Dalbygards tidligere stuehus og sidebygninger, markeret pa kortbilag 4.

Bebyggelse i byggefelt C1 og C2 skal opferes séledes, at langfacaderne er vinkelrette i fornold
til langfacaden pa Dalbygards tidligere stuehus og sidebygninger, markeret pa kortbilag 4.

Ovenstaende geelder ikke for smabygninger som garager, drivhuse, udhuse og lignende.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Generelt

§ 8.1
Bebyggelse ma ikke udferes med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger - sakaldt laftebygget.

§8.2
Bebyggelse ma ikke opferes som bjeelkehuse.

§8.3
En udvendig ombygning, aendring eller nedrivning af det bevaringsveerdige tidligere stuehus til
Dalbygérd inkl. sidebygninger, kraaver byradets tilladelse jf. § 13.1.

Facader

§8.4
Bygningers yderveegge skal fremsta i blank mur, pudset eller bekleedt med tree.

Mindre bygninger som carport, udhus, drivhus, overdeekket terrasse og lignende samt facade-
partier og mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og
lignende ma desuden fremsta i metal, kompositmateriale, plast, glas og beton.

§85
Bygningers ydervaegge i blank mur skal fremsta i red, gul, brun, gra eller sort tegl.

Bygningers ydervaegge i pudset mur eller beklaedt med tree skal fremsté i trasets naturlige
farve eller malet/indfarvet i hvid, gra, sort eller jordfarver, se illustration 3. Yderveegge som
fremstar i metal, kompositmateriale, plast og beton skal fremsta i farverne hvid, gra, sort eller

jordfarver, se illustration 3.
1
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Tage

§8.6
Bebyggelse i delomrade 1 skal opferes med et ligesidet saddeltag med haeldning pa mellem
25 og 50 grader. Bebyggelse mé opfares med halvvalmede tage, men ikke helvalmede tage.

Bebyggelse i delomrade 2 skal opferes med et ligesidet saddeltag med haeldning pa minimum
45 grader. Bebyggelse ma opferes med halvvalmede tage, men ikke helvalmede tage.

Tage pa garager, carporte, drivhuse, udhuse og lignende mindre bygninger ma udferes med
andre tagformer.

§8.7
Tage skal udferes med teglsten, betontagsten, tagpap, belgepladetag, stalplader med stdende
false, stra eller deskket med vegetation - sékaldt grenne tage.

Tage pa mindre bygninger som carport, udhus, overdaskket terrasse og lignende mé desuden

udferes med andre materialer. Glanstal

§8.8 Glanstrin 05 svarer til helmat,
Tage skal fremsta i farverne teglrad, gra eller sort undtaget tage deskket med vegetation eller 10 svarer til mat, 30 svarer til
strajf. § 8.7. halvmat, 60 svarer til halv-

Tage pa mindre bygningsdele og bygninger som garager, udhuse, carporte, havepavilloner og blank, og 90 svarer til blank.

lignende méa desuden ogsa fremsta med transparent tagbeklaedning.

§8.9
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14.

§8.10
Ved etablering af taet-lav boligbebyggelse i delomrade 2 skal bebyggelse opferes som en sam- J
let enhed og fremsta med en ensartethed i udformning, farver og materialer inden for omradet.

Tekniske installationer

§8.11
Anlaeg til udnyttelse af solenergi méa ikke placeres pa terraen.

§8.12

Tekniske installationer og anlaeg til udnyttelse af solenergi méa ikke veere synlige fra terraen,
medmindre de udferes som en integreret del af bygningens samlede arkitektoniske udtryk, se
illustration 4.

§8.13

Hvor anleeg til udnyttelse af solenergi er synligt fra terreen, skal de gives en mat overflade, der lustration 4: Eksempel pé tekniske

fremstar som antirefleksbehandlet. installationer som en integreret del af
§ 8.14 bygningskroppen.

Tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanleeg og lignende, skal

indeholdes i bygningskroppen eller pa anden méade afskeermes eller indpasses, sa de ikke

fremstar synlige fra veje, stier eller feellesarealer.
Skiltning

§8.15

Ved etablering af erhverv i boligen mé der opseettes et skilt, med en sterrelse pa hejst 30 x 42
centimeter ved adgangsderen og et henvisningsskilt, med en skilteflade pa hejst 0,5 m2 og en
maksimal hejde pa 1,5 meter ved indkerslen til egen grund.

§8.16
For skiltning og reklamering ved ejendomme til erhverv geelder felgende:

e \ed stikveje ma der opstilles ét skilt, der samlet oplyser om de virksomheder, som vejen
giver adgang til. Skiltet m& maksimalt fylde 0,4 m2 pr. virksomhed og hgjst veere 1,0 meter
hoit.
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e Ved hver virksomhed ma der opstilles ét skilt pd maksimalt 2,0 m2. Skiltet méa ikke veere
hojere end 2,0 meter over terraen. Skiltet skal udformes som et sékaldt "pylon-skilt” — dvs.
fremsta som en ensartet, rektangulaer kasseform.

e Skiltning udover det ovennasvnte skal forega som skilte monteret pa bygninger og méa
maksimalt udgere 2,0 m? pr. 30 meter facade.

e Der ma kun opstilles ét skilt pr. ejendom. | tilfeelde af flere virksomheder pa samme ejen-
dom skal alle virksomheder have plads pa samme skilt.

e Digital skiltning samt beveegeligt eller blinkende lys tillades ikke.

§8.17
Ved skiltning skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse med vejreglerne.

§8.18
Der ma ikke opstilles flagsteenger til skiltnings- eller reklameformal.

§ 9 Ubebyggede arealer

Generelt
§9.1

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegnede eller med
beplantning afskeermede arealer.

§9.2
Der ma i delomrade 2 ikke parkeres lastbiler eller henstilles lystbade med en hgjde over 1,8
meter, campingvogne, lastvognstrailere og lignende, samt uindregistrerede koretojer.

§9.3

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, private haver, anleeg til hand-
tering af regnvand, ophold, legeomrade og lignende skal fremsta som grent areal med natur-
preeg.

Opholdsarealer

§9.4

Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til mindst:

e For &ben-lav boligbebyggelse skal der pa den pagaeldende grund etableres udenders op-
holdsarealer svarende til mindst 50 % af etageareal for bolig.

e For tast-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse i delomrade 2 skal der etableres
udenders opholdsarealer svarende til mindst 50 % af etageareal af de pagaeldende boli-
ger. Disse udenders opholdsarealer kan etableres som private og/eller feelles arealer eller
som en kombination af disse. Derudover skal der for teet-lav boligbebyggelse og etage-
boligbebyggelse etableres feelles opholdsarealer svarende til mindst 5 % af delomradets
samlede areal. Disse opholdsarealer skal etableres inden for det pagaeldende delomrade.

e For erhverv skal der etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 15 % af etagea-
realet, dog undtaget lager og lignende uden betydelig bemanding.

§9.5
Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

Arealer til regnvandshandtering kan medregnes i opholdsarealerne, hvis de kan anvendes til
ophold i terre perioder.

Befaestelsesgrad

§9.6

Befaestelsesgraden pé den enkelte grund ma ikke veere hejere end 50 %.

Hvis der befaestes ud over den maksimalt tilladte befeestelsesgrad, skal der tilbageholdes/for-
sinkes regnvand pa grunden, sé afledningen svarer til den maksimalt tilladte befeestelsesgrad.

Ved etablering af taet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse i delomrade 2 kan befae-
stelsesgraden dog beregnes i forhold til delomradet som helhed.
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§9.7

Veje, parkeringsarealer og pladser for oplagring eller handtering af affald, genbrugsmaterialer
eller miljofarlige stoffer skal udferes med en fast beleegning, som muligger opsamling af af-
stremmende vand.

Dige, hegn og beplantning

§9.8

Det pa kortbilag 3 viste beskyttede sten- og jorddige skal bevares urert. Det eksisterende le-
vende hegn pa diget skal bevares i sin udstraekning, men tillades fornyet hvert 6.-10. ar i form
af "stasvning”, hvor hegnet skasres ned til en hejde pa 20-30 cm.

Der udlaegges en beskyttelseszone med en bredde pa 7,0 meter fra digets fod. Beskyttelses-
zonen skal fremsta med grees eller blomstergraes og skal friholdes for byggeri og anleeg, hegn,
terraenregulering samt beplantning.

§9.9
De pé kortbilag 4 viste bevaringsveerdige traser skal bevares.

Der ma under anleeg og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beskadige eller ede-
leegge treeerne eller vaesentligt forringe deres levevilkar.

§9.10

| delomréde 2 skal hegn plantes som hask eller levende hegn. Dog tillades fast hegn i tree i
felgende tilfeelde:

e umiddelbart ved bygningers ydermure i forbindelse med afskeermning mellem terrasser;
e | forbindelse med afskaermning af feelles affaldsstationer jf. § 6.9;

o | forbindelse med forhaverne i vejbetjeningsomrade C jf. § 9.11.

Fast hegn i tree skal fremsta ubehandlet, olieret eller malet i sort eller hvid.

Ved hegn mod vej og sti skal der sikres oversigtsforhold i overensstemmelse med vejreglerne
jf. §5.8.

§9.11

| vejbetjeningsomrade C ma der mellem bebyggelse og adgangsgivende vej (forhave) ikke
etableres hegn med en hejde pa over 0,8 meter. Dog er hegn i skel mellem naboboliggrunde
undtaget.

Hegn skal plantes som haek/levende hegn eller etableres som fast hegn i tree.

§9.12

Gronne feelles fri- og opholdsarealer skal fremsta med grees eller blomstergraes samt treser og
buske af hjiemmmehearende arter i mindre grupper eller soliteert. Der kan desuden plantes haek
samt frugttraser og -buske péa arealerne.

§ 10 Terraen

§ 101

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke i
delomrade 1, 3 og 4. Dog undtages terreenregulering i forbindelse med etablering af anlaeg il
omréadets tekniske forsyning.

§10.2

| delomréde 2 tillades kun terreenregulering pa +/- 0,5 meter i henhold til fremtidigt terreen,
som vist pa kortbilag 5. Dog undtages terraenregulering i forbindelse med etablering af anlaeg
til omradets tekniske forsyning.

§10.3

Der ma ikke foretages terreenregulering nearmere end 1 meter fra skel. Dog undtaget terreen-
regulering i forbindelse med tast-lav boligbebyggelse i delomrade 2, anlaeg til vej og anlaeg il
omradets tekniske forsyning.
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Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskeermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakras-
vet jeevnfor lokalplanen.
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§10.4
Terreenregulering skal afpasses jeevnt det naturlige terraen eller etableres ved hjeelp af stotte-
mure med en maksimal hgjde pa 0,5 meter.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 111
Ny bebyggelse og anleeg i delomrade 2 ma ikke tages i brug, for der for den pagaeldende be-
byggelse er etableret:

e dei§ 5 naevnte veje, stier, belysning og parkeringspladser,
e dei§ 6 neevnte anleeg til opsamling af affald,

e deti§ 6 naevnte anlaeg til handtering af regnvand, og

e dei§ 9 neevnte opholdsarealer.

Ved etapevis udbygning skal de adgangsgivende veje og de til bebyggelsen herende parke-
ringspladser, affaldsanleeg og opholdsarealer etableres.

§ 12 Grundejerforening

§12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme
inden for delomrade 2 medmindre der kun findes en ejendom, dog undtaget Dalbygards tidli-
gere stuehus og sidebygninger markeret pa kortbilag 4. Grundejerforeningens formal er at eje
samt drive og vedligeholde feellesarealer og feellesanleeg i delomradet.

§12.2

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet optage medlemmer fra tilgresnsende omrader.
Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet sammenslutte sig med én eller flere bestéende
grundejerforeninger for tilgraensende omréader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

§12.3

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kraever det. Indkaldelse til et orienterende
mede om grundejerforening skal ske pa udstykkerens foranledning, senest nar en tredjedel af
grundene er bebyggede og taget i brug. P4 madet veelges en arbejdsgruppe, som skal foresta
udarbejdelse af forslag til vedteegter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3
maneder efter maodet.

§12.4

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedteegter, der er nedvendige.
Udgangspunktet er en standardvedteegt, der er udarbejdet af Kolding Kommune. Grundejer-
foreningens vedtasgter og eendringer heri skal godkendes af byradet.

§12.5

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne og/eller ved optagelse
af lan at fremskaffe de ekonomiske midler, der er n@dvendige for udferelse af foreningens op-
gaver, samt til at kreeve fornaden sikkerhed herfor.

§12.6

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa og drive og vedligeholde de feellesarealer
og feellesanleeg i delomrade 2, der er ngevnt i § 9, dog undtaget drift af anleeg til handtering af
regnvand. Grundejerforeningen har ogsa pligt til at tage skede pa vej- og stiarealer, som Kol-
ding Kommune ikke optager som offentlige. Overdragelsen kan ske i etaper. Vedligeholdelsen
af feellesarealer og feellesanlaag overgar til grundejerforeningen, nar de er anlagt, eventuelt i
etaper. Grundejerforeningen skal i @vrigt udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen hen-
leegges til foreningen.
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§ 13 Bevaring

§ 131

Det bevaringsveerdige tidligere stuehus til Dalbygard inkl. sidebygninger, som er markeret pa
kortbilag 4, ma ikke nedrives, udvendigt ombygges eller pa anden made aendres udvendigt
uden byradets tilladelse i hvert enkelt tilfeelde. Dette geelder ogsa der-, vindues- og altanud-
skiftninger, eendringer i materialevalg, farvesaetning, vinduesformater og udformning i evrigt.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

Ingen bestemmelser om ophaevelse af lokalplan eller byplanvedteegt.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byrédet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i planloven ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§ 16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved
udarbejdelse af ny lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortraenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
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servitutter, som péleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§ 16.7
En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overtaget af kommunen
mod erstatning:

nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke mé nedrives uden tilladelse fra Kolding
Byrad, og tilladelsen naegtes;

§16.8

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage, helt eller
delvist overfores fra landzone til byzone eller sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter
overforslen forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

§16.9

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan og Teknik den 10. juni 2024.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 13. juni 2024.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formél at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Omgivelser

Lokalplanomrédet er beliggende syd for Kolding og omfatter den oprindelige landsby, Dalby.

Nord og vest for Dalby er landbrugsarealer frem mod Dalby Meallebaek, der afslutter landskabet
frem mod Kolding by. Mod @st er der i lgbet af de sidste 10 ar vokset et nyt blandet boligom-
rade op, som overvejende bestar af parcelhuse. Mellem landsbyen og de nye boligkvarterer er
bevaret en gren kile, der adskiller den oprindelige landsby og de nye parcelhuse.

Syd for Dalby starter det store &bne landbrugslandskab, som dog brydes af den lange
treeraekke langs Alléen og af Dalby Kirke, der ligger frit uden for landsbyen Dalby.

Skréfoto, som viser landsbyen Dalby.
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Dalby Mollcback

Qverst til venstre ses et udsnit
af udskiftningskort fra 1793, der
viser landsbyen Dalby. Pa dette
tidspunkt efter udskiftningen af
Jjordene Ia alle gérdene stadig-
veek samlet i byen. Gard nr. 5 er
Dalbygard.

Qverst til hojre ses landsbyen
Dalby, som byen tager sig ud i
2023. Kun gardene Dalbygard
og Ankerhus er tilbage efter den

store udflytning af landsbyens
garde i 1800-tallet.

Midterst ses Dalbygard i 1947.
Bemeerk Dalbyvej, der gar pa
ydersiden langs facaderne pa 2
af de 3 sammenbyggede drifts-
bygninger. Gardens bygninger
ligger stramt symmetrisk — som
en herregards - om en akse ret
gennem hovedbygningen.

P4 billederne nederst ses hhv.
den tidligere hovedbygning,
Dalbygard, og de tilherende
driftsbygninger, som bygning-
erne tager sig ud i dag. Ved
realisering af boligprojektet i
delomrade 2 forudseettes de
eksisterende driftsbygninger, pa
det nederste billede, nedrevet.
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Landsbyen Dalby

Landsbyen Dalby er forholdsvis lille, og bebyggelsen ligger langs Dalbyvej og et par sma si-
deveje. Mod syd afsluttes landsbyen af Dalby Kirke og mod nord af den store gard Ankerhus.
Midt i byen ligger den anden store gard, Dalbygard. Landsbyens evrige bebyggelse bestéar af
mere eller mindre ombyggede sméahuse og nyere parcelhuse.

Oprindeligt 14 alle garde samlet i byen nordest for kirken, men i lebet af 1800-tallet flyttede gar-
dene ud. Kun Ankerhus og Dalbygérd blev tilboage. Derfor fremstér landsbyen i dag fragmente-
ret og efter nedrivninger med store huller i landsbyens struktur.

Dalbygard

Ved udskiftningen i &r 1793 bestod Dalby af i alt 12 garde, der I& teet i landsbyen om Dalbyve;j.
Egnen var med sin beliggenhed syd for greensen i Kolding heldig at have gode muligheder for
at eksportere stude til de tyske markeder. Ad den vej blev iszer ejeren af Dalbygard velhavende
og opkabte jorde fra landsbyens andre garde. Omkring 1850’erne havde Dalbygéard néet et
jordtilliggende péa 1.000 tdr. land. Garden blev med sin sterrelse den absolut dominerende i
landsbyen. Men personerne pa garden gjorde sig ogsa bemaerkede i og uden for landsbyen.
Andreas Petersen, der ejede Dalbygérd pa sin storhedstid, var medlem af den Slesvigske
Steenderforsamling og hans familie tilknyttet til Bradremenigheden i Christiansfeld. Erik Juhl,
der kebte Dalbygard i 1927, var sogneradsformand i perioderne 1929-46 og igen fra 1958-70.

Dalbygard blev centrum i byudviklingen af Dalbyomradet, da Kolding Kommune i 2006 kebte
garden for pa dens jorde at realisere den byveaekst, som Strukturplan Dalby-Vonsild fra 2005
havde anvist. Selve garden, der pa det tidspunkt bestod af stuehuset fra 1824, de aeldre
driftsbygninger omkring gardspladsen og en raekke nyere bygninger — herunder 4 store haller
fra 1980’erne og 90’erne — blev delt, s& kommunen frasolgte hovedparten inkl. stuehuset til en
privat. Der blev igangsat en renovering af stuehuset, og de nedslidte driftsbygninger blev revet
ned. Kommunen anvendte de nyere haller til forskellige fritidsformal, men nu er bygningerne
udtjente og Dalbygardomradet modent pa omdannelse.

Dalbygards historie er naert sammenhaengende med landsbyens. Men bygningsmassen pa
garden er, med undtagelse af stuehuset, der er registreret med en bevaringsmaessig vaerdi pa
4 og optaget pd Kommuneplanens liste over bevaringsvaerdige bygninger, af nyere dato, for-
falden eller vassentligt ombygget. Med bevaring af Dalbygard i landsbyen Dalby er ambitionen
at bevare stuehuset med historiske facader og materialer samt etablere en bebyggelsesstruk-
tur omkring det, der reetablerer bygningen i et bygningsmiljg, s& oplevelsen af Dalby som en
landsby af garde styrkes.

Ejendommen Dalbygéard, stuehus inkl. sidebygninger, er i Kommuneatlas Kolding registreret
som bevaringsveerdige med bevaringsveerdi 4.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter storstedelen af landsbyen Dalby. Lokalplanen skal give mulighed for ud-
vikling med nye boliger og samtidig sikre de kulturhistoriske veerdier i landsbyen.

Disponering og anvendelse
Lokalplanomréadet er opdelt i tre hovedomrader:

e Delomrade 1 omfatter den eksisterende bygningsmasse, som udger sterstedelen af lands-
byen Dalby. Lokalplanen udlaegger delomradet til boligformal. Dog ma beboere etablere og
drive egen virksomhed, hvis virksomheden kun giver anledning til mindre miljgpavirkninger
af omgivelserne (virksomhedsklasse 1-3), svarende til den karaktér, der oftest kendetegner
en mindre landsby som Dalby.

e Delomrade 2 omfatter Dalbygéards tidligere stuehus og sidebygninger samt de omkring-
liggende arealer. Lokalplanen tillader, at Dalbygards tidligere stuehus og sidebygninger
ma indrettes til bade erhverv i virksomhedsklasse 1-2 samt boliger med vandret og lodret
lejlighedsskel. Pa arealerne beliggende ast og vest for den tidligere Dalbygérd abner lokal-
planen op for, at der kan opferes boliger som teet-lav boligbebyggelse i form af klynge,
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raekke-, dobbelt- samt kaedehuse og lignende. | delomrade 2 er erhverv i egen bolig tilladt,
nér erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjeslp, og ejendommens og kvar-
terets preeg af boligomrade i evrigt fastholdes. Som eksempel pa séddanne erhverv kan
neevnes friser, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv samt
dagpleje og lignende.

e Delomrade 3 og 4 udlasgges til fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade. Delomra-
derne ma ikke bebygges. Dog tillader lokalplanens bestemmelser, at der ma etableres
veje, cykel- og gangstier, opferes anleeg til omrédets tekniske forsyning samt opstilles
legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende.

Med endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen overferes dele af lokalplanomradet,
delomrade 1 og 2, fra landzone til byzone. Delomréderne 3 og 4 fastholdes i landzone.

Virksomhedsklasser

Grundlaget for anvendelsesbestemmelserne er en virksomhedsklassificering, hvor alle virk-
somheder/virksomhedstyper er klassificeret efter deres miljigbelastning af omgivelserne. Virk-
somhedsklassificeringen for de enkelte klasser kan kort beskrives som:

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og vil
kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og
som ber placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzone tasttest ved forureningsfel-
som anvendelse.

Virksomhedsklassen vurderes konkret for hver enkelt virksomhed.

Det er dog ikke tilladt at etablere virksomhed med risiko for forurening af grundvandet, da

en stor del af Dalby er beliggende i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsopland. Om en virksomhed udger en risiko for grundvandet vil bero pa en konkret
vurdering og afgeres ikke af virksomhedsklassen. Oftest vil afbedende foranstaltninger kunne
sikre grundvandet mod forurening og muliggere virksomhedsdriften.

Veje, stier og parkering

Veje

Overordnet skal den eksisterende vejstruktur i Dalby opretholdes med vejadgange fra Dalby-
vej, Alléen og Krogen. Herudover fastleegger lokalplanen bestemmelser om placering af vejad-
gange til delomrade 2, Dalbygérds tidligere stuehus og sidebygninger med omkringliggende
arealer, som alle er vist pa kortbilag.

Ved vej- og stitilslutninger, samt internt i det nye boligomréde i delomréde 2, skal der sikres
gode oversigtsforhold i henhold til vejreglernes bestemmelser.

Lokalplanen udlesgger arealer til interne veje i delomrade 2, der sikrer en hensigtsmasssig af-
vikling af trafikken i omradet. Vejudleeggene skal derudover sikre, at vejene kan udformes efter
geeldende regler og samtidig sikre tilstreekkeligt areal til belysning, tekniske anlaeg, forsynings-
ledninger m.m.

Boligvejene i delomrade 2 udlaegges til kersel med hhv. lav hastighed 30-40 km/t og meget
lav hastighed 10-20 km/t og skal indrettes med hastighedsdaempende foranstaltninger om
nedvendigt, f.eks. i form af bump, haevede flader, indsnaevringer af kerebane og lignende, sa
omradets beboere kan feerdes trygt i omradet.

Vendepladser skal dimensioneres til lastbiler i henhold til vejreglerne, sédan at der sikres ad-
gang til det nye boligomrade i delomrade 2 for renovationskeretejer og redningskeretejer uden
at disse skal bakke ud. Dog undtages to mindre vejstraekninger, da delomradet er indrettet sa-
ledes, at lastbiler, renovationskeretejer m.m. ikke forudsastter karsel her og séledes vejbetjener
de udtaget vejstreskninger kun fa boliger.
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Stier

Lokalplanen stiller krav om etablering af en stiforbindelse, som forbinder boligomradet med
Ankerhusvej og de @vrige nyere boligkvarterer mod @st. Herudover muligger lokalplanen etab-
lering af stiforbindelser, der sikrer, at det nye boligomrade i delomrade 2 kan f& god forbindelse
til det eksisterende vej- og stinet.

Stiforbindelsen markeret pa kortbilag 3 skal anlaegges med fast belaegning. Sekundaere stier,
som supplerer den overordnede stistruktur med f.eks. mindre genveje og lignende, skal an-
leegges med vandgennemtraengelig belaegning.

Parkering

For at sikre, at der etableres tilstreskkeligt med parkeringspladser til omradets beboere og
sikre omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa omradets veje, stiller lokalplanen
krav om etablering af parkeringspladser for lokalplanomradet. For aben-lav boligbebyggelse
geelder, at parkering skal anlaegges pa egen grund, mens der for test-lav boligbebyggelse og
etageboligbebyggelse gives mulighed for, at parkering kan etableres som privat parkering pa
egen grund, som feelles parkering eller som en kombination af privat og feelles parkering.

Lokalplanens bestemmelser tillader ikke parkering af lastbiler og henstilling af lystbade, cam-
pingvogne, lastvognstrailere, uindregistrerede keretejer og lignende i delomrade 2. Forbuddet
skal forhindre evt. nabostridigheder samt deemme op for ovenstéende keretejers skeemmende
og negative indvirkning pa oplevelsen af boligomradet.

Illustrationsplan, som viser en af mulig-

. Bebyggelse
hederne for, hvordan delomrade 2 kan
komme til at se ud efter planens reali- For at sikre en indpasning og bevaring af landsbyen Dalby har lokalplanen bestemmelser, som
sering. Se kortbilag 6 bagerst i denne sikrer, at omradets bebyggelse i skala, placering, farver og udformning indskriver sig naturligt i
lokalplan. den oprindelige landsby og dennes struktur.
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Bebyggelsens omfang og placering

Det indgar i lokalplanens formal, at byggeri og anleeg skal indpasses i landsbymiljiget og land-
skabet. Derfor giver lokalplanen kun mulighed for, at omradets bebyggelse kan opferes i mak-
simalt 1 etage med udnyttelig tagetage, sa den klassiske landsbyskala og bygningstypologi
fastholdes og styrkes.

| delomrade 2 udlaegger lokalplanen byggefelter til tast-lav boligbebyggelse. Det sker for at
sikre en bebyggelsesstruktur i delomradet, som afspejler landsbyens historiske gade- og
gardmiljger, hvor bebyggelsen etableres som en samlet homogen bebyggelse i sma enheder
omkring en feelles intern lukket vej. Strukturen skal sikre, at der dannes et intimt rum imellem
husene omkring vejen for at understotte feellesskabet og samtidig sikre mulighed for etablering
af private haver i forbindelse med den enkelte bolig.

Mod syd udlaegger lokalplanen en byggelinje, som skal sikre en harmonisk overgang mellem
landsbyen og landskabet, samt pa afstand bevare oplevelsen af Dalbygards historiske byg-
ningsmasse. Séledes skal omradet mellem byggelinjen og de omkringliggende landbrugsarea-
ler henligge som grent areal, hvorfor lokalplanen her kun tillader opferelse af 3 sméabygninger i
delomrade 2.

For at sikre mulighed for at en senere udstykning af en storparcel kan gennemferes, tilside-
saettes det skrahgjdegrasnseplan i delomrade 2. Herved kan de enkelte boliger med tilherende
udhuse, haver m.m. udstykkes som selvsteendige parceller.

Bebyggelsens udformning og fremtraden

For at sikre en samlet helhed i landsbyen, har lokalplanen bestemmelser for hvilke farver og
materialer samt tagformer, der kan anvendes i bebyggelse i lokalplanomradet. Bestemmelser-
ne skal sikre en samherighed i omradet, selvom bebyggelsen har forskellig sterrelse og form,
og opferes som traditionel eller moderne arkitektur.

Lokalplanen tillader, at bygningers ydervaegge kan fremsta beklaadt med tree i trassts naturlige
farve. Med naturlig farve forstas, at treebeklaadningen gerne ma sté ubehandlet, varmebehand-
let eller pafert tracbeskyttelse, sa leenge, at overfladebehandlingen ikke slerer treests struktur
s& meget, at traeets aretegninger ikke laengere kan ses.

Efter en konkret vurdering af en ansegning for et velbelyst projekt, der er i overensstemmelse
med lokalplanens formal, kan byradet give dispensation fra lokalplanens bestemmelser, som
tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

| hele lokalplanomradet ma bebyggelse ikke udferes med krydsende, udvendige hjernesam-
linger - sakaldt laftebygget, eller som bjaelkehuse, fordi der enskes bebyggelse af bymaessig
karakter.

Af hensyn til gener fra reflekterende tagflader ved naboer méa der ikke anvendes tagmaterialer
med et hejere glanstal end 14, malt ud fra Teknologisk Instituts metode.

Dalbygards historiske udseende i facader og bygningernes materialer skal fastholdes. Derfor
skal tilfejelser, aendringer, nye bygningsdele og materialer godkendes seerskilt, séledes at det
sikres, at de ikke negativt pavirker bygningernes bevaringsmeaessige kvaliteter. Se ogsa rede-
gorelsens afsnit vedr. bevaring.

Tekniske anlaeg

For at sikre en gren karakter i lokalplanomradet, ma anlaeg til udnyttelse af solenergi ikke pla-
ceres pa terreen. For at anleeggene ikke virker dominerende/skeemmende, ma de ikke veere
synlige fra terreen, medmindre de integreres i bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Ligeledes
skal tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanleeg og lignende,
indeholdes i bygningskroppen eller p& anden made afskaermes eller indpasses f.eks. gennem
farvevalg, sé de ikke fremstar synlige fra veje, stier eller feellesarealer.

Af hensyn til landsbymiljoet tillades ikke opsaetning af mobilantennemaster, vindturbiner, hus-
standsvindmeller og minimeller i omradet.
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Biologisk mangfoldighed

Teetklippede stier eller min-
dre ger i storre graesflader
med hejt graes og blomster
giver bade bern og voksne
mulighed for at feerdes, ga
péa opdagelse og opholde
sig i omradet.

Harer og pindsvin er nogle
af de dyr, som nyder godt af
variationen mellem hgijt og
lavt grees samt test og dben
bevoksning. De vil typisk
gerne sege fode pa det lave
grees, men har ogséa brug for
at kunne sage ly i en hgjere
0g teettere bevoksning.

Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Affaldshandtering

Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til lokalplanen sikres arealer til handtering af de
nadvendige affaldsfraktioner.

Inden for delomréde 2 tillades etablering af feelles affaldshandtering for alle nedvendige frak-
tioner inkl. mad- og restaffald, hvis der samtidig etableres feelles parkering og de nedvendige
adgangsforhold er tilstede. Eksempler pa placering af feelles anlaeg i delomrade 2 til opsamling
af affald fremgar af lokalplanens illustrationsplan, se kortbilag 6.

Lokalplanen har bestemmelser, som sikrer, at anleeg til opsamling af affald afskeermes, da dis-
se ellers vil virke skeemmende i forhold til oplevelsen af landsbymiljoet.

Regnvandshandtering

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at synligt anleeg til handtering af regnvand udferes med na-
turpraeg og tilpasses omradets friarealer og grenne karakter séledes, at anlseggene kan indga
som rekreative elementer i omradet.

| delomrade 2 udlaegges der areal til synlige anleeg til handtering af regnvand, herunder regn-
vandsbassiner, i den gstlige og sydlige del af delomradet. Eksempler pa anleeg til regnvands-
héndtering i delomrade 2 fremgéar af lokalplanens kortbilag 3. Placeringen og udformningen
er vejledende og der kan derfor etableres andre og flere placeringer end angivet i kortbilaget,
afhaengig af de endelige udstykningsplaner.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og avrige rekreative aktiviteter. Her skal veere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfelsom anven-
delse, hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stejgreenser skal overholdes.

Lokalplanen indeholder bestemmelser i forhold til det nedvendige omfang af private og feelles
opholdsarealer. Ved taet-lav boligbebyggelse og etageboligbebyggelse giver lokalplanen mu-
lighed for, at de udenders opholdsarealer kan etableres som private haver, feellesarealer eller
som en kombination af disse.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Beplantning og hegn

Lokalplanomrédet skal beplantes med traeer og buske af hiemmehgrende arter. Kravet skal
sikre, at omradets naturlige vegetation ikke fortraenges af planter, der ikke er naturligt forekom-
mende i Danmark, og dermed giver omradet en anden karakter end lokalplanen har til hensigt.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om bevaring af eksisterende beplantning, som har na-
tur- og karakterskabende veerdi for omradet og visuel betydning for oplevelsen af landsbyen.
Lokalplanen tillader, at beplantningen kan beskaeres og udskiftes ved saedvanlig pleje og for-
nyelse.

| delomréade 2 tillader lokalplanen ikke, at der plantes haek eller opsasttes hegn med en hejde
pa over 0,8 meter mod vej (forhave). Baggrunden er, at det nye boligomrade i delomrade 2
skal afspejle landsbyens historiske dbne gade- og gardmiljger, hvor boligbebyggelsen etable-
res som en samlet homogen bebyggelse i sma enheder omkring en intern lukket boligvej med
visuel forbindelse.

For at opblade overgangen mellem land og by stiller lokalplanen krav om, at hegn i delomrade
2 som udganspunkt skal plantes som haek/levende hegn.

Gronne feelles fri- og opholdsarealer

For at sikre et levende grent miljio i omradet, skal de grenne feslles fri- og opholdsarealer i
delomrade 2 fremsta som graesland med mulighed for urtegraesvegetation, samt evt. buske
og traeer. Der gives ogsa mulighed for at plante frugttreeer og -buske pa friarealerne. Desuden
hindrer lokalplanen ikke, at det veelges at lade naturen selv indfinde sig i omradet. De grenne

25



K Kolding Kommune
By- og Fzellesforvaltningen

arealer skal vaere med til at skabe plads og levemulighed for vilde bier, sommerfugle og fugle
og har samtidig en positiv indvirkning pa menneskers generelle trivsel og pa den biologiske
mangfoldighed i omradet.

Grundejerforeninger og private haveejere kan selv veere med til at ege den biologiske mang-
foldighed i det enkelte boligomrade gennem den méade, de private haver og feelles fri- og op-
holdsarealer plejes og udformes. F.eks. kan det i forbindelse med en fremtidig vedligeholdelse
af de feelles fri- og opholdsarealer veere en mulighed at lade graesset gro i leengere tid, for

det slas. Det optimale slaningstidspunkt er i september. Det anbefales at sl& sporadisk og lidt
ad gangen. Ved at klippe greesset faerre gange og samtidig fierne graesafklippet fra pleenen,
fiernes naeringsstoffer og der kommer mere lys til bunden af vegetationen. Det betyder, at der
kommer flere blomster og forskellige planter i omradet til gavn for en lang reeskke sommerfugle
og andre insekter, samt for de mange fugle og pattedyr, som spiser insekter. Undgar man at
gede eller udlaegge muld, giver man blomsterplanterne en fordel frem for greesserne. Man bor
ogsa undgé at anvende sprejtemidler, da det er skadeligt for biodiversiteten.

Syd for Dalbygards tidligere stuehus udleagges en byggelinje som er med til at sikre, at Dalby-
gards gamle have bevares som et stort grent rekreativt uderum.

Terraen

Lokalplanen har til formél at sikre en indpasning og bevaring af omradets topografi og na-
turkvaliteter, s& det nye boligomrade indgéar naturligt i det eksisterende landskab og historiske
landsbymilje. Derfor indeholder lokalplanen bestermmelser om maksimal tilladt terreenregulering
for at bevare og veerne om de karakteristiske landskabstraek og for at forebygge reguleringer,
som kan veere til gene for naboejendomme.

| delomréde 2 fastsestter lokalplanen saerskilte bestemmelser vedrarende terreenregulering for
at muliggere en genopretning af det tidligere terraen, som blev aendret i forbindelse med opfe-
relsen af de store driftsbygninger.

Bevaring

Ejendommen Dalbygéard, stuehus inkl. sidebygninger, er i Kommuneatlas Kolding registreret
som bevaringsvaerdige med bevaringsveerdi 4. For at sikre disse bygninger fremover, inde-
holder lokalplanen bestemmelser om, at det kreever byrédets seerlige tilladelse at nedrive eller
aendre pa disse bygninger. Det betyder for eksempel, at byradet skal give seerlig tilladelse til
bl.a. om- og tilbygning, eendring af farver og materialer samt udskiftning af tage, tagrender,
vinduer, trapper, gelaendere, salbaenke m.v. samt til ombygning eller nedrivning.

Natur og miljo
Miljovurdering
Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen er omfattet af krav om miljovur-

dering.

Lokalplanen ledsages derfor af en miljorapport, som redeger for planleegningens sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljoet.

Miljigrapporten offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.

Ved endelig vedtagelse af lokalplanen offentliggeres den sammenfattende redegerelse for,
hvordan miljighensynene er integreret i planen og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der
er indkommet, er taget i betragtning. Samt hvorfor planen er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der har veeret belyst, og hvordan de vaesentlige indvirkninger pa miljeet vil blive
overvaget.

Stoj og vibrationer

Ifelge planlovens § 15a ma lokalplan kun udleegge stejbelastede arealer til stejfalsom anven-
delse, hvis planen med bestemmelser om etablering af afskeermningsforanstaltninger kan sikre
den fremtidige anvendelse mod stejgener.
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Kortet viser de kortlagte jordforurenede
omrader inden for lokalplanen.

Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Der er foretaget en overordnet vurdering af eksisterende og fremtidig vejtrafik pa Dalbyvej.

Med udgangspunkt i seneste trafiktal for Dalbyvej pa 1.145 keretgjer pr. degn malt i 2022 og
fremskrivning med 3,2 % jf. Vejdirektoratets veerktoj "Trafikkens udvikling i tal” til 2034 vurderes
det, at Miljgstyrelsens stojgreenseveerdier kan overholdes ved boliger og opholdsarealer.

Lokalplanomradet udleegges til blandet bolig og erhverv. De erhverv, der tillades inden for
lokalplanomréadet, er afstemt i forhold til virksomhedsklasser séledes, at de ikke vaesentligt pa-
virker omradets boliger negativt.

Stov, lugt og anden luftforurening

Ifelge planlovens §15 b ma en lokalplan kun udleegge arealer, der er belastet af lugt, stov eller
anden luftforurening til miligfelsom anvendelse, hvis lokalplanen med bestemmelser om bebyg-
gelsens hejde og placering kan sikre den fremtidige anvendelse mod en sédan forurening.

o™ AP0 @YY

Det vurderes, at der mellem lokalplanomradet og omkringliggende landbrug allerede i dag
ligger bebyggelse i samme hejde med felsom anvendelse, og at karakteren og afstanden til
landbrugene ikke giver anledning til veesentlig pavirkning af stav, lugt og anden luftforurening.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses ifelge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Nedenstaende kortbilag viser de konstaterede og mulige forureninger, der i ojeblikket er kort-
lagt.

Et areal er kortlagt pa vidensniveau V2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der
gor, at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pa arealet er en jordforure-
ning af en sédan art og koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pa menne-
sker og milja.

Bygherren skal ansege Kolding Kommune om tilladelse, for anvendelsen af arealet aendres til
miljiofelsom arealanvendelse. Se i avrigt afsnittet ‘Tilladelser efter anden lovgivning’.

Ved omradets overfersel fra landzone til byzone undtages jord péa arealet fra omradeklassifice-
ringen jf. jordforureningsloven.
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International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vassentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pé& habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter).

Nezermeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 5,5 km fra planomradet. Det
vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omrédet.

Kolding Kommune har kendskab til forekomst af bilag IV-arten Lovfre i mindst én af de i alt fire
§ 3 beskyttede sger inden for lokalplanomradet. Seernes tilstand aendres eller pavirkes ikke
af planens muligheder. Arealerne omkring seerne, hvor tilstanden sendres som folge af plan-
leegningen (hovedsageligt mod est), vurderes ikke at veere et egnet levested for bilag IV-arten
Lovfre pa grund af arealernes hitidige anvendelse. Derfor vurderes det, at det kun potentielt er
bilag IV-arten Flagermus, der vil vaere pavirket af planlaagningen. Det kan dog ikke udelukkes,
at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig péa arealer inden for planomradet. Der skal derfor
inden pabegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri 0.a., laves en konkret vurdering af, om pro-
jektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

Der er foretaget en undersegelse af forekomsten af bilag IV-arten Flagermus i lokalplanomra-
det, hvor der med lytning i august og september 2023 er pavist forekomst af flere flagermusar-
ter i lokalplanomrédet. Lokalplanen ledsages af en miljigrapport, hvor planlaegningens sandsyn-
lige pavirkning af flagermus belyses naermere.

Sammenfattende vurderes det, at bilag IV-arten Flagermus vil blive pavirket ved en realisering
af planleegningen. Det vurderes dog, at pavirkningen kan afveerges eller kompenseres i til-
straekkelig grad til, at den ekologiske funktionalitet for de relevante arter af flagermus i omradet
kan opretholdes p& minimum samme niveau, som ved de eksisterende forhold.

Der er i planloven ikke hjemmel til i lokalplanen at fastsaette bestemmelser om varetagelse af
hensynet til flagermus som f.eks. bestemmelser om tidspunkt for arbejdet eller forudgaende
tilvejebringelse af erstatningslevesteder. Ved en realisering af planlaegningen skal geeldende
regler vedr. bilag IV-arter dog overholdes, herunder bl.a. naturbeskyttelsesloven og artsfred-
ningsbekendtgerelsen.

Beskyttet natur

Centralt i lokalplanomradet er fire mindre sger, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Jf. naturbeskyttelseslovens § 3, ma der ikke ske sendringer i tilstanden af beskyttet natur.

Lokalplanens byggefelter til boligbebyggelse er afgraenset, s& der holdes en respektafstand pa
min. 10 meter til § 3 seerne for at sikre, at der ikke sker tilstandseendring af naturtyperne.

Kortet viser naturinteresser, der er belig-
gende inden for lokalplanomradet.
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Beskyttede sten- og jorddiger

| kanten af lokalplanomradet mod @st er der et beskyttet sten- og jorddige. Diget er beskyttet
efter museumslovens § 29a og skal sikres mod tilstandseendringer.

Lokalplanens bestemmelser udleegger en beskyttelseszone omkring sten- og jorddiget med en
bredde péa 7,0 meter fra digets midte. Beskyttelseszonen skal fremsté med grees eller blom-
stergraes og skal friholdes for byggeri og anlaeg, hegn, terreenregulering samt beplantning. Det
eksisterende levende hegn pa diget skal bevares, men lokalplanen tillader, at beplantningen
kan fornyes.

Klima og bzeredygtighed

Der stilles krav om maksimal befeestelsesgrad pa den enkelte ejendom. Begraensning af be-
feestelse reducerer maengden af afstreammende regnvand, da en sterre maengde nedber kan
nedsives naturligt.

Derudover stiller lokalplanen krav til omfanget og karakteren af omradets beplantning. Beplant-
ningen far en klimaregulerende effekt som skyggegiver, ved at holde pa Iuftfugtigheden og ved
at opsuge regnvand gennem rodnettet. Velanlagte grenne feelles fri- og opholdsarealer sikrer
desuden et attraktivt bymilje.

Grundejerforeninger

For at sikre feelles ansvar for vedligehold og drift af feellesarealer og -anlaeg stiller lokalplanen
krav om, at der skal oprettes en grundejerforening med pligt til medlemskab for samtlige
grundejere i delomraderne 2, medmindre der kun findes en ejendom.

Grundejerforeningen skal have som formal at drive og vedligeholde feellesarealer og -anleeg og
forpligtes hertil med lokalplanens bestemmelser.

En forudsaetning er, at grundejerforeningen ejer de pageeldende fesllesarealer og -anleeg. Lo-
kalplanen bestemmer derfor, at grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa feellesarealer
og feellesanleeg.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

Lokalplanomrédet er ikke omfattet af en eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kolding Kommmuneplan 2021-2033 og er indeholdt i
rammeomrade 1019.BE1, der er udlagt til blandet bolig og erhverv, samt rammeomrade 1019.
G1 og 1018.G4, som er udlagt til fritidsformal.

Retningslinjer

Lokalplanomrédet er omfattet af Kolding Kommuneplan 2021-2033s retningslinjer for felgende
temaer:

Kystnaerhedszone

2.1.4 Retningslinje for byuavikling i kystnaerhedszonen og 3.5.4 Retningslinje for kystnserhedszonen
Planomréadet er beliggende ca. 1,6 km fra de nasrmeste kyststraekninger langs Kolding Fjord
mod nord. Lokalplanomradet ligger inden for den 3 km brede kystnaerhedszone omkring Kol-
ding Fjord, men omradet indgar ikke i det afgreensede kystforland.

Lokalplanomradet er ikke synligt fra kysten, da terreenet afskesrer udsigten. Lokalplanomradet
ligger bag den eksisterende by i forhold til Kolding Fjord mod nord. Omréadets anvendelse til
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Lokalplanomréade

bebyggelse i hojst 1 etage med udnyttelig tagetage med en hgjde af maksimalt 8,5 meter vil
derfor ikke bidrage til at skabe en ny bebyggelsesfront mod kysten, eller pavirke offentlighe-
dens adgang til kysten. Lokalplanomradets anvendelse til lav boligbebyggelse vurderes derfor
til ikke at pavirke kystlandskabet. Herfor vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse
med retningslinje 2.1.4 og 3.5.4 i Kommuneplan 2021-2033.

Skovrejsning
3.2.1 Retningslinje for skovrejsningsomrader og 3.2.2 Retningslinje for omrader, hvor skovrejsning er
uonsket

Pa arealerne beliggende i periferien af den nordlige del af lokalplanomradet enskes skovrejs-
ning, mens der pé arealerne i periferien af den sydlige del af lokalplanomradet ikke enskes
skovrejsning af hensyn til oplevelsen af Dalby Kirke.

Lokalplanens formal er at muliggere, at der i den centrale del af landsbyen Dalby kan opferes

nyt boligbyggeri, hvor nedrevne landbrugsbygninger har skabt store huller i landsbyens struk-
tur. Méalet er at fastholde landsbyens historiske forteelling og genoprette dens bygningsmasssi-
ge helhed.

Lokalplanen forhindrer ikke at hensynet inden for de udpegede arealer til skovrejsning og skov-
rejsning ugnsket kan efterkommes. Herfor vurderes planleegningen at veere i overensstemmel-
se med retningslinje 3.2.1 og 3.2.2 i Kommuneplan 2021-2033.

Gront Danmarkskort

3.4.1 Retningslinje for naturomréder, herunder de seerligt veerdifulde naturomréder, 3.4.2 Retningslinje for
okologiske forbindelser, potentielle okologiske forbindelser og potentielle naturomrader og 3.4.4 Retnings-
linje for Grent Danmarkskort

Inden for lokalplanomradet er registreret fire omrader med beskyttet natur efter naturbeskyttel-
seslovens § 3. Det drejer sig om fire mindre soer.

En stor del af lokalplanomradet er udpeget i kommuneplanen som potentiel gkologisk forbin-
delse. Udpegningen skal sikre, at dyr og planters spredningsmuligheder ikke forringes ved
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Kort, som viser, hvordan store dele af
miljoet omkring Dalby Kirke er udpeget
som kirkeomgivelser. Kirkeomgivelserne
er dog differentierede og opdelt i fier-
nomgivelser samt seerligt kirkeomrade.
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f.eks. byudvikling. Udpegningen knytter sig til de fire seer beliggende inden for lokalplanomra-
det og ensket om at sikre disses forbindelse til det omkringliggende abne land.

Med lokalplanens disponering og bestemmelser fastholdes nuveerende forbindelse mellem
lokalplanomradets fire mindre sger, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, og det om-
kringliggende &bne land mod nord og @st, i overensstemmelse med udpegningen.

| lokalplanens delomrade 2 fastlaegges ogsa et sammenhasngende grent netvaerk af ubebyg-
gede arealer i forbindelse med det omkringliggende abne land, der kan medvirke til at sikre dyr
og planters naturlige beveegelsesveje.

Med afsaet i ovenstadende vurderes planlasgningen at veere i overensstemmelse med retnings-
linje 3.4.1, 3.4.2 og 3.4.4 i Kommuneplan 2021-2033.

Rekreative stier og friluftsomrader
4.2.2 Retningslinje for rekreative stier og friluftsomrader

Den del af Dalbyvej, som gér gennem lokalplanomradet, er udpeget som regional cykelrute
(cykelrute Kongeadalen). Med lokalplanens disponering og bestemmelser aendres der ikke pa
denne cykelrute. Herfor vurderes planleegningen at veere i overensstemmelse med retningslinje
4.2.2 i Kommuneplan 2021-2033.

Kirkeomgivelser
4.3.3 Retningslinje for kirkeomgivelser

Lokalplanomradet er beliggende inden for kirkeomgivelser om Dalby Kirke. Inden for kirkeom-
givelser ma der kun planlaegges for og udferes aktiviteter inden for byggeri, anleeg og rastof-
gravning m.v., hvis der tages hensyn til kirkernes landskabelige beliggenhed, samspil med det
neere bebyggelsesmiljo eller udsigten til og fra kirken, og at det kan godtgeres, at de beskyttel-
sesmaessige og bevaringsmeessige interesser ikke tilsideseettes.

Vejle Amt udpegede kirkeomgivelserne om Dalby Kirke. De er siden viderefort. Af amtets ud-
pegning fremgar det, at den sydvestlige del af lokalplanomradet er beliggende inden for seerligt
kirkeomrade, som er saerligt sarbart i forhold til oplevelsen af kirken. Lokalplanen aendrer ikke
pa mulighederne for byggeri inden for det saerlige kirkeomrade.

Signaturforklaring:
Kirkens fijernomgivelse

Saerligt kirkeomrade
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Den sydvestlige del af lokalplanomradet er udpeget som en del af kirkens fiernomgivelser, hvor
det isaer er vigtigt, at kirken opleves som det dominerende element i landskabet/bymiljoet.
Lokalplanen fastleegger muligheder for byggeri og anleeg med en placering og et omfang som
det nuveerende. Kirken er i dag det dominerende element i omradet, og sadan vil det forblive.

Sektorplaner

Renovation

Der skal i lokalplanomradet sikres det forngdne areal til opbevaring og handtering af erhvervs-
og husholdningsaffald. Opbevaring og handtering af erhvervs- og husholdningsaffald skal ske i
overensstemmelse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer
og retningslinjer.

Der gives i lokalplanen mulighed for feelles affaldsopsamling i delomrade 2 bade i form af tradi-
tionelle fritstdende affaldsbeholdere og et nedgravet affaldsanlaeg.

Det pahviler ejer at vedligeholde og administrere affaldsordningerne, indtil en beboerorganisa-
tion er etableret.

Varme

Omréadet ligger uden for kollektiv forsyning. Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsy-
ning.

Spildevand

Lokalplanomradet er spildevandskloakeret i henhold til kommmunens spildevandsplan.

Drikkevandsinteresser

En del af lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Den avrige del af lokalplanomradet er omfattet af aimindelige drikkevandsinteresser
(OD).

Hensynet til grundvandet prioriteres specielt hejt i omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande til almene vandvaerker. Det betyder, at planleegning af aktiviteter,
der kan forurene grundvandet, s& vidt muligt undgés i disse omrader. Tilsyn, overvagning og
afveerge prioriteres her tilsvarende haoijt.

Bebyggelse i OSD og indvindingsoplande kan opfares pa saerlige vilkar, der tigodeser grund-
vandsinteresserne. De seerlige vilkar for boligbebyggelse er felgende:

e Parkeringspladser for flere end 20 biler og kerearealer skal veere befeestet med en taet
beleegning (asfalt eller evt. beleegningssten med teette fuger), der er indrettet med fald mod
afleb, hvorfra der sker kontrolleret afledning, dvs. at opsamlet vand skal til kloak (hvis van-
det ledes til regnvandsledning, kan spildevandsmyndighed kraeve, at der skal ske rensning
f.eks. gennem en olieudskiller).

e Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgeengelige tek-
nologi med hensyn til teethed, samlinger, teethedsprevning med videre.

e Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udferes med en tast membran.

e Befeestelsesgraden skal forseges minimeret.

e Tagvand ber nedsives, hvor det er hensigtsmeessigt.

Realisering af lokalplanen vil ikke pavirke drikkevandsinteresser, da lokalplanens bestemmelser
sikrer, at der sker handtering af overfladevand fra veje og parkeringsarealer saledes, at der ikke

sker nedsivning af grundvandstruende stoffer. Fastlaeggelse af en maksimal befeestelsesgrad
pa 50 % er med til at sikre grundvandsdannelse.

Regionale interesser

Lokalplanomréadet er ikke omfattet af seerlige regionale interesser.
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Statslige interesser
Jordbrugsinteresser

Lokalplanomrédet er i kommuneplanen udlagt til blandet bolig og erhverv samt fritidsformal og
indgar ikke i planleegningen for seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Kystnaerhedszone

Se redegerelsens afsnit vedr. lokalplanens forhold til kommuneplanen, herunder kystnaerheds-
zone.

Tilladelser fra andre myndigheder

Internationale beskyttelsesomrader

Kolding Kommune har kendskab til forekomst af bilag IV-arten Lovfre i mindst én af de fire §
3 beskyttede sger inden for lokalplanomradet. Sgernes tilstand sendres eller pavirkes ikke af
planens muligheder. Arealerne omkring seerne, hvor tilstanden aendres som folge af planleeg-
ningen (hovedsageligt mod ast), vurderes til ikke at veere et egnet levested for bilag IV-arten
Lovfre pa grund af arealernes hidtidige anvendelse. Derfor vurderes det, at det kun potentielt
er bilag IV-arten Flagermus, der vil vaere pavirket af planlsegningen.

Der er foretaget en undersegelse af forekomsten af bilag IV-arten Flagermus i lokalplanomra-
det, hvor der med lytning i august og september 2023 er pavist forekomst af flere flagermusar-
ter i lokalplanomréadet.

Lokalplanen ledsages af en miljgrapport, hvor planleegningens sandsynlige pavirkning af flager-
mus belyses neermere.

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lig-
nende inden for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 17, for beskyttelseslinjen er op-
haevet af Miljgstyrelsen, medmindre der gives dispensation af kommunen i hvert enkelt tilfeelde.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for beskyttede
naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, fer der er givet dispensation hertil fra Kolding Kom-
mune.

Der ma ikke opferes byggeri inden for fredede arealer, der er i strid med kirkeomgivelsesfred-
ning (Provst-Exner-fredning), fer der er givet dispensation hertil fra Fredningsnaevnet for Sydjyl-
land, nordlig del.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke opfares bebyggelse med en hgjde over 8,5
meter inden for kirkebyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 19, for der er givet dispensation
hertil fra Kolding Kommune.

Fortidsminder og beskyttede diger

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for gravheje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderjyl-
land, Arkaeologi Haderslev.

Sten- og jorddiger i byzone er ikke omfattet af museumsloven, medmindre diget afgreenser
et byzone- eller sommerhusareal fra landzone. Der mé& — uanset lokalplanens bestemmelser -
ikke foretages eendring i tilstanden af beskyttede sten- og jorddiger jf. museumslovens § 29a,
for der er givet dispensation hertil fra Kolding Kommune.

Diger i byzone er reguleret af lokalplanens bestemmelser.

Arkaeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.
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Kirkebyggelinje

| henhold til naturbeskyttelseslovens § 19 ma der ikke opferes bebyggelse med en hajde over
8,5 meter inden for en afstand af 300 meter fra en kirke, medmindre kirken er omgivet af by-
maessig bebyggelse i hele beskyttelseszonen. Lokalplanomrédets sydvestlige del er omfattet
af kirkebyggelinje omkring Dalby Kirke, men lokalplanen tillader ikke, at der i omradet opferes
bebyggelse hojere end 8,5 meter.

Jordforurening

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfelsom anvendelse som
f.eks. bolig, berneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, aiment tilgaengeligt omrade
eller institution pa de arealer, som er registreret som jordforurenede, for Kolding Kommune har
frigivet arealerne til formalet, jf. jordforureningsloven.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr. nr. 1a, 1t, 1bm, 2a, 2v og 2ed Dalby By,
Dalby. | forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophaeves som en del af
den matrikuleere sag.

Landzonetilladelse - bonusvirkning

Lokalplanen indeholder bonusvirkning og erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse, an-
leeg, udstykning og eendret anvendelse i landzone (delomrade 3 og 4) jf. planlovens § 35 stk.
1, som er nedvendig for lokalplanens virkeliggerelse, herunder:

e Anvendelse til fritidsformal i form af natur- og friluftsomrade jf. § 3.4.
e Opstilling af legeredskaber, baenke, pavilloner og lignende jf. § 3.4.
e Opferelse af anleag til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6.

e Udstykning jf. § 4.

e FEtablering af veje og stier jf. § 5.1, § 5.12 og § 5.13.

e Etablering af anlaeg til regnvandshandtering jf. § 6.2, § 6.3 og § 6.4.

Der skal séledes ikke sages om zonetilladelse til den anvendelse af arealet, som lokalplanen
muligger, hvis betingelsen opfyldes.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemferte miljigvurderingsproces.

Arkeeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol og arkesologisk
vurdering af lokalplanens omrade.

Planomréadet (se kortbilag) er placeret i hejtliggende terraen, der er afgraenset af Dalby Molle-

baek mod nord og vest og af Rebask og Goldbaskken mod nordest og @st. Et sddan omrade
er erfaringsmasssigt et ideelt forhistorisk ressourceomrade, bade i bondestenalderen, bronze-
alderen og jernalderen.

Ved arkaeologiske undersegelser omkring planomrédet er der séledes ogsa fremkommet spor
efter en boplads fra yngre bronzealder med fund af smeltedigel (MKH 1647) teet ost for plan-
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Kortbilag fra Arkeeologisk udtalelse.
Planomradet er markeret med rad kontur.
Fortidsminderne er markeret med numre
pé gul baggrund. Arkeeologiske omréader
er markeret med lilla skravering.
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Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

omradet og syd for planomradet er der fundet bopladsspor fra jernalder og middelalder (MKH
1648 og 1855) (se kortbilag — de blaskraverede omrader). Det aktuelle omrade omfatter des-
uden den gamle Dalby landsby og ligger teet ved Dalby Kirke, hvor middelalderkirken tidligere
I&. Inden for planomradet er der derfor ogsa risiko for at stede pa spor efter den bebyggelse
fra vikingetid, middelalder og rensessance, der knytter sig til kirke og landsby. Der vil séledes
vaere stor sandsynlighed for, at der pa planomradet ligger hidtil ikke registrerede forhistoriske
bopladser med tilhgrende gravpladser samt bebyggelse fra middelalder og rensessance. Sa-
danne fortidsminder vil vaere omfattet af museumslovens § 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001) og
skal udgraves, hvis de bergres af anleegsarbejdet.

Pa baggrund af ovenstéende er det museets vurdering, at der vil veere hgj risiko for at treeffe
pa veesentlige jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde inden for planomradet. Museet an-
befaler derfor en frivillig forundersegelse forud for anleegsarbejde inden for planomradet.

Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder pa omradet, skal disse udgraves,
inden de edelaegges ved anlaegsarbejdet. | nogle tilfeelde er det dog muligt at eendre ved jord-
indgrebet, sa en udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle
finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anleegsarbejde steder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det berarer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev.

Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev udarbejder gerne ved henvendelse fra bygherre
budget og tidsplan for en forundersagelse af omradet.

r r‘-fi-'
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Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstéelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformélet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Kortbilag

Kortbilag 1: Matrikelkort

Kortbilag 2: Delomrader

Kortbilag 3: Veje, stier, beplantning og tekniske anleeg m.v.
Kortbilag 4: Delomrade 2

Kortbilag 5: Fremtidigt terraen i delomrade 2

Kortbilag 6: lllustrationsplan
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Lokalplan 1019-21 - Landsbyen Dalby

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og an-
laegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overfores arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
sterre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 7979 13 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .
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13. juni 2024 - Sagsnr. 19/36451 - Labenr. 98128/24

Offentlig hering

Plan og Teknik vedtog den 10. juni 2024 at sende felgende planforslag i offentlig haring:
e lokalplan 1019-21 Landsbyen Dalby

Haringsperioden er 8 uger fra den 13. juni 2024 til den 08. august 2024.

Planforslaget med tilhgrende miljgrapport kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og
lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslaget.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at felge dette link:
www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/ klik pa "Plan og Teknik”, "2024” og "10/06-2024".

Vi forventer, at planforslaget med alle indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Plan- og
Teknik den 03. september 2024.

Dette brev og offentliggerelse af planforslaget sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
32.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spegrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa jakre@kolding.dk
eller 79 79 16 14.

Venlig hilsen

Jakob Revsbeck
Byplanlaegger - arkitekt maa
Bilag: Annonce om offentlig hering

By- og Feellesforvaltningen Jakob Revsbeck
Plan 797916 14
Nytorv 11 jakre@kolding.dk

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/horinger-og-afgorelser?category=KMLP&area=&type=&sort=ASC
http://www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/
mailto:jakre@kolding.dk

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Offentlig haring af forslag til lokalplan 1019-21 Landsbyen
Dalby med tilhgrende miljgrapport

Kort beskrivelse af planforslagene
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Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Plan og Teknik har den 10. juni 2024 vedtaget at fremlaegge forslag il lokalplan 1019-21 Landsbyen
Dalby. Offentligggrelse af planforslaget og miljgrapporten sker efter planlovens §§ 24-26 og
miljgvurderingslovens § 32.

Planomradet omfatter det centrale af landsbyen Dalby, som er beliggende ved udkanten af det sydlige
Kolding.

Lokalplanens formal er:
e at bevare oplevelsen af Dalby som en selvstaendigt beliggende landsby, hvor byggeri og anlaeg
indpasses i landsbymiljget og landskabet;
e at muliggere etablering af ny boligbebyggelse i landsbyen, hvor Dalbyvej bliver vejadgangen til
det nye boligomrade;
e at sikre den eksisterende, bevaringsvaerdige bebyggelse ved Dalbygard og etablering af grgnne
fri- og opholdsarealer.
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Planforslaget og miljgrapporten kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og
lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa
telefon 79 79 13 20.

Haringsperiode
Planforslaget med tilhgrende miljgrapport er fremlagt i 8 uger i perioden fra den 13. juni 2024 til den 08.
august 2024. Herefter vil de indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller eendringsforslag om ethvert forhold i planforslaget til By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 08. august 2024.
Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du falge nedenstaende klagevejledning.

Vi gor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 13. juni 2024, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggerelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlgbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et st@rre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa leenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljgvurdering

Som et grundlag for beslutningen om at fremlaegge planen er der udarbejdet miljgrapport. Miljgrapporten
beskriver, hvordan planens realisering forventes at pavirke miljget. Falgende emne er beskrevet i
miljgrapporten: bilag IV-arten flagermus.

Pa baggrund af en raekke undersagelser konkluderes i miljgrapporten, at der vil vaere en moderat
pavirkning af flagermus, som falge af planlaegningen, idet realiseringen af lokalplanen forudsaetter, at en
raekke tidligere store driftsbygninger nedrives, samt at beplantning ryddes. Fjernelsen af bygninger og
beplantning vurderes dog at kunne gennemfgres under hensyntagen til de flagermus, der evt. matte veere,
og i overensstemmelse med geeldende regler.
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Lokalplanen fastlaegger endvidere forskellige tiltag (afvaergeforanstaltninger), der skal understotte
flagermusenes fortsatte tilstedeveerelse i omradet. Miljgrapporten er offentliggjort sammen med
planforslaget.

Klagevejledning vedrarende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spgrgsmal i forhold til planforslaget og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til miljgrapportens indhold,

e lovkrav til procedurer,

¢ lovkrav il offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklageneaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sage efter 'Klageportal'.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan. Den endelige vedtagelse af
planen kan fgrst ske, nar hgringsperioden er afsluttet og alle indkomne indsigelser er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven om miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
@nsker du at afprgve afgerelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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