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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Planomréadet har et areal pa ca. 102 ha og er beliggende i den vestligste del af Kolding kom-
mune sydvest for Lunderskov by. Omrédet anvendes i dag til jordbrugsformal samt to eksiste-
rende vindmaller.

Der er fra planomradet ca. 300 meter til naermeste del af Lunderskov by mod nordest og ca.
200 meter til landsbyen Nagbael, der straekker sig over en ca.1.000 meter lang streekning af
Nagbolve;j.

Lokalplanomradets beliggenhed i kom- Mod nord afgraenses planomradet af Lunderskov-Esbjerg-banen, mod vest afgresnses omra-
munen vist med rodt det af Nagbel Skov. Mod sydest graenser omrédet op til en sterre erhvervsvirksomhed.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
graensning.
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Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at give mulighed for etablering af et sterre solcelleanlaeg pa terraen
med tilherende tekniske installationer til driften af anleegget samt etablering af natur- og fri-
luftsomrade. Lokalplanen skal sikre, at solcelleanlaagget indpasses i landskabet og afskeermes
med beplantningsbeelter rundt om store dele af anlaegget.

Lokalplanomradet er ca. 102 ha, hvoraf ca. 81,5 ha vil blive brugt til solceller og tekniske an-
lzeg. Resten af lokalplanomradet udleegges til natur- og friluftsomrade med offentligt tilgeenge-
lige stier og parkering.

Den planlagte kapacitet er 50 MW og solcelleanleegget forventes at have en stremproduktion
pa 62.500 MWh/ar, svarende til stremforbruget for ca. 15.600 husstande. Elproduktion i omra-
det vil bidrage til bade kommunale og nationale mal for den grenne omstilling.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen udarbejdes efter anske fra en privat udvikler, virksomheden Anergy P/S. Udvikler
har i forbindelse med udarbejdelsen af det nye plangrundlag anmodet om frivillig miljigkonse-
kvensvurdering (VVM) af projektet, hvilket er udarbejdet som en samlet rapport med miljgvur-
dering (MV) af plangrundlaget og miligkonsekvensvurdering (VWM) af projektet.



Bonusvirkning

Byggeri og eendret anven-
delse i landzone kraever nor-
malt landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 1.

En landzonelokalplan kan
fastseette bestemmelser

for byggeri og anvendelse i
det abne land, og kan, hvis
den tilleegges den sakaldte
bonusvirkning efter planlo-
vens § 15, stk. 4, erstatte de
landzonetilladelser, der ellers
ville veere nedvendige for lo-
kalplanens virkeliggerelse.

Det vil sige, at der efter en
landzonelokalplans vedta-
gelse vil kunne seges om
byggetilladelse i henhold til
lokalplanen uden forudgéen-
de landzonetilladelse.
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Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e At udleegge lokalplanens omrade til tekniske anleeg samt natur- og friluftsmaessige formal;

* At give mulighed for opstilling af et solcelleanleeg med dertil herende nedvendige tekniske
installationer, anlaeg og byggeri;

e At sikre, at anleeg og byggeri placeres under hensyn til omradets landskabs- og naturinte-
resser;

e At sikre, at anvendelse, anleeg og byggeri i omradet sker og opferes under hensyntagen til
grundvandet og drikkevandsinteresser;

e At sikre en faunapassage, der tilgodeser dyrelivet i omréadet;

e At sikre offentligt tilgeengelige stier i og igennem omradet;

e At fastholde de hidtidigt geeldende bestemmelser for nedtagning af lokalplanomradets
vindmaller.

§ 2 Omrade, zonestatus og bonusvirkning

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter falgende ejendomme:

Matr. nr.: 3bf, 3be, 12i, 10c, 5b,18c og 4c samt del af 4be, 3bd, 4bf, 4ar, 19g Nagbal By,
Skanderup.

samt alle parceller, der efter den 20.03.24 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet er i landzone og skal forblive i landzone.

§2.3
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader som vist pa kortbilag 2.

§2.4

Ved anvendelse samt etablering af veje, stier, parkering, skilte, byggeri, tekniske anlaeg og
installationer, hegn og terraenregulering i landzone i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser § 1-10, erstatter lokalplanen de landzonetilladelser jf. planlovens § 35 stk. 1, som
er nedvendige for lokalplanens virkeliggerelse (bonusvirkning) pa felgende vilkéar:

Opharer brugen af solcelleanlaegget, skal dette og evrigt byggeri, tekniske anleeg og installa-
tioner inkl. fundamenter samt hegn og veje, der alene anvendes til solcelleanleegget, fiernes
inden ét ar efter, at driften er ophert. Dette skal ske uden udgift for det offentlige.
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Offentligt tilgeengelige stier, parkering og beplantning etableret i forbindelse med solcellean-
leegget kan opretholdes.

Hvis fiernelsen ikke er sket inden ét ar, kan kommunen lade arbejdet udfere for grundejerens
regning.

§25

Dispensation fra skovbyg-
gelinje

Séafremt projektet ikke er pa-
begyndt inden tre ar bortfal-

der dispensationen, og der
skal anseges om ny dispen-
sation til det konkrete projekt.

Inden for tre &r fra offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan gaelder det ved etable-
ring af bebyggelse og anleeg inden for skovbyggelinje i overensstemmelse med lokalplanens
§§ 7 og 8, at lokalplanen indeholder de dispensationer fra § 17, stk. 1 i lov om naturbeskyttel-
se, jf. § 65, stk. 1 0g 2, i lov om naturbeskyttelse, som er ngdvendige for lokalplanens virkelig-
gorelse.

§2.6 Note:
Vindmeller, fundamenter og tekniske installationer skal fiernes uden udgift for det offentlige, n&r ~ Bestemmelsen § 2.6 i neerveerende lokal-
vindmellerne har vaeret ude af drift i et &r. Lokalplanen &bner ikke mulighed for, at der kan op- plan ér en gengivelse af bestemmelsen §

. . ) o , . R 10.1 i lokalplan 9.9.3 Vindmelleomrade
stilles nye vindmeller, medmindre der pa det tidspunkt udarbejdes ny lokalplan for omradet. vest for Nagbelvej, offentliggjort den

30.12.1999.

§ 3 Omradets anvendelse
Delomrade 1
§ 3.1
Delomrade 1 udlaegges til tekniske anlaeg til energiforsyning i form af solcellepaneler med tilhe-
rende tekniske anleeg og installationer, interne veje og byggeri, der er nedvendig for anleeggets
drift samt beplantning og hegn.
Der ma kun etableres solcelleanleeg og tilherende transformere, der ikke medferer risiko for
forurening af jord og grundvand, herunder bl.a. udvaskning af PFAS-stoffer og olie.
Delomradet kan helt eller delvist afgraesses med dyr, og der kan derfor opferes de til dyrehol-
det nedvendige leeskure.
Delomrade 2
§3.2
Delomrade 2 ma kun anvendes til natur- og friluftsomrade med mulighed for anleeg af offent-
ligt tilgeengelige stier, faunapassage, beplantning, herunder beplantningsbaelter inkl. hegn, og
beplantningsholme, samt vejadgang og parkering jf. §§ 5.5 og 5.8. Desuden kan der opstilles
m|°ndre bebyggelse, som understotter omradets anvendelse til natur- og friluftsmaessige for- Ve
mal.

4 Ud t k . Nér der under § 4 Udstyk-
§ S y nlng ning stér ’ingen bestemmel-
§ 4.1 ser om udstykning’, betyder

det, at udstykning kan ske
efter reglerne i bygningsreg-
lementet og udstyknings-
loven.

Ingen bestemmelser om udstykning.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Der udlaegges areal til adgangsveje, stier og parkering i princippet som vist pa kortbilag 3.
§5.2

Ved alle vej- og stitilslutninger, adgangsveje, interne veje og stier skal der sikres oversigtsfor-
hold i overensstemmelse med geeldende vejregler.

Veje
§5.3

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Nagbelvej og Kotrappegyden, som vist i princippet
pa kortbilag 3.



Note:

Tekniske anleeg beskrives, grundet pla-
nens emne, i §§ 7 og 8.
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§5.4

Der kan inden for delomrade 1 etableres interne veje, der er nadvendige for etablering og ser-
vicering af anleegget. De interne veje kan etableres i en bredde pa maksimalt 5 meter. Veje til
teknikomradet (byggefelt B) kan udferes i en bredde pa op til 7 meter.

§5.5

Adgangsveie til solceller, som er vist pa kortbilag 3, samt interne veje i delomrade 1 skal etab-
leres med beleegning i graes eller grus. Adgangsveje til vindmeller, som er vist p& kortbilag 3,
skal etableres med belaegning i grus.

§56
Der méa inden for delomrade 2 kun etableres de adgangsgivende veje til delomrade 1, som er
vist pa kortbilag 3.

Stier

§5.7
Der skal inden for delomrade 2 etableres offentligt tilgeengelige stier, som vist i princippet pa
kortbilag 3.

De offentligt tilgaengelige stier skal etableres i en bredde pa& minimum 1 meter og anlsegges
med belaegning af grus.

Parkering

§5.8

Der skal inden for delomrade 2 etableres en parkeringsplads med en placering som vist i prin-
cippet pa kortbilag 3, med plads til 10 biler. Parkeringspladsen skal anleegges med belaagning
af grus.

Ved vinkelret parkering skal der sikres et mangvreareal pa mindst 7 meter bag ved den enkelte
parkeringsbas.

Belysning

§5.9
Der ma ikke etableres belysning inden for planomradet, dog undtaget:

Inden for byggefelt B ma der opsaettes orienteringslys med nedadrettet asymmetrisk lysudsen-
delse, automatisk slukkefunktion og en lyspunktshgjde pa maksimalt 3,5 meter over terraen.
Armaturerne skal veere energieffektive og med minimum af lysforurening (dvs. minimum af lys
uden for det areal, som onskes belyst).

§ 6 Tekniske anlaeg

§6.1
Alle omradets ledninger skal feres i jorden eller under solcellepanelerne.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

Delomréade 1

§7.1
Der ma ikke etableres bebyggelse eller tekniske anlaeg og installationer inden for:

¢ 10 meter fra beskyttet natur
® 7 meter fra beskyttede sten- og jorddigers digefod
e 30 meter fra skovbryn for Nagbel Skov, dog undtaget mindre bebyggelse jf. § 7.9.

§7.2

Inden for det péa kortbilag 3 viste byggefelt A ma der kun opstilles solcellepaneler med tilhe-
rende bebyggelse og tekniske anleeg i form af mindre transformerstationer og invertere samt
leeskure til greessende dyr.
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§7.3
Bebyggelse og tekniske anlaeg inden for byggefelt A ma have en maksimal hejde pa 4 meter
over terraen.

Leeskure til greessende dyr ma have en maksimal hejde pa 2,5 meter over terraen og et grun-
dareal pa op til 20 m2 pr. bygning.

Solcellepaneler méa have en maksimal hgjde pa 3 meter over terraen.

§7.4
Inden for det péa kortbilag 3 viste byggefelt B ma der kun opferes bebyggelse og tekniske an-
leeg i form af teknikbygninger, transformerstationer, lynafledere, koblingsudstyr og lignende.

§7.6
Bebyggelse og tekniske anleeg inden for byggefelt B ma have en maksimal hgjde pa 6 meter
over terraen. Dog ma lynafledere have en maksimal hejde pa 15 meter over terraen.

§7.7

Mindre terreenspring og niveauforskelle skal optages i solcellepanelernes profiler, saledes at
profilerne udligner disse, og at solcelleanlaeggets overflade sa vidt muligt felger terraenet i bla-
de kurver.

§7.8
Solceller skal opstilles i lige parallelle reekker med samme indbyrdes afstand.

Delomréade 2
§7.9

| delomrade 2 ma der inden for hvert af de pa kortbilag 3 viste arealer opstilles én mindre be-
byggelse til natur- og friluftsmaessige formal med en maksimal hejde pa 3 meter og med et
grundareal pa indtil 10 m2 pr. enhed.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden
Delomrade 1

§ 8.1
Solcellepaneler skal fremtraede ens, hvad angar type, farve, hejde og heeldning. Solcellepane-
ler og stativer skal vaere gra eller matsorte.

§8.2
Solcellepaneler skal veere antirefleksbehandlede.

§8.3
| delomrade 1 skal byggeri, herunder transformerstationer, fremtreede ensartet i farvevalg. Der-
for skal byggeri gives en afdeempet merk gra, gren eller sort farve, jf. Figur 1.

§8.4

Solcelleanlzeggets transformere skal etableres med underliggende opsamlingskar. Hvis trans-
formeranlaegget etableres utilgeengelig for regnvand f.eks. overdeekkede med tag eller byg-
ning, skal opsamlingskarret kunne rumme al transformerens olieindhold.

Hvis transformeranleegget etableres tilgeengelig for regnvand, skal der sikres kontrolleret afled-
ning af regnvand.

Distributionstransformere skal etableres i teknikhuse.

§8.5
Laeskure til graessende dyr skal opferes med fladt tag eller ensidig lav tagheeldning og have
mindst én &ben side.

Leeskurene skal fremtreede ensartede i materiale og udformning og skal udferes i en afdaem-
pet merk gra, gren eller sort farve, jf. Figur 1. Facader beklaedt med tree kan desuden fremsta
olieret eller i materialets naturlige farve.

Sort Antracitgrd Merk silver Gren
AR9011 AR7016  AR9007  AR&020

Figur 1
Farvekoder og illustration af de farver,
som kan anvendes i lokalplanomréadet.
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Delomrade 2

§8.5

Mindre bebyggelse til natur- og friluftsmaessige formal inden for delomrade 2 skal fremsta ens-
artet og opferes i tree. Traeet skal fremsta ubehandlet, olieret eller malet i en afdeempet merk
gra, gren eller sort farve, jf. Figur 1.

Skiltning

§8.6
For skiltning i planomradet geelder felgende:

e Der mé kun opstilles henvisningsskilte og mindre informationsskilte pa maksimalt 0,5 m2 i
en maksimal hejde pa 2 meter over terraen.

e | forbindelse med de offentligt tilgeengelige stier ma der kun opstilles rutepasle og mindre
formidlingsskilte pd maksimalt 0,5 m2 i en maksimal hejde pa 1,5 meter over terraen.

e Skilte ma ikke vaere digitale eller belyste.

e Skilte skal opsaettes med respekt for oversigtsforholdene.

@vrig skiltning er ikke tilladt.

§ 9 Ubebyggede arealer

Delomrade 1 og 2

§9.1

| delomrade 1 skal ubebyggede arealer, samt arealer mellem og under solcellepaneler, der ikke
benyttes til veje, stier, arbejdsarealer eller beplantning, tilsds med blomstergraes og/eller urter.

§9.2

| delomrade 2 skal ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering eller beplant-
ning, fremsta som ekstensivt plejede arealer med blomstergrass og/eller urter eller henligge
som natur.

§9.3
Der skal etableres en faunapassage pa tveers af lokalplanomradet med en minimumsbredde
pa 65 meter, som vist i princippet pa kortbilag 2.

§9.4

Der skal i faunapassagen jf. § 9.3 etableres beplantningsholme, som vist i princippet pa kortbi-
lag 3, med en indbyrdes afstand p& maksimalt 100 meter. Beplantningsholmene skal have en
sterrelse pa minimum 250 m?2 pr. holm. Beplantningsholmene skal besta af spredte buske og
treeer af hiemmeherende arter jf. § 9.7.

Beplantningsholmene skal bevares og vedligeholdes ved almindelig drift og pleje og erstattes,
hvis beplantningen edeleegges eller forgar.

§9.5
Inden for planomradet méa der ikke etableres beplantning, herunder beplantningsbaelter og be-
plantningsholme, inden for:

e 10 meter fra beskyttet natur
e 7 meter fra beskyttede sten- og jorddiger
e Beplantning skal respektere oversigtsforholdene jf. § 5.2

§9.6
Der udlaegges beplantningsbaelter, som vist pa kortbilag 3, i en bredde pa minimum 5 meter.
Beplantningsbeslterne skal besta af mindst 3 planteraskker.

Langs udvalgte straskninger, som vist pa kortbilag 3, skal beplantningsbasiterne etableres med
en bredde pa mindst 10 meter og besta af mindst 6 planteraskker.

Beplantningsbaelterne skal besta af en blanding af hiemmeherende buske og treser jf. § 9.7,
der i fuldt udvokset stand har en hgjde pa minimum 4 meter.



K Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen

Eksisterende beplantning kan indgé i beplantningsbeelterne.

Beplantningbeelterne skal bevares og vedligeholdes ved almindelig drift og pleje og erstattes
hvis beplantningen adeleegges eller forgar.

§9.7

Beplantning i planomradet skal besta af en blanding af hiemmeharende buske og treser, som
slden, almindelig hvidtjern, engriflet hvidtjern, eeblerose, hunderose, hassel, dunet gedeblad,
kvalkved, benved, skovaeble, fieldribs, skovfyr, taks, redel, fuglekirsebaer og brombeer.

§9.8 Note:

De pa kortbilag 3 viste beskyttede diger skal bevares urert. De eksisterende levende hegn pa Digegennembrud forudsaetter dispensa-
tion fra Kolding Kommune. Se lokalpla-

digerne skal bevares i deres udstraekning, men tillades fornyet.
nens redegorelse.

Det ost-vestgéende dige og beplantning, beliggende i den vestlige del af planomradet, ma
gennembrydes af en sti, som i princippet vist pa kortbilag 3.

Der udleegges en beskyttelseszone med en bredde pa 7 meter fra det enkelte diges midte.
Beskyttelseszonen skal fremsta med graes eller blomstergrees og skal friholdes for byggeri og
anleeg, hegn, terreenregulering, busk- og treebeplantning. Dog tillades stier.

§9.9
Der ma ikke etableres oplag inden for lokalplanomradet.

Hegn

§9.10

Der méa kun etableres tradhegn rundt om byggefelt A pa den indvendige side (neermest sol-
celleanlaegget) af beplantningsbaelterne. Tradhegnets hejde ma ikke overstige 2 meter over
terraen. Tradhegnet skal udferes som bredmasket vildthegn.

Tradhegnets netmaskesterrelse méa for hegnets nederste halve meter ikke vesre mindre end 15
cm i bredden og 20 cm i hejden.

Alternativt skal tradhegnet haeves 20 cm eller mere over terreen hele vejen rundt, séledes at
mindre dyrevildt kan passere under hegnet.

Der ma ikke opsaettes pigtrad.

§9.11

Der skal etableres sikkerhedshegn rundt om byggefelt B i delomrade 1 pa den indvendige side
(nzermest de tekniske anlaeg) af beplantningsbeslterne. Sikkerhedshegnet mé have en maksi-
mal hgjde péa 2 meter over terraen.

Regnvand

§9.12
Overfladevand skal handteres inden for lokalplanomrédet i form af nedsivning.

§ 10 Terraen Note:

§10.1 Eksisterende terraen er vist pa kortbilag 4.
Der ma ikke ske terreenregulering neermere end 10 meter fra beskyttet natur.

§ 10.2
Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke.

§10.3
Terreenaendringer skal afpasses jeevnt til det naturlige terreen, og der ma ikke etableres ter-
reenspring ved hjeelp af stettemure og lignende.

10



Ibrugtagning

En eventuel dispensation fra
bestemmelserne i § 11 kan
geres betinget af, at der over
for kommunen stilles sikker-
hed for de forventede om-
kostninger ved den senere
etablering.
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§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug eller sasttes i drift for:

e Dei§ 5 naevnte adgangsveje samt stier og parkering er etableret;

e Deni§ 9 neevnte faunapassage med tilherende beplantningsholme for dyrelivet i omradet
er etableret;

e Dei§ 9 naevnte beplantningsbeelter er etableret.

§ 12 Grundejerforening

Ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Ingen bestemmelser om servitutter.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

§ 151

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan ophaeves lokal-
plan: 9.9.3, Vindmelleomrade vest for Nagbelvej, offentliggjort 30.12-1999, med undtagelse af
bestemmelsen § 10.1 om driftsopher af vindmaellerne. Dermed er bestemnmelsen fortsat geel-
dende. Bestemmelsen er skrevet ind i denne lokalplan som § 2.6.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hojst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.
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§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r,
dog 10 ér for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges en ejendom,
nér Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrad den 24. september
2024.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 26. september 2024.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegorelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Planomréadet omfatter et areal pa 102 ha og er beliggende i den vestlige del af Kolding Kom-
mune pa graensen til Vejen Kommune. Planomradet ligger vest for Nagbel og syd for Lunder-
skov. Mod nord afgraenses lokalplanomradet af jernbanen, imens omradet mod vest afgreen-
ses af Nagbel Skov. Mod @st og syd greenser omradet op til landbrugsarealer og skov. Den
sydestlige del af omradet gresnser op til en sterre erhvervsvirksomhed.

Anvendelse og eksisterende bebyggelse og anleeg

Lokalplanomréadet ligger i landzone og vil efter planens vedtagelse forblive i landzone. Planom-
radet anvendes i dag til landbrug i omdrift og til to vindmeller. Udover de tilherende tekniske
anleeg til vindmellerne findes der ingen eksisterende bebyggelse inden for planomradet.

Landskab og natur

Landskabet inden for planomréadet fremstar relativt &bent pa grund af den sparsomme be-
plantning og det forholdsvis jeevne terreen. Lokalplanomrédet er tydeligt afgraenset mod om-
givelserne i form af bevoksninger, jernbane og erhvervsbyggeri, hvilket bidrager til, at omradet
overvejende opleves som et afgreenset landskabsrum. Seerligt Nagbel Skov fremstar som et
tydeligt rumskabende landskabselement, hvis volumen understreges af kontrasten til de om-
kringliggende &bne dyrkningsflader.

| den sydlige del af planomradet er der en § 3 beskyttet se og i den nordlige del et § 3 beskyt-
tet engomrade. Desuden er der langs den vestlige side af planomradet endnu en beskyttet sg,
som er delvist beliggende inden for planomréadet. Uden for planomradet mod est ligger der en
sterre samling § 3 beskyttede moser og enge. Nagbel Skov, som udger sterstedelen af den
vestlige greense, er fredskov ,0g der gaelder en 300 meter skovbyggelinje.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanomradet opdeles i to delomrader.

Delomrade 1 udlaegges til solcelleanlaeg med dertilherende nedvendige tekniske installationer,
anleeg, byggeri og veje, samt afskaermende beplantning og hegn. Lokalplanen giver mulighed

for at holde graessende dyr inden for delomrade 1 for at holde graesset nede mellem solceller-
ne.
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Billeder af det eksisterende plan-
omrade, fra toppen:

Billede 1: Planomradet set fra
syd mod nord, her ses de to ek-
sisterende vindmaller.

Billede 2: Planomradet set fra
nord mod syd med Nagbeal Skov
til hajre i billedet.

Billede 3: Planomradet set fra
syd mod nord, fra hjornet af
Nagbal Skov mod jernbanen.




Arealanvendelseskort, som viser hvordan
lokalplanomradet kan komme til at se
efter planens realisering. Kortet svarer til
kortbilag 3 bagerst i denne lokalplan.

Lokalplan 1119-81 - Solceller ved Nagbgl

Delomrade 2 udlaegges til natur- og friluftsformal med faunapassage, offentligt tilgeengelige
stier og parkeringsplads. Omradet ma ikke bebygges. Dog tillader lokalplanen mindre bebyg-
gelse, der understetter delomradets anvendelse til natur- og friluftsomrade. Lokalplanen tillader
desuden, at der kan etableres adgangsgivende veje til solcelleanlaegget i delomrade 1.

| lokalplanomréadet star i dag to eksisterende vindmeller. Lokalplanen har ikke virkning for en
lovligt eksisterende bebyggelse eller anvendelse, i dette tilfeelde de eksisterende vindmaller,
der séledes kan fortsaette som hidtil uanset lokalplanens bestemmelser. Nar de eksisterende
vindmeller ikke leengere er i drift, &bner lokalplanen ikke mulighed for, at der kan opstilles nye
vindmeller. Det vil forudsaette ny planleegning.
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Signaturforklaring
5 m Lokalplangreense @ Eksisterende vindmoller
Byggefelt A = Adgangsveje til solcller
= eyagefeitB Adgangsvej til vindmoller
mmmm Beplantningsbalte 10 m Beskyttede sten- og jorddiger
= Beplantningsbaelte 5 m
Beplantningsholme KXY seskyttede naturtyper (NeL s 3)
Mindre bebyggelse til natur-
——-sti og friluftsmeessige formél
P Parkeringsplads [ wmatrikelskel
4
A Vverdgang Optaget vej |

Forebyggelse af forurening af jord og vand

Lokalplanen tillader kun etablering af solcelleanlaeg og tilherende transformere, der ikke med-
farer risiko for forurening af jord og grundvand, herunder bl.a. udvaskning af PFAS-stoffer og
olie, fordi det er hensigten med lokalplanen at forebygge forurening af jord og vand.

Bagsidefolien i en del af de solceller, der benyttes, bestar af en fluorstofbaseret plasttype. Det
betyder, at der kan veere en risiko for, at forskellige PFAS-komponenter kan udvaskes fra bag-
sidefolien pa solcellerne og ende i grundvandet og dermed i drikkevandet.

PFAS-komponenterne kaldes evighedskemikalier, da de stort set ikke nedbrydes i jord og
grundvand. De kan transporteres langt i grundvandszonen, og kan derfor findes i stor afstand
fra kilden til forureningen.

Kravvaerdierne for hvor meget PFAS der ma veere i drikkevand er sat meget lavt af sundheds-
maessige arsager. Udvaskning af PFAS fra solceller er derfor generelt ugnsket, da det kan fore
til lukning af kildepladser.

Der ma i lokalplanomradet kun etableres den type solcellemoduler, for hvilke der foreligger
dokumentation for, at modulerne ikke afgiver PFAS-stoffer eller medferer anden forurening af
grundvandet.

Solcellemodulerne er endvidere tilkoblet en mindre lukket distributionstransformer og for store
solcelleparker desuden sterre abne step-up-transformer, som typisk er placeret centralt ved
solcellerne. Transformerne anvendes til at tilkoble anlaegget til det ovrige distributionsnet eller
til det overordnede transmissionsnet. En transformer kan indeholde en sterre meengde olie,
der ved spild og uheld er ugnsket i grundvand og drikkevand.
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For at solcelleanleag pa terraen ikke medferer risiko for forurening af jord og grundvand, er det
derfor ligeledes nedvendigt, at olie fra spild og uheld kan opsamles, samt at pakersel ikke er
mulig.

Lokalplanen indeholder derfor en bestemmelse om, at transformere skal etableres med under-
liggende opsamlingskar.

Hvis transformeren og opsamlingskar etableres utilgeengelig for regnvand (overdaekket med
tag eller bygning), skal opsamlingskaret kunne rumme al transformerens olieindhold.

Hvis transformeren og opsamlingskar etableres tilgeengelig for regnvand, skal der sikres kon-
trolleret afledning af regnvand. Kontrolleret afledning kan f.eks. ske ved, at afleb fra kar gér til
olieudskiller og derfra til nedsivning. Der skal ligeledes veere alarmer pé transformeren séledes,
at eksempelvis olietab altid medferer at personale tilkaldes.

Alternativt kan kontrolleret afledning sikres ved, at opsamlingskaret etableres med en aftap-
ningshane, der skal veere lukket. Karet skal kunne rumme min. 50 cm (dybde) regnvand for-
uden volumenet af oliemaengden og skal tilkobles alarmer. Nar det konstateres, at der ikke er
olie i karet, kan hanen abnes og karet tammes for regnvand. Der skal minimum veere to fysiske
besag hvert ar. Vandet skal herfra ledes gennem olieudskiller og derfra til nedsivning.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomréadets tilkersel ma kun ske fra Nagbelvej i nord og Kotrappegyden i syd. (Kotrap-
pegyden er en privat feellesvej, og det kreever derfor vejejers accept at etablere vejadgangen).
Lokalplanen udlaegger areal til adgangsveje, offentligt tilgeengelige stier og parkering, der sikrer
en hensigtsmaessig disponering og afvikling af trafikken for bade blede og harde trafikanter i
omradet. Alle veje, stier og parkering skal anlaegges med belaegning af grus.

Af hensyn til landskabet og naturen ma der i delomrade 2 kun etableres de adgangsgivende
veje til solcelleanlaagget, som er angivet péa kortbilag 3.

Inden for oversigtsarealer ma der ikke etableres beplantning, bebyggelse, faste eller midlertidi-
ge anlaeg og lignende, der kan hindre udsynet for trafik, der feerdes ind og ud af omradet.

Lokalplanen stiller krav om etablering af en parkeringsplads i den sydlige del af lokalplanomréa-
det til brug for omradets besagende.

Lokalplanen stiller krav om etablering af offentligt tilgeengelige stier i omradet. Stierne skal sikre
bedre adgang til Nagbel Skov og give omréadets beboere mulighed for at faerdes gennem om-
radet. Lokalplanen hindrer ikke, at der opstér trampestier i lokalplanomradet.

Lokalplanen tillader kun belysning inden for byggefelt (teknikomrade), da belysning i den evrige
del af planomradet kan forstyrre dyrelivet og have en negativ indvirkning pa oplevelsen af land-
skabet. Lokalplanen hindrer ikke belysning i anleegsfasen.

Bebyggelse og anlaeg

Det indgar i lokalplanens formal, at solcelleanlaegget skal indpasses bedst muligt i landskabet.
Det sker ved at fastseette bestemmmelser i lokalplanen, som sikrer, at anlsegget med tilherende
tekniske installationer og bygninger i placering, hejde og farve fremstar s& afdeempet som mu-
ligt. Af samme grund regulerer lokalplanen omfanget af skiltning.

Lokalplanen fastleegger byggefelter til placering af solcelleanlaeg, tekniske installationer og
mindre bygninger. Ved at give mulighed for at opstille solceller inden for et afgreenset areal,
uden at specificere den praecise placering, sikres muligheden for at veelge den bedste lasning,
nar de endelige planer og tilladelser foreligger.

Bebyggelse og tekniske anleeg i byggefelt A ma ikke opferes hejere end 4 meter over terraen.
Dog begreenser lokalplanen bygningshejden for solcellepaneler og laeskure til greessende dyr
yderligere for at minimere disses omfang og pavirkning af omgivelserne.
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Bebyggelse og tekniske anleeg i byggefelt B, som udger solcelleanlaeggets teknikomrade, ma
ikke opferes hajere end 6 meter over terreen. Dog tillader lokalplanen, at lynafledere have en
hejde pa op til 15 meter over terraen.

Byggefelterne er fastlagt séledes, at der holdes en respektafstand til beskyttet natur, sten- og
jorddiger samt tilgresnsende skov. Dette geres for at undga tilstandsaendringer af disse.

Lokalplanen giver mulighed for, at arealer inden for byggefelterne kan vedligeholdes ved af-
greesning med dyr. Der gives derfor mulighed for etablering af leeskure i det omfang, det er
neadvendigt for dyreholdet.

For at give det samlede solcelleanleeg et harmonisk udtryk skal solcellepanelerne fremtreede
ens, hvad angar type, farve, hgjde og heeldning, og de skal opstilles i lige parallelle raskker
med samme indbyrdes afstand. Desuden skal solcellepanelerne veere antirefleksbehandlet for
at mindske risikoen for refleksioner fra solcellerne.

Teknikbygninger, transformere, subtransformere og MV-stationer skal fremtreede ensartet i ma-
teriale, udformning og farve, og skal gives afdaeempede merke farver. Dette skal bidrage til at
indpasse solcelleanleeggets visuelle fremtreeden i landskabet.

Dispensation fra skovbyggelinje

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at inden for tre ar fra offentliggerelsen af den en-
deligt vedtagne lokalplan gives der med lokalplanen de seerskilte dispensationer fra skovbyg-
gelinjen, som er nadvendige for lokalplanens virkeliggerelse.

Redegoerelsens afsnit "Bygge- og beskyttelseslinjer” redegoer neermere for dispensationen.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Ubebyggede arealer i lokalplanomradet samt arealer mellem og under solcellepanelerne, der
ikke benyttes til veje, stier, parkering, arbejdsarealer eller beplantning, skal tilsds med blom-
sterfre til gavn for insekter og andre sméadyr. Lokalplanen tillader ikke rajgraes eller kulturgrees
af hensyn til omradets natur. | delomréde 2 skal de ubebyggede arealer desuden fremsta som
ekstensivt plejede arealer, hvor beplantningen far lov at vokse, for herved at @ge den biologi-
ske mangfoldighed i omradet.

Inden for lokalplanomradet friholdes en gren korridor, som vist pa kortbilag 3, til faunapassage
pa tveers af lokalplanomradet mellem Nagbel Skov og moseomradet mod gst. Faunapassagen
skal fungere som spredningskorridor for omradets vildt og sterre dyr. | faunapassagen stilles
der krav om etablering af beplantningsholme, som skal sikre dyrene tryghed og skjul, nar de
krydser omradet. Beplantningsholmene placeres spredt i faunapassagen med en indbyrdes
afstand pa maksimalt 100 meter. Faunapassagen varierer i en bredde mellem 65-90 meter.

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etableres beplantningsbaelter omkring store dele af sol-
celleanlaegget for at minimere de visuelle pavirkninger pa landskabet og for omboende.

Generelt skal solcelleanlaegget afskeermes med beplantningsbeelter omkring byggefelterne,
som er minimum 4 meter heje i fuldt udvokset tilstand, og mindst 5 meter bredde. P& udvalgte
steder, hvor solcelleanleegget vurderes at veere saerlig synligt fra Nagbelvej, skal beplantnings-
beelterne dog vaere minimum 10 meter bredde. Desuden skal beplantningsbaslterne besta af
en blanding af buske og treeer for at sikre en teethed i beplantningen og dermed mindske de
visuelle gener for naboerne.

Lokalplanen giver mulighed for, at den eksisterende beplantning kan indgé som en del af be-
plantningsbeelterne. Den eksisterende beplantning skal dog suppleres med ny beplantning,
hvis det viser sig nedvendigt, saledes at lokalplanens krav til antal planteraskker og minimums
bredde pé beplantningsbaslterne overholdes.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at omradet skal beplantes med hjemmeharende
arter. Bestemmelsen skal sikre, at omradets naturlige vegetation ikke fortreenges af ikke natur-
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ligt forekommende planter og dermed giver omradet en anden karakter end lokalplanen har til
hensigt.

Lokalplanen har til formél at sikre, at solcelleanlaegget med dertilherende teknik og byggeri
placeres under hensyn til omradets landskabs- og naturinteresser. Derfor indeholder lokalpla-
nen bestemmelser om maksimal tilladt terreenregulering for at bevare og vaerne om omradets
landskabstraek. Af samme grund ma der ikke etableres terraenspring ved hjeelp af stettemure
og lignende.

Af hensyn til landskabet tillader lokalplanen ikke oplag inden for planomradet. Lokalplanen
hindrer dog ikke, at der kan etableres nadvendigt oplag af f.eks. byggepladsmaterialer i an-
leegsperioden.

Natur og miljo
Miljovurdering

Kolding Kommune har vurderet, at lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg er omfattet
af krav om miljgvurdering.

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg ledsages derfor af en miljerapport, som rede-
gor for planleegningens sandsynlige vessentlige indvirkning pa miljeet.

Bygherre har endvidere anmodet om, at det ansegte projekt underkastes en frivillig miljgkon-
sekvensvurdering (VVM) efter miliovurderingslovens § 19, stk. 4. Miligkonsekvensrapporten
danner grundlag for kommunens § 25-tilladelse til projektet.

Miligvurderingen af planerne og miljgkonsekvensvurdering af projektet er udfert som en samlet
rapport, som offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen med det tilherende kommune-
plantilleeg.

Ved endelig vedtagelse af planerne offentliggeres den sammenfattende redegerelse for, hvor-
dan miljghensynene er integreret i planerne, og hvordan miljigrapporten og de udtalelser, der er
indkommet, er taget i betragtning, samt hvorfor planerne er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der har vaeret belyst, og hvordan de vassentlige indvirkninger pa miljget vil blive
overvaget.

Stgj og vibrationer

Solcelleanlaegget vil skulle overholde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for ekstern stgj
fra virksomheder. For enkeltliggende boliger i det &bne land geelder greenseveerdien 55/45/40
henholdsvis dag/aften/nat.

Der forventes kun stgj i mindre omfang fra solcelleanlaeggets invertere, substationer og
transformere, der henholdsvis omdanner den producerede jeevnstrom til vekselstrom, samler
strommen fra flere invertere og haever spaendingsniveauet samt forbinder anlaegget med det
ovrige transmissionsnet.

Forholdet er yderligere beskrevet og vurderet i miljgvurderingsrapporten, hvor der er gennem-
fort stejberegning, der viser, at graenseveerdier for stej kan overholdes ved alle omkringliggen-
de boliger og boligomrader.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Der er ikke inden for lokalplanomradet kortlagt jordforurening i omradet iht. lov om forurenet
jord. Driften af solcelleanlaegget vurderes til ikke at medfere risiko for jordforurening. Anleeg-
gets transformere indeholder olie, men under transformerne etableres olieopsamlingskar, sa
eventuel laekage opsamles.
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International naturbeskyttelse
Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 3,8 km sydvest for omradet. Det er Natura

2000-omréade nr. 91 "Konged”, som inkludere habitatomrade H80.

En plan ma ikke stride imod en Natura 2000 plan. Planen vurderes at kunne gennemfores
uden pavirkning pa udpegningsgrundlaget for de nasrmeste Natura 2000-omrader nr. 91
"Konged” og nr. 226 "Svanemose”, og uden hindring af opfyldelse af bevaringsmalsastninger,
og uden skadelig virkning pa Natura 2000-omradets integritet. Dette begrundes med solcelle-
anlaeggets karakter og den store afstand pa mere end 4,3 og 7,8 km. Tilsvarende vil gaelde for

Natura 2000-omréder i sterre afstand fra plan- og projektomradet.
Forholdet til Natura 2000 er neermere beskrevet i miljigvurderingsrapporten.
Bilag IV-arter

| henhold til bestemmelserne om administration af beskyttede dyre- og plantearter efter EU
Habitatdirektivets Bilag IV har Kolding Kommune vurderet, hvorvidt planlaegningen kan pévirke
yngle- eller rasteomréader for bilag IV-dyrearter eller voksested for bilag IV-plantearter.

Omradet omfattet af lokalplanen bestar, pa tidspunkt af planens udarbejdelse, af arealer, som
anvendes til landbrugsdrift. Kolding Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet.

Pa baggrund af besigtigelser kan det ikke udelukkes, at mosen beliggende umiddelbart st
for planomradet og eventuelt vandhullet i den sydlige del af planomradet kan veere yngle- eller
rasteomrade for visse paddearter som stor vandsalamander og spidssnudet frg, ligesom flere
vandhuller inde i Nagbel Skov, beliggende uden for planomradet. Med planens udleeg af byg-
gefelter og beplantningsbeslter sikres en respektafstand til naturtyperne, s& mosens og vand-
hullets egnethed som yngle- eller rasteomrade ikke pavirkes negativt.

Det vurderes desuden, at 7 specifikke eeldre treeer med hulheder i skoven eller i kanten af
skoven kan veere egnet som yngle- eller rasteomrade for visse flagermusarter. Treeerne feeldes
ikke, og det vurderes derfor, at der ikke vil ske pavirkning af yngle- og rasteomréder for flager-
musarter.

Forholdet til bilag IV-arter er nsermere beskrevet og vurderet i miljgvurderingsrapporten, som
bl.a. er baseret pa gennemferte feltbesigtigelser.

Beskyttet natur

| den sydlige del af lokalplanomradet ligger der en § 3 beskyttet s@. Langs den vestlige graen-
se ligger der endnu en beskyttet se delvist inden for lokalplanomradet. Desuden er der i forbin-
delse med udarbejdelsen af plangrundlaget konstateret et omrade af eng-karakter, beliggende
i den nordvestlige del af planomradet, som ligeledes er omfattet af naturbeskyttelsesloven § 3.

Ifelge naturbeskyttelseslovens § 3 méa der ikke ske eendringer i tilstanden af beskyttet natur.
Derudover ligger der en del beskyttet natur @st og sydest for lokalplanomradet. Lokalplanens
byggefelter til solcelleanlaeg er afgreenset, s& der holdes en respektafstand pa minimum 10
meter til § 3-arealerne, for at sikre at der ikke sker tilstandsaendring af naturtyperne.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Hele den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen omkring Nagbel Skov.
Ifelge naturbeskyttelseslovens § 17 ma der ikke opferes bygninger og anleeg mv. inden for
skovbyggelinjen uden, at der seges dispensation ved kommunen. Hovedformalet med skov-
byggelinjen er at sikre skovens veerdi som landskabselement, samt at opretholde skovbrynet
som et veerdifuldt levested for planter og dyr.

Lokalplanen indeholder en bestemmelse om, at inden for tre ar fra offentliggerelsen af den en-
delig vedtagne lokalplan erstatter lokalplanen de seerskilte dispensationer fra skovbyggelinjen,
som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse.
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Kolding Kommune giver hermed dispensation efter § 65, stk. 1, jf. § 17 (skovbyggelinje) i
naturbeskyttelsesloven til etablering af anleeg og bebyggelse i overensstemmelse med neervee-
rende lokalplans bestemmelseri § 7 og § 8.

Dispensationen vedrerer alene forholdet til skovbyggelinjen og bortfalder 3 &r efter den endelig
vedtagne lokalplans offentliggerelse. Kommunens afgerelse kan inden for 4 uger fra offentlig-
gorelsen paklages til Miljg- og Fedevareklagenasvnet. Dispensationen ma ikke udnyttes, for
klagefristen er udlebet. Hvis der bliver paklaget, har klagen opsasttende virkning, hvilket inde-
baerer, at dispensationen ikke ma udnyttes for klagesagen er afsluttet, med mindre klagenasv-
net bestemmer andet.

Arealet inden for skovbyggelinjen omfatter ca. 37,2 ha byggefelter til solcelleanleeg, og vil
omfatte solcellepaneler pa stativer, mindre transformerstationer (MV-stationer) samt lasskure il
dyrehold med dimensioner og udseende i henhold til lokalplanens bestemmelser. Lokalplanen
stiller krav om, at solcellepaneler ma have en maksimal hejde pa 3 meter over terraen (§ 7.3),
MV-stationer ma have en maksimal hejde pa 4 meter over terraen (§ 7.3) og leereskure til dyre-
hold méa have en maksimal hejde pé 2,5 meter over terreen (§ 7.3).

Lokalplanens byggefelter beliggende testtest pa Nagbel Skov udlaegges, sé der holdes en
afstand pa minimum 30 meter til skovbrynet. Arealet mellem skovbrynet og byggefelterne skal
jf. lokalplanens bestemmelser udlaagges til et grent areal (delomrade 2 pa kortbilag 2), hvor
der kun tillades mindre bebyggelse inden for de pa kortbilag 3 viste arealer, som understetter
omradets anvendelse til natur- og friluftsomrade. Bebyggelsen ma maksimalt have en hejde pa
3,0 meter og et grundareal pa indtil 10 m? pr. enhed (§ 7.9).

Vurdering af planlaagningens pavirkning af Natura 2000-omrader og bilag V-arter fremgar af
afsnittet "International naturbeskyttelse” i lokalplanens redegerelse. Desuden er forholdene
naermere beskrevet i miljovurderingsrapporten, som offentliggeres sammen med forslag til lo-
kalplan 1119-81 Solceller ved Nagbal.

Det er konkret vurderet, at der kan meddeles dispensation fra skovbyggelinjen. Der er lagt
vaegt pa, at der mellem byggefelterne og skovbrynet - bade nord og st for skoven - er indlagt
afstande, der begraenser en eventuel pavirkning af skoven og skovbrynene for sa vidt angar
skovens drift og skovbrynenes funktion som levested for dyr og planter. Planleegningen vil dog
reducere oplevelsen af skoven som et tydeligt landskabselement pa tast hold, idet anlaegget
nogle steder vil hindre udsyn til skoven og skovbrynet fra de omkringliggende arealer og omgi-
velser, hvor offentligheden faerdes. Her er der dog lagt veegt pa, at Nagbel Skov er hajt belig-
gende i landskabet, og derfor vil skoven fortsat pa afstand, efter en realisering af planleegnin-
gen, bevare sin funktion som tydeligt landskabselement. Desuden er der indarbejdet frinoldte
passager gennem omradet, som er med til at sikre flere veerdifulde kig til Nagbal Skov.

Vurdering af planlaagningens pavirkning af skovbyggelinjen er naermere beskrevet i miljigvur-
deringsrapporten, som offentliggeres sammen med forslag til lokalplan 1119-81 Solceller ved
Nagbal.

Beskyttede sten- og jorddiger

Inden for og i kanten af lokalplanomradet er der flere beskyttede sten- og jorddiger. Digerne
er beskyttet efter museumslovens § 29a og skal sikres mod tilstandseendringer. Lokalplanen
indeholder mulighed for et konkret digegennembrud for at sikre et offentligt tilgeengeligt stisy-
stem rundt i omrédet.

Digegennembruddet til stien forudseetter dispensation fra Kolding Kommune.

De beskyttede diger er naermere vurderet i miligvurderingsrapporten. Pa flere af digerne findes
eksisterende laehegnsbeplantning, der ikke er omfattet af beskyttelsen, og som derfor kan be-
skeeres eller stynes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Klima og bzeredygtighed

Jaevnfer Kolding Kommunes klimatilpasningsplan er dele af lokalplanomréadet oversvemmel-
sestruet fra primeaert hverdagsregn og skybrud. Lokalplanen giver ikke mulighed for en anven-
delse, der er folsom overfor oversvemmelse inden for de udpegede dele.
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Solcellepaneler opsasttes pa stativer, der er hasvet over terreen. Transformere og teknikhuse
opferes pa sokler, der sikrer mod oversvemmelse.

Ved realisering af lokalplanen vil arealerne inden for omradet blive taget ud af den intensive
landbrugsdrift og overga til solcellepark og grenne arealer. Lokalplanen indebaerer flere tiltag,
der fremmer biodiversiteten og naturen i omradet.

Arealerne under og mellem solcellerne tilplantes med en blanding af urter og graes. Derudover
etableres en lang reekke nye beplantningsbeelter og beplantningsholme af blandede treeer og
buske omkring solcelleanlaegget.

Derudover forventes anlaegget at producere ca. 62.500 MWh/ar, svarende til stremforbruget
for ca. 15.600 husstande. Elproduktionen vil bidrage til bade kommunale og nationale mal for
den grenne omstilling. Forholdet er yderligere beskrevet og vurderet i miligvurderingsrappor-
ten.

Grundejerforening

Der kan kun fastsasttes bestemmelser om grundejerforeninger for nye omréader til haveboliger,
erhvery, fritidsbebyggelse og byomdannelse. Omrédet falder ikke ind under disse kategorier,
s& lokalplanen kan séledes ikke fastsestte bestemmelser om grundejerforeninger.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt
En del af lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende lokalplan 9.9.3 for Vindmelleomra-

de vest for Nagbolvej, vedtaget den 30.12.1999.

Denne lokalplan ophaeves med undtagelse af bestemmelsen § 10.1 om driftsopher af vind-
mellerne. Denne bestemmelse er skrevet ind i denne lokalplan som § 2.6. Bestemmelsen er
dermed fortsat geeldende.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til Kolding Kommune-

plan 2021-2033.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2021-2033 er der
udarbejdet et tilleeg nr. 45.

Tilleegget eendrer den specifikke anvendelse af rammeomrade 1119.T1 fra vindmelleanleeg til
solenergianlaeg. Desuden justeres og udvides rammeomradets afgreensning. Den maksimale
bygningshejde fastsesttes til 6 meter, dog ma lynafledere opferes i op til 15 meter.

Som konsekvens af, at rammeomradet ikke laengere giver mulighed for vindmaller, justeres
arealudpegningen i forbindelse med retningslinje 6.1.1 for stejkonsekvenszoner.

Retningslinjer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for felgende temaer:
e 3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

e 3.2.1 Skovrejsningsomrader

e 3.3.1 Lavbundsarealer og lavbundsarealer, der kan genoprettes til vddomrader

e 3.4.1 Naturomréder, herunder seerligt veerdifulde naturomrader

e 3.4.2 Okologiske forbindelser, potentielle okologiske forbindelser og potentielle naturomra-
der

e 3.4.4 Gront Danmarkskort
e 5.4.1Vindmelleomrader

e 5.4.2 Opstilling af vindmaller
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e 5.5.1 Lokalisering af store, fritstdende solenergianleeg

e 6.1.1 Stgjkonsekvenszoner
3.1.1 Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Sterstedelen af lokalplanomradet er udpeget som saerligt veerdifuldt landorugsomréde. | disse
omréader skal landbrugets udviklingsplaner og investeringsinteresser veegtes hejt. Udnyttelse af
arealerne til solceller udelukker ikke muligheden for landbrug i form af dyrehold. Der gives med
lokalplanen mulighed for dyrehold pa arealerne under og omkring solcellerne. Lokalplanen
fastlaegger desuden, at anlaegget skal fiernes, nar det ikke leengere er i drift, hvorefter arealet
skal reetableres og kan geres disponibelt for landbrug. Lokalplanen vurderes derfor til ikke at
veere i modstrid med retningslinjen.

3.2.1 Skovrejsningsomrader

Inden for planomréadet er der en mindre udpegning for skovrejsning uensket i den estlige del af
omradet. Der etableres i forbindelse med solcelleanlaegget ikke skov, men der stilles krav om
beplantningsbeelter til at skeerme solcellerne.

Lokalplanen vurderes derfor til at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
3.3.1 Lavbundsarealer og lavbundsarealer, der kan genoprettes til vidomrader

I den gstlige del af lokalplanomradet er der en mindre udpegning for lavbundsareal, der kan
genoprettes.

Genopretning af lavbundsarealer vil kunne medvirke til, at kvalitetsmal for vandmiljget kan
opfyldes. Ved genopretning af lavbundsarealer genskabes den naturlige vandstand og vand-
stremning igennem sterre, samlede omrader. Det kan f.eks. veere genslyngning af et vandiab
kombineret med, at vandstanden generelt heeves. Herved skabes naturtyper som moser,
sumpskove, lavvandede seer og vade bredarealer langs vandlgbet.

Lokalplanen sikrer, at lavbundsarealet stort set friholdes for solceller, og lokalplanen vurderes
derfor til at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

3.4.1 Naturomrader, herunder seerligt vaerdifulde naturomrader

Der er en mindre udpegning for seerligt veerdifulde naturomrader inden for lokalplanomradet.
Der er store veerdifulde naturomrader, som graenser op til lokalplanomradet. Dette er anden
beskyttet natur og Nagbel Skov, som er fredskov.

Naturbeskyttelsesomrader skal bevares og seges udvidet, og skal medvirke til at sikre et
mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv.

Lokalplanen sikrer, at byggefelterne holder en respektafstand til de beskyttede naturtyper, og
lokalplanen vurderes derfor til at vaere i overensstemmelse med retningslinjen.

3.4.2 Okologiske forbindelser, potentielle gkologiske forbindelser og potentielle na-
turomrader

| kanten af lokalplanomradet er der mod @st, vest og syd udpeget potentielle ekologiske for-
bindelser. De potentielle gkologiske forbindelser friholdes for teknisk anleeg, og derved bibe-
holdes de okologiske forbindelser. Lokalplanen opretter yderligere en faunapassage pa tvaers
af lokalplanomradet, der skal sikre dyrene en nem adgang mellem Nagbel Skov og mosen
mod ost.

Lokalplanen vurderes derfor til at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
3.4.4 Gront Danmarkskort

Gront Danmarkskort bestar af Naturomrader med saerlige beskyttelsesinteresser og potentielle
naturinteresser (Potentielle naturomrader; samt Potentielle ekologiske forbindelser).

Inden for udpegnigner til Gront Danmarkskort skal beskyttelseshensyn og interesser, der sikrer
og styrker det grenne danmarkskorts biologiske mangfoldighed, vaegtes hgjest. Dernaest skal
det prioriteres at skabe nye naturomrader og at udvide og forbedre eksisterende naturom-

24

Signaturforklaring
[0 szrlig veerdifuldt landbrugsomrade

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

Signaturforklaring
[ Skovrejsning ensket
"] Skovrejsning ugnsket

Skovrejsningsomrader

Fiflid

Nagbol

Signaturforklaring
[

Lz der kan

Lavbundsarealer og lavbundsarealer, der
kan genoprettes til vadomrader

Signaturforklaring
I serlige naturbeskyttelsesinteresser
[TT1] Potentielle naturomrader

Naturomréader, herunder seerligt veerdiful-
de naturomrader

I okologiske forbindelser
[TIT] Potentielle gkologiske forbindelser

@kologiske forbindelser, potentielle oko-
logiske forbindelser og potentielle natur-
omrader



Signaturforklaring
[ stojbeastet areal, vedtaget

Stojkonsekvenszoner

Lokalplan 1119-81 - Solceller ved Nagbgl

rader. Planerne respekterer udpegningerne inden for naturbeskyttelsesomrader og potentiel
okologisk forbindelse, og vurderes derfor til at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

5.4.1 Vindmglleomrader

Der méa kun opstilles nye vindmeller inden for de udpegede vindmelleomrader. Omrédernes
endelige afgreensning og det maksimale antal meller i hvert omrade fastleegges endeligt i den
naermere planlaagning af omraderne. Udbygning af energiproduktionen fra vindmeller pa land
kan ske enten ved en sanering og udskiftning i vindmelleparken til feerre, sterre og mere effek-
tive vindmeller eller ved udlaegning af nye vindmelleomrader.

Lokalplanen vurderes til at veere i overensstemmmelse med retningslinjen, da der i lokalplanen
ikke gives mulighed for nye meller, men retten til de eksisterende meller bibeholdes.

5.4.2 Opstilling af vindmgller

Opstilling af meller i de udpegede omrader skal ske pa baggrund af en lokalplanleegning, hvor
der redegeres for de landskabelige, naturmaessige, kulturelle og jordbrugsmaessige interesser
samt redegeres for pavirkningen med stej og skyggeafkast pa nabobeboelser. Opstilling af
vindmoller skal ske i overensstemmelse med Miljoministeriets bekendtgorelse om stej fra vind-
maller.

Lokalplanen vurderes til at veere i overensstemmelse med retningslinjen, da vindmellerne der
stér inden for planomradet, er opfert efter en eksisterende lokalplan, der tager hejde for de
landskabelige, naturmaessige, kulturelle og jordbrugsmeessige interesser. Der gives med den-
ne lokalplan ikke mulighed for placering af nye mealler, og dette er der derfor ikke redegjort for i
forbindelse med denne plan.

5.5.1 Lokalisering af store, fritstdende solenergianlaeg

Store, fritstdende solenergianlaeg kan placeres enten i tilknytning til bymaessig bebyggelse eller
i det abne land. | det &bne land skal anleeggene som udgangspunkt placeres pa landbrugsa-
realer uden natur-, landskabs- eller kulturhistoriske interesser. Store hegnede anlseg ma ikke
enkeltvis eller ved flere enkeltliggende anleeg skabe barrierer for vildtets passage i landskabet.

Beplantning skal afskaerme anleaggene i forhold til naboer, veje og evrige interesser i det dbne
land.

Det fremgar af retningslinjerne, at projekter, som giver nye muligheder for at forbinde natur-og
landskabsomrader, eller som bidrager til at tjiene klimatilpasningsmaessige, miligmaessige eller
rekreative formal, vil blive vaegtet hejt. Det samme geelder anlaeg, som kan bidrage til en lokal
forankring eller som kan placeres i tilknytning til eksisterende tekniske anleeg som for eksempel
biogasanleeg og vindmaller.

Lokalplanen vurderes til at veere i overensstemmelse med retningslinjen, da der i lokalplanen er
indarbejdet en raskke hensyn til natur- og landskabsinteresser i omradet. Desuden indebaerer
projektet etablering af nye naturomrader i en gennemgaende passage, der skaber forbindelse
til skov- og naturarealer.

6.1.1 Stojkonsekvenszoner

Retningslinjen angiver, at der inden for stejbelastede omrader ikke méa udleegges areal il
stejfelsom anvendelse. Udpegningen er baseret pa eksisterende vindmeller i omradet, samt
jernbanen.

Solceller er ikke stojfolsom anvendelse og kan derfor etableres inden for udpegningen, lokal-
planen vurderes derfor til at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Sektorplaner

Renovation

Der planlaegges for et teknisk anleeg i form af et solcelleanlaeg pé terreen og der stilles derfor
ikke krav om renovation i lokalplanen.
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Varme

Der planlaegges for et teknisk anleeg i form af et solcelleanlaag pa terraen, hvor der ikke er be-
hov for opvarmning.

Spildevand

Der planlaegges for et teknisk anleag i form af et solcelleanlasg pé terraen, hvor der ikke er Kil-
der til spildevand.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomréadet ligger hovedsageligt inden for et omrade med almindelige drikkevandsin-
teresser (OD). En mindre del af lokalplanomradet mod nordest er dog beliggende i et omrade
med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Solcelleanlaeg er som udgangspunkt ikke grundvandstruende anvendelse, hvis der tages for-
skellige forholdsregler i forhold til bl.a. type og test for PFAS, hurtig oprydning ved itusléede
solceller og brand mv. Desuden stiller lokalplanen krav om, at anleeggets transformere etable-
res med olieopsamlingskar.

Etablering af solcelleanlaagget vurderes derfor til at fa en positiv pavirkning pa grundvandets
kvalitet med reduktion af nitrat, fosfor og pesticider, da omradets tidligere anvendelse til traditi-
onel landbrugsdrift ophorer.

Forholdet drikkevandsinteresser og grundvand er neermere beskrevet i miljovurderingsrappor-
ten.

Statslige interesser
Vandplanlzaegning

Vandomradeplanerne fastsastter malsastninger for at forbedre det danske vandmiljo i kyst-
vande, seer, vandleb og grundvand i overensstemmelse med EUs vandrammedirektiv, der er
implementeret i lov om vandplanleegning.

| Vandomradeplan 2021-2027 for Jylland og Fyn ligger planomradet inden for to hovedoplan-
de: Den sydlige del ligger inden for Hovedvandopland 1.10 Vadehavet, mens den nordlige del
ligger inden for hovedopland 1.11 Lillebeelt/Jylland.

Den nordlige del af planomradet afvander mod nord og Drabaeks Mellea, der forleber umiddel-
bart nord for jernbanen. Den sydlige del af planomradet afvander mod sydest og et unavngivet
vandlgb i sammenhaeng med Nagbal A'i en afstand af mere end 850 meter.

Begge vandleb er malsat til god gkologisk og kemisk tilstand, men den aktuelle gkologiske
tilstand er dérlig, mens den kemiske tilstand er ukendt.

Der er ingen mélsatte sger inden for planomréadet. Neermeste mélsatte s@ er Dollerup Se, der
ligger ca. 850 meter nord for planomradet. Seen er malsat til god ekologisk tilstand, men den
aktuelle ekologiske tilstand er darlig, mens den kemiske tilstand er ukendt.

Det vurderes, at realisering solcelleanlaegget vil have en positiv pavirkning af mélsatte vand-
forekomster i omradets omgivelser, idet planomrédets udtagning af traditionel landbrugsdirift vil
mindske udvaskning af naeringsstoffer og pesticider i vandomraderne. Pa grund af afstanden
til vandomréderne og pa grund af planomradets begreensede sterrelse i oplandet vil effekten
pa de malsatte forekomster dog formentlig vaere lille. Planerne for solcelleanlsagget kan reali-
seres uden direkte udledning til recipienter, idet der ikke er spildevand eller regnvandshandte-
ring, der ger det pékraevet. Realisering af planerne vil ikke forringe eller hindre méalopfyldelse i
vandleb og soer.

Naermeste grundvandsforekomst er ved Lunderskov Vandveerks aktive boringer, der ligger ca.
1,4 km nord for planomradet. Den kvantitative tilstand af den regionale grundvandsforekomst
er god, men den kemiske tilstand er ringe.

26

Signaturforklaring
Omréder med drikkevandsinteresser (OD)
I Omrider med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Drikkevandsinteresser

[ Planomrdde  — Mlsatte vandiob

[ Mlsatte soer + Grundvand malestation

Maéilsatte soer og vandleb i omradet om-
kring planomradet.



Lokalplan 1119-81 - Solceller ved Nagbgl

Realisering af solcelleanlaegget vurderes ikke at ville pavirke grundvandsforekomsternes
kvantitative eller kemiske tilstand. Grundvandsdannelsen pavirkes kun ubetydeligt, da befee-
stelsesgraden kun forages ubetydeligt inden for omradet ved etablering af transformere, der
udger en meget lille del af det samlede planomrade. Regnvand vil fortsat nedsive pa terraen.
Solcelleanlzegget medfoerer ingen direkte udledninger til jord, vandmilig og grundvand. Ved
olieholdige dele af anleegget tages forskellige forholdsregler, hvis der ved et uheld skulle opsta
lzek. Derudover tages forholdsregler til sikring af, at solcellepanelers overflader ikke ma inde-
holde skadelige PFAS-stoffer. Der sikres séledes at der ikke sker afsmitning og udvaskning af
regnvand med skadelige stoffer til grundvandet.

Overordnet vil planomradets udtagning af traditionel landbrugsdrift mindske udvaskning af nae-
ringsstoffer og pesticider i grundvandet. Pa baggrund af ovennasvnte vil realisering af planerne
ikke veere til hinder for opnaelsen af god kvalitativ tilstand i grundvandsforekomsterne.

Havstrategi

Danmarks Havstrategi fastsastter mal og indsatser op for at opna eller fastholde en god
miljetilstand i havets gkosystemer i overensstemmelse med EUs havstrategidirektiv, der er
implementeret i lov om havstrategi. | Havstrategi Il (2018-2024) er god miljetilstand beskrevet
ved 11 kvalitative deskriptorer, der indgar i sikringen af god miljgtilstand i havets ekosystemer.
Disse deskriptorer omfatter biodiversitet, ikke-hjemmehgarende arter, erhvervsmaessigt udnytte-
de fiskebestande, havets fodenet, eutrofiering, havbundens integritet, hydrografiske sendringer,
forurenende stoffer herunder i fisk og skaldyr til konsum, marint affald samt undervandsstgj.

Da planomradet ligger i en afstand af minimum 12,5 km til neermeste havomrade ved Kolding
Fjord er der en reekke deskriptorer som ikke er relevante for vedtagelse af planen. Det gaelder
bl.a. ikke-hjemmeharende arter, erhvervsmaessig udnyttelse, havbunden, konsum, marint af-

fald og undervandstgj.

Da planomrédet afvander til vandlgbssystemer, der i sidste ende har udlgb i henholdsvis Kat-
tegat og Vadehavet, vil planomradets anvendelse og pavirkning af vandlgbene potentielt kunne
pavirke deskriptorer som vandlgbenes og havmiljgets biodiversitet, arter, havbundens integritet
og pavirkning med forurenende stoffer.

Som beskrevet under punkt om vandrammedirektivet vurderes det, at realisering solcellean-
laagget Vil have en positiv pavirkning af malsatte vandforekomster i omradets omgivelser, idet
planomradets udtagning af traditionel landbrugsdrift vil mindske udvaskning af neeringsstoffer
og pesticider i vandomraderne. P& grund af afstanden til vandomréderne og pa grund af plan-
omradets begreensede storrelse i oplandet vil effekten pa de mélsatte forekomster dog for-
mentlig veere lille. Planerne for solcelleanleegget kan realiseres uden direkte udledning til recipi-
enter, idet der ikke er spildevand eller regnvandshandtering, der ger det pakraevet. Derudover
tages forholdsregler til sikring af, at solcellepanelers overflader ikke ma indeholde skadelige
PFAS-stoffer og andet, der kan udvaske til vandforekomster. P& den baggrund vurderes det,
at vedtagelse af planerne ikke vil have negativ indvirkning pa havmiljigets biodiversitet, arter,
forureningstilstand og integritet.

Pa baggrund af ovenstéende vurderes det, at realisering af planerne vil ikke forringe eller hin-
dre malopfyldelse i havmiljget som beskrevet i havstrategien.

Tilladelser fra andre myndigheder

Skovbyggelinje

Der ma ikke opferes bebyggelse og anleeg inden for skovbyggelinjen, jf. naturbeskyttelseslo-
vens § 17, for beskyttelseslinjen er ophasvet af Miljgstyrelsen eller der er meddelt dispensation
af kommunen i hvert enkelt tilfaelde.

Lokalplanen indeholder en dispensation fra skovbyggelinjen i medfer af planlovens § 15. stk.
5.
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Inden for tre &r fra offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan gives der med lokal-
planen de seerskilte dispensationer fra skovbyggelinjen, som er nadvendige for lokalplanens
virkeliggerelse og naevnt i § 2.5.

Der skal séledes ikke se@ges om dispensation til bebyggelse og anleeg i overensstemmelse
med lokalplanen i de ferste tre ar efter lokalplanens offentliggerelse. Efter denne periode bort-
falder dispensationen og der skal seges om ny dispensation til det konkrete projekt.

Dispensationen fra skovbyggelinjen, som er indbygget i lokalplanens bestemmelser, kan inden
for 4 uger fra offentliggerelsen paklages til Milig- og Fedevareklagenasvnet. Dispensationen
ma ikke udnyttes, for klagefristen er udlebet. Hvis der bliver klaget, har klagen opsaettende
virkning, hvilket indebeerer, at dispensationen ikke mé udnyttes fer klagesagen er afsluttet,
medmindre klagenaevnet bestemmer andet.

Beskyttet natur og vandigb

Der ma ikke aendres i tilstanden af beskyttede naturtyper omfattet af naturbeskyttelseslovens

§ 8.

Fredskovspligt

Arealer med fredskov reguleres af skovloven og beplantningen ma - uanset lokalplanens be-
stemmelser - ikke reduceres for der er meddelt tilladelse til det fra Naturstyrelsen.

Fortidsminder og beskyttede diger

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for gravheje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderijyl-
land, Arkaeologi Haderslev.

Der mé - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke foretages aendring i tilstanden af beskytte-
de sten- og jorddiger jf. museumslovens § 29 a, for der er givet dispensation hertil fra Kolding
Kommune.

Arkeeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr.nr. 3bd, 4be, 4bf, 4c, 5b, 10c, 12i, 18c,
Nagbel By, Skanderup. De berarte ejendomme er derfor reguleret af lov om landbrugsejen-
domme. Lokalplanen kraever ikke ophasvelse af landbrugspligten, da omradet kan reetableres
til landbrugsdrift eller natur, nér solcelleanlaegget ikke leengere er i drift.

Landzonetilladelse — bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til arealanvendelse samt etablering af veje, stier,
parkering, skilte, byggeri, tekniske anlaeg og installationer, hegn og terreenregulering i landzone
jf. planlovens § 35 stk. 1, som er n@dvendige for lokalplanens virkeliggerelse pa betingelse af
en reekke vilkar angivet i § 2.4.

Der skal séledes ikke s@ges om zonetilladelse til den anvendelse af arealet, som lokalplanen
muligger, hvis betingelsen opfyldes.

Desuden geelder vilkaret fra den eksisterende lokalplan 9.9.3 for Vindmelleromrade vest for
Nagbelvej vedtaget den 30.12.1999, fortsat, i forhold til driftsopher af eksisterende vindmaller.
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Kortbilag fra Arkeeologisk udtalelse.

Det berorte omrade er markeret med

rod kontur. Fredede fortidsminder er
markeret med numre pa red baggrund.
Ikke-fredede fortidsminder er markeret
med numre pa gul baggrund. Beskyttede
diger er markeret med lilla streg.

Lokalplan 1119-81 - Solceller ved Nagbgl

Saledes skal vindmeller, fundamenter og tekniske installationer fiernes uden udgift for det of-
fentlige, nar vindmellerne har veeret ude af drift i et ar.

~ »t
A R, Y

Nagbal

il L

I
Lokalplanen hindrer ikke, at arealer, der for etablering af solcelleanleeg var landbrugsarealer,
kan reetableres til landbrugsmaessig drift.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljevur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljgvurderingsproces.

Bygherre har anmodet om, at det ansegte projekt underkastes en frivillig miljgkonsekvensvur-
dering (VVM) efter miljigvurderingslovens § 19, stk. 4.

Miligkonsekvensvurdering af projektet er udfert som en samlet rapport med miljigvurderingen af
neervaerende lokalplan med tilhgrende kommuneplantillzeg.

Arkaeologisk vurdering

Museum Senderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanens
omrade. Det er Museets vurdering, at der vil veere meget hgj risiko for at treeffe pa veesentlige,
jordfaste fortidsminder ved anleegsarbejde inden for det bererte projektomrade.

En forundersegelse vil kunne afslere, om der findes veesentlige, jordfaste fortidsminder pa
planomradet, og om de har en sadan karakter, at de skal udgraves, inden anlesgsarbejde med
gravearbejde igangsaettes. Safremt der ikke skal ske terraenregulering ved opseaetning af sol-
panelerne, sa vil Museet ikke foretage yderligere pa arealerne, hvor selve stativerne placeres.
Ovenstaende vurdering gaelder derfor pa omrader, hvor der etableres blandt andet teknik-
bygninger, ledningstracéer, veje og andet anlaegsarbejde med jordbearbejdning under normal
plejedybde — herunder terreenregulering og dybdeploejning af hegn.
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Da planomrédet overstiger 5000 m?2 skal udgifterne til forundersegelse - jf. museumslovens §
26.2 - afholdes af bygherre. Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder pa plan-
omradet, skal disse udgraves, inden de @deleegges ved anleegsarbejdet. | nogle tilfselde er det
dog muligt at eendre ved jordindgrebet, s& en udgravning ikke bliver nedvendig. Er det ikke
muligt, vil udgravningen skulle finansieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anlaegsarbejde stader pé et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det bererer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Senderjylland - Arkeeologi.

Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal séledes veere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geslder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Kortbilag

Kortbilag 1: Matrikelkort
Kortbilag 2: Delomrader
Kortbilag 3: Arealanvendelse og anlzeg

Kortbilag 4: Eksisterende terraen
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Lokalplan 1119-81 - Solceller ved Nagbgl
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Lokalplan 1119-81 - Solceller ved Nagbol

Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overfores arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
sterre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj- 0og sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

(. 797963 20 Vi designer livet
byogudvikling@kolding.dk 9
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26. september 2024 - Sagsnr. 24/7092 - Lgbenr. 160911/24

Offentlig hering

Byradet vedtog den 24. september 2024 at sende fglgende planforslag i offentlig hering:
o Tilleg 45 til Kommuneplan 2021-2033
e Lokalplan 1119-81 Solceller ved Nagbgl

Haringsperioden er 8 uger fra den 26. september 2024 til den 21. november 2024.

| samme periode hgres ogsa miljgvurderingsrapport (MV-VVM) 'Solcelleanlaeg ved Nagbgl’ med
tilhgrende udkast til § 25-tilladelse.

Planforslagene og miljgvurderingsrapporten med tilherende udkast til § 25-tilladelse kan ses pa
www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv
11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslagene og miljgvurderingsrapporten med tilhgrende udkast til § 25-tilladelse.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at felge dette link:
Byradet 'Referat 24. september 2024’ www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

I henhold til § 9 i "lov om fremme af vedvarende energi” vil opstiller af solcelleanlaegget pa et borgermade
redeggre for opstillingens konsekvenser for de omkringliggende beboelsesejendomme og Klima-, Energi-
og Forsyningsministeriet vil redeggre for veerditabs-, salgsoptions- og VE-bonusordningen. Borgermgdet
afholdes den 24. oktober 2024 fra kl. 19.00 i Lunderskov Hallen. Alle er velkomne til at deltage.

Vi forventer, at planforslagene, miljgvurderingsrapporten med tilhgrende udkast til § 25-tilladelse samt alle
indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Byradet den 28. januar 2025.

Dette brev og offentliggarelse af planforslagene og miljgvurderingsrapporten med tilhgrende udkast til §
25-tilladelse sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens § 32 og § 35.

By- og Feellesforvaltningen Jakob Revsbeck
Plan 3047 37 59
Nytorv 11 jakre@kolding.dk

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser
https://www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/
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Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spagrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa jakre@kolding.dk
eller 3047 3759.

Venlig hilsen

Jakob Revsbeck
Byplanlaegger - arkitekt maa

Bilag: Annonce om offentlig hering
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Offentlig hering af forslag til Tillaeg 45 til Kommuneplan 2021-
2033 og Lokalplan 1119-81 Solceller ved Nagbgal med
tilherende miljgvurderingsrapport og dens tilhegrende
dokumenter

Kort beskrivelse af planforslagene

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet og omradet for kommuneplantillaegget.

Byradet har den 24. september 2024 vedtaget at fremlaegge forslag til Tilleeg 45 til Kommuneplan 2021-
2033 og forslag til Lokalplan 1119-81 Solceller ved Nagbgl. Offentliggerelse af planforslagene og miljg-
vurderingsrapporten samt det tilhgrende udkast til § 25-tilladelse sker efter planlovens §§ 24-26 og
miljgvurderingslovens § 32 og § 35.

Planomradet ligger syd vest for Lunderskov mellem Nagbgl, Lunderskov-Esbjerg-banen og Nagbgl Skov.

Kommuneplantillzeggets formal er at justere og sendre det eksisterende - men uudnyttede - rammeomrade
1119.T1, der i dag har specifik anvendelse til vindmglleanlaeg. Den specifikke anvendelse aendres til sol-
celleanleeg og rammeomradet udvides.
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Lokalplanens formal er:

e At udleegge lokalplanens omrade til tekniske anleeg samt natur- og friluftsmaessige formal;

e At give mulighed for opstilling af solcelleanlezegget med dertil harende ngdvendige tekniske
installationer, anlaeg og byggeri;

e Atsikre, at anlaeg og byggeri placeres under hensyn til omradets landskabs- og naturinteresser;

e At sikre, at anvendelse, anlaeg og byggeri i omradet sker og opferes under hensyntagen til
grundvandet og drikkevandsinteresser;

e At sikre en faunapassage, der tilgodeser dyrelivet i omradet;

e At sikre offentligt tilgeengelige stier i og igennem omradet;

e At fastholde de hidtidigt geeldende bestemmelser for nedtagning af lokalplanomradets vindmgller

Planforslagene og miljgvurderingsrapporten med tilherende udkast til § 25-tilladelse kan ses pa
www.kolding.dk/plansager (klik paA "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Faellesforvaltningen,
Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.

Kort beskrivelse af miljgvurderingen

Som et grundlag for beslutningen om at fremlaegge planforslagene og senere meddele tilladelse til
projektet er der udarbejdet en miljgvurderingsrapport og udkast til § 25-tilladelse. Da planforslagene og
selve projektet er direkte afhaengige af hinanden, og bade planforslagene og det fysiske projekt er omfat-
tet af lov om miljgvurdering, daekker miljgvurderingsrapporten bade vurderingen af miljgpavirkningerne fra
planforslagene savel som vurderingen af miljgkonsekvenserne af det konkrete projekt.

Miljgvurderingsrapporten beskriver, hvordan planforslagenes og projektets realisering forventes at pavirke
miljget. Fglgende emner er beskrevet i miljgvurderingsrapporten:

e Natur, dyreliv og beskyttede arter

e Grundvand

¢ Befolkning og sundhed, stgj og vibrationer
o Befolkning og sundhed, rekreative forhold

e Landskab og visuelle forhold samt kulturarv
e Klima og luftkvalitet

o Trafik

e Befolkning og sikkerhed

Derudover skal der vurderes pa kumulative effekter i sammenhaeng med planlagte og eksisterende anleeg
i omréadet.

Miljgvurderingsrapporten og udkast til § 25-tilladelsen er offentliggjort sammen med planforslagene.

Sporgsmal

Oplysninger om planforslagene og projektet kan fas ved henvendelse til:
Jakob Revsbeck, tIf. 3047 3759 eller jakre@kolding.dk

Mira Johanne Woo, tIf. 7979 6165 eller mirwo@kolding.dk
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Oplysninger om miljgforhold kan fas ved henvendelse til:
Lise Arp, tIf. 2021 1739 eller liar@kolding.dk
Katrine Munck, tIf. 2172 6488 eller katmu@kolding.dk

Heringsperiode

Planforslagene med tilhgrende miljgvurderingsrapport samt udkast til § 25-tilladelse er fremlagt i 8 uger i
perioden fra den 26. september 2024 til den 21. november 2024. Herefter vil de indkomne hgringssvar
blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller aendringsforslag om ethvert forhold i planforslagene samt bemaerk-
ninger til miljgvurderingsrapporten eller udkastet til § 25-tilladelse til By- og Fzellesforvaltningen, Nytorv
11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal: www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og
lokalplaner”), sa vi har det senest den 21. november 2024. Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal
du fglge nedenstaende klagevejledning.

Vi gor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 26. september 2024, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt ud-
nyttes pa en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger gzelder
hgjst i et ar efter lokalplanforslagets offentligggrelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort.

Efter udlgbet af hgringsperioden kan Byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget, be-
bygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et st@rre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa leenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfaelde, hvor indenrigs- og bolig-
ministeren har truffet beslutning om at overtage Byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer andre
myndigheders lovbestemte opgaver eller har starre betydning.

Klagevejledning vedrarende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spgrgsmal i forhold til planforslagene og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planernes indhold,

e lovkrav til miljgvurderingsrapportens indhold,

e lovkrav til procedurer,

¢ lovkrav il offentliggerelse.
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Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en veesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelsen af de endeligt vedtagne planer. Den endelige vedtagelse af
planerne kan farst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne indsigelser er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
@nsker du at afprgve afgerelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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