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Lokalplan 1131-21-01 - tilleeg 1 til lokalplan 1131-21

Indledning

Beliggenheden af omradet for lokalplantillaagget
Lokalplantillzaggets omrade er beliggende i den sydestlige del af Jordrup. Omradet, som om-
fatter delomrade 4B og 4C i geeldende lokalplan 1131-21, er pa henholdsvis ca. 2,35 ha og
0,75 ha, og ligger i byzone.

Lokalplantillaeggets formal

Lokalplantilleeggets formal er at justere geeldende byggemuligheder i gasldende lokalplan
Lokalplanomrédets beliggenhed i kom- 1131-21, s& der kan etableres yderligere tast-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse og/
munen vist med rodt. eller keedehuse pa de ubebyggede grunde i delomréde 4B og dobbelthuse pé de ubebyggede
grunde i delomrade 4C. Samtidig er det formalet at sikre den nye bebyggelses indpasning i
det eksisterende byggede milja.

Luftfoto med lokalplanomrédets af-
greensning. Omréadet, hvor lokalplantil-
laegget aendrer og tilfojer f4 bestemmel- Derfor aendres og tilfejes f& bestemmelser i den geeldende lokalplan 1131-21. Desuden tilfejes

ser, er inden for markeringen med gult. til geeldende lokalplan 1131-21 et kortbilag med neerveerende tillaeg til lokalplan.

Bolingyel

500 metel Lokalplanomrade
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Lokalplantillzeggets baggrund

Lokalplantillaagget er udarbejdet pa baggrund af, at det har vist sig sveert at realisere den gael-
dende lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby fra 2015. Derfor har en lokal udvikler henvendt
sig til Kolding Kommune med et enske om, at der &bnes op for muligheden for opferelse af
test-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse og keedehuse pa de resterende 4 parcelhus-
grunde i udstykningen i lokalplan 1131-21’s delomrade 4B. Kolding Kommune ensker at
imedekomme dette onske, og har i forleengelse heraf vurderet, at det ligeledes vil veere hen-
sigtsmaessigt at muliggere opferelse af tast-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse pa de
resterende 3 parcelhusgrunde i den kommunale udstykning i lokalplan 1131-21’s delomrade
4C.



Om lokalplantilleeg

Det er muligt at supplere el-
ler aendre bestemmelser i en
geeldende lokalplan ved at
tilvejebringe en lokalplan, der
alene indeholder de bestem-
melser, som den geeldende
lokalplan enskes eendret el-
ler suppleret med. En sédan
supplerende lokalplan kaldes
et lokalplantilleeg.

Lokalplan 1131-21-01 - tillaeg 1 til lokalplan 1131-21

Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplantilleeggets formal
§1.1

Lokalplantillseggets formal er:

e at abne op for etablering af enten &ben-lav og/eller tast-lav boligbebyggelse pa de ube-
byggede grunde i delomréde 4B og 4C i geeldende lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby
vedtaget den 18. maj 2015.

§ 2 Omrade og zonestatus

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter falgende ejendomme:

Matr. nr.: 1ab, 1ad, 1ae, 1ah, 1ai, 1an, 1ap, 1aq, 1as, 1at, 1au, 1av, 1ax, 1ay, 1az, 1aese, 1ag,
1bc, 1bd, 1f, 1i, 1k, 1I, 1m, 1n, 1p, 1q, 1t, 1u, 1v, 1%, 1ee, 1aa, 2ae, 2ax, 2ay, 2azk, 2ba, 2bc,
2bd, 2bf, 2bg, 2bh, 2bi, 2bl, 2bm, 2bp, 2bg, 2br, 2bt, 2bu, 2bv, 2bx, 2bz, 2bae, 2bg, 2ca,
2cb, 2cc, 2¢d, 2ce, 2ch, 2ci, 2¢k, 2cl, 2cm, 2¢cn, 2co, 2¢p, 2¢q, 2¢s, 2¢t, 2¢v, 2¢X, 2¢y, 2¢z,
2cee, 2¢o, 2dd, 2de, 2df, 2dg, 2dh, 2di, 2dk, 2dl, 2dm, 2dn, 2do, 2dp, 2dq, 2dt, 2dv, 2dx,
2dy, 2dee, 2do, 2ea, 2eb, 2ec, 2ed, 2ee, 2ef, 2eg, 2eh, 2ei, 2ek, 2el, 2em, 2en, 2eo, 2ep,
2eq, 2er, 2es, 2et, 2eu, 2ev, 2ex, 2ey, 2ez, 2eee, 2fa, 2fb, 2fc, 2fd, 2ff, 2fg, 2th, 2fi, 2fk, 2fl,
2fm, 2fn, 2fo, 2fp, 2fq, 2fr, 2h, 20, 2p, 2e, 2aa, 6p, 6q, 6r, 7C, 7e, 7f, 7g, 7h, 7i, 7k, 8a, 8ab,
8ac, 8ad, 8c, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h, 8i, 8q, 8r, 8s, 8t, 8u, 8v, 8x, 8y, 8z, 8z, 80, 8aa, 9ab, 9ac,
9p, 9q, 9r, 9s, 9t, Au, v, 9x, 9y, 9z, 9ee, 90, 9aa, 11ac, 11ad, 11af, 11ag, 11ah, 11ai, 11ak,
11al, 11an, 11i, 11k, 111, 11m, 110, 11q, 11r, 11s, 11u, 11v, 11z, 119, 12e, 12f, 12g, 12h,
12i, 121, 12m, 12n, 120, 12p, 12q, 12r, 12t, 12u, 12v, 12%, 21d, 21e, 25a, 25f, 25k, 25I, 25m,
25n, 25p, 25q, 25r, 25t, 25v, 25X, 25y, 25z, 25z, 30a, 30c samt del af matr. nr. 8ak, 9ae,
11aa, 11at, 48a Jordrup by, Jordrup samt vejlitra 7000a, 7000g, 7000h, 7000l samt del af vej-
litra 7000b, 7000c, 7000i,

samt alle parceller, der efter den 01.11.2023 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplantillaaggets omrade er i byzone og skal forblive i byzone.

§23

| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 tilfgjes kortbilag 12 med naerveerende tillaeg il
lokalplan.
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§ 3 Omradets anvendelse

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 4 Udstykning

§ 4.1

| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 aendres afsnit 2-4 i § 4.1:
fra

"Omréde 4B. Grunde i omrade 4B ma ikke udstykkes med mindre grundsterrelse end 700
m? og sterre grundsterrelse end 3150 m?, og grundbredden skal veere mindst 20 meter.
For omréade 4B kan godkendes op til 22 boliger.

Dobbelthuse inden for omrade 4B ma udstykkes med grundsterrelser mellem 350 og 930
m?. Grundbredden for dobbelthuse skal mindst veere 18 meter.

Omréade 4C. Grunde i omrade 4C ma ikke udstykkes med mindre grundsterrelse end 700
m? og sterre grundsterrelse end 1200 m?, og grundbredden skal veere mindst 25 meter.
For omrade 4C kan godkendes op til 4 boliger.”

til
"Omrade 4B og 4C. Grunde til &ben-lav boligbebyggelse i omréde 4B og 4C ma ikke ud-

stykkes med mindre grundsterrelse end 700 m?.

Grunde til test-lav boligbebyggelse i omréde 4B og 4C ma ikke udstykkes med mindre
grundsterrelser end 300 m?.”

§4.2
| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 sendres § 4.2:
fra

"l omréade 4B, 4C og 4D mé udstykning af nye parceller til boligformal kun foretages i over-
ensstemmelse med de udstykningsprincipper, der er vist pa kortbilag 4.”

Kortbilag 2 - delomréader - i geeldende
lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby
opdeler planomradet i 8 delomrader.
Neervaerende lokalplantillaeg videreforer
denne opdeling og justerer nogle af
bestemmelserne for planomradets del-
omrade 4B og 4C.



Lokalplan 1131-21 gaelder fortsat
Hvor der i lokalplantilleegget stér:
Ingen yderligere bestemmelser,

henledes opmaerksomheden pa, at lokal-
plan 1131-21 kan indeholde bestemmel-
ser, der i forvejen regulerer de relevante
forhold.

Lokalplan 1131-21-01 - tillaeg 1 til lokalplan 1131-21

til
"l omréde 4D mé udstykning af nye parceller til boligformal kun foretages i overensstem-
melse med de udstykningsprincipper, der er vist pa kortbilag 4.”

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 6 Tekniske anlaeg

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
§7.1

| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 aendres § 7.6.4:

fra

"Bebyggelse i omrade 4B, 4C og 4D mé kun opferes i overensstemmelse med de pa kort-
bilag 10 og kortbilag 11 viste principper.”

til
"Bebyggelse i omrade 4D ma kun opferes i overensstemmelse med det pa kortbilag 11
viste princip.”

§7.2

| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 tilfojes efter § 7.6.5:
"§7.6.6

Bebyggelse ma kun ske som:

e Pa arealet, som vist pa kortbilag 12 er markeret med gult, méa bebyggelse opferes som
aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende parcelhuse og/eller som tast-lav bolig-
bebyggelse i form af dobbelthuse og/eller keedehuse.

e P4 arealet, som vist pa kortbilag 12 er markeret med brunt, ma bebyggelse opferes
som aben-lav boligbebyggelse i form af fritiggende parcelhuse og/eller som tast-lav
boligbebyggelse i form af dobbelthuse.”

§7.3
| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 tilfojes efter § 7.6.5:
"§7.6.7

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund, som pé kortbilag 12 er markeret med gult
og brunt, ma for

e aben-lav boligbebyggelse hejst udgere 30 %,
e for teet-lav boligbebyggelse hejst udgere 40 %.”

§7.4
| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 tilfgjes efter § 7.6.5:
"§7.6.8

Teet-lav boligbebyggelse ma sammenbygges lodret i naboskel med forskriftsmaessig
brandadskillelse.”
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§7.5

| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 tilfojes efter § 7.6.5:

"§7.6.9

Ved teet-lav boligbebyggelse i form af keedehuse, inden for markeringen med gult som vist

pa kortbilag 12, ma der maksimalt etableres 5 boliger i boligraskken.”
lllustration 1

§7.6 Vandret bygningsfremspring eller tilba-
I lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 tilfgjes efter § 7.6.5: getraskning jf. § 7.6 i narveerende lokal-
plantilleeg.
"§7.6.10

Ved teet-lav boligbebyggelse i form af keedehuse skal boligreekken brydes for minimum
hver 3. boligenhed i form af vandret bygningsfremspring eller tilbagetraekning i princippet
som vist pa illustration 1.”

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
| lokalplan 1131-21 vedtaget den 18. maj 2015 tilfgjes efter § 9.7:
"§ 9.8

Befeestelsesgraden ma ikke veere hejere end 40 % pa den enkelte grund, inden for mar-
keringen med gult og brunt som vist pa kortbilag 12. Befeestes over 40 % af den enkelte
grunds areal, skal der tilbageholdes/forsinkes regnvand pa grunden, sa afledningen svarer
til 40 %.”

§ 10 Terraen

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 12 Grundejerforening

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 13 Bevaring

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 14 Servitutter

Ingen yderligere bestemmelser.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

§ 151
Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af dette lokalplantilleeg sendres
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lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby, vedtaget af Kolding Byrad den 18. maj 2015, som be-
skrevet i neerveerende lokalplantilleeg.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af forslaget til lokalplantillzeg

| perioden fra forslaget til lokalplantilleeg offentliggeres, og indtil det af byradet endeligt ved-
tagne lokalplantillzeg er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. plan-
lovens § 17. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke méa bebygges eller i
ovrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af for-
slaget til lokalplantilleeg, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pa-
begynde et storre byggearbejde.

Lokalplantillaaggets midlertidige retsvirkninger gaelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokal-
planforslaget.

Lokalplantillaeggets endelige retsvirkninger

§16.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplantillaagget ma der ifelge § 18
i planloven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplantilleeggets bestemmel-
ser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplantilleeg-
get medforer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved
udarbejdelse af ny lokalplan.

§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplantilleeg-
gets bestemmelser, jf. planlovens § 18.

§ 16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplantilleaggets formal, kan geres
ugyldige, nar de angives i lokalplantillzegget.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélsagges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som péleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nér ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplantilleegget.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er den 01. december 2023 vedtaget som forslag til offentliggerelse af By- og
Udviklingsforvaltningen i overensstemmelse med delegation af beslutningskompetencen for
vedtagelse af lokalplaner, som blev vedtaget af Kolding Byrad den 1. marts 2022.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kommunes hjem-
meside den 04. december 2023.

Endelig vedtagelse

By- og Udviklingsforvaltningen har den 20. december 2023 endeligt vedtaget lokalplanen i
overensstemmelse med delegation af beslutningskompetencen for vedtagelse af lokalplaner,
som blev vedtaget af Kolding Byrad den 1. marts 2022.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside
den 21. december 2023.
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Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Omréadet for lokalplantilleegget er beliggende i den sydestlige del af Jordrup by. Planomradet
omfatter delomréde 4B og 4C i geeldende lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby, som er pa
henholdsvis ca. 2,35 ha og 0,75 ha, og beliggende i byzone.

Lokalplan 1131-21 o . °
Jordrup ' Delomrade 4B greenser mod nord, st og syd op til det abne land, og mod vest greenser det

- en lokalby op til det eksisterende boligomréde ved Kaertoften.

Tilleg 20 til Kommuneplan 2013-2025

kiing Delomrade 4C greenser mod nordvest op til den lokale dagligvarebutik, mod nordest til det ek-
sisterende boligomrade ved Keerveenget, mod ast og syd til det dbne land samt et fritiggende
parcelhus, som ligger mod sydvest ud til Hovedgaden.

Forside af lokalplan 1131-21 Jordrup - en
lokalby.
Delomrade 4B er i dag til dels bebygget med 8 nyere, fritiggende parcelhuse samt 4 dobbelt-

huse (8 boliger). Delomrade 4C er bebygget med 1 fritiggende parcelhus. Begge delomrader
er udstykket til parcelhusgrunde og centralt i de to delomréder ligger et grent feellesareal.

Vejadgangen til planomradet sker fra Hovedgaden, hvorfra henholdsvis Kaerhaven og Kaer-
vaenget forleber som interne boligveje i delomraderne.

Lokalplantillaeggets indhold

Tilleegget har form som en ny lokalplan, men indeholder kun justerede eller nye bestemmelser
for dele af den hidtil gesldende lokalplan. Omréadets plangrundlag kommer derefter til at besta
af 2 plandokumenter; lokalplanbestemmelser i lokalplantilleegget samt 'resten’ af lokalplanbe-
stemmelserne i den hidtil geeldende lokalplan.

Lokalplantilleagget har til formél at justere geeldende byggemuligheder i lokalplanens delomréa-
der 4B og 4C, sé der her bedre kan etableres tast-lav boligbebyggelse.

Disponering

Lokalplantilleegget eendrer ikke ved omradets hidtidige disponering. Med tillzegget videreferes
omradets udlaeg til haveboligomrade med mulighed for dben-lav og test-lav boligbebyggelse
omkring et gront feellesareal.

1
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Fotos af de ubebyggede grunde
i planomradet:

Qverst: Den ubebyggede grund
i delomrade 4B, hvor der abnes
op for etablering af op til 5 kee-
dehuse eller 2 dobbelthuse.
Midterst (2 fotos): De ubebygge-
de grunde i delomréde 4B, hvor
der gives mulighed for etablering
af dobbelthuse.

Nederst: De ubebyggede grun-
de i delomrade 4C, hvor der
abnes op for dobbelthuse.

12



Principskitse, der viser hvordan plan-
omradet, markeret med gul streg, kan
komme til at se ud efter en realisering

af tilleeg til lokalplan 1131-21, hvor der
abnes op for muligheden for etablering af
henholdsvis dobbelthuse og/eller keede-
huse i delomréde 4B og dobbelthuse i
delomrade 4C.

Lokalplan 1131-21-01 - tillaeg 1 til lokalplan 1131-21

Anvendelse

Lokalplantilleegget sendrer ikke ved omradets hidtidige anvendelse. Med tilleegget viderefores
omréadets udleeg til haveboligomrade med mulighed for aben-lav boligbebyggelse i form af frit-
liggende parcelhuse og teet-lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse og keedehuse.

Veje, stier og parkering

Lokalplantilleegget eendrer ikke ved bestemmelser om veje, stier og parkering i den geeldende
lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby. Lokalplantilleeggets omrade vejbetjenes fortsat fra Ho-
vedgaden, hvorfra de interne boligveje Keerhaven og Kaerveenget forleber, som det er tilfeeldet
i dag.

Bebyggelse og anlaeg

Den hidtil geeldende lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby indeholder bestemmelser som
muligger, at der i delomrade 4B kan etableres op til 22 boliger i form af fritiggende parcelhuse
og dobbelthuse. | delomrade 4C kan der i dag etableres op til 4 fritiggende parcelhuse.

Med lokalplantillaegget justeres bestemmelserne, sa der gives mulighed for etablering af tast-
lav boligbebyggelse i form af dobbelthuse og/eller keedehuse pa de ubebyggede grunde i
delomréade 4B og dobbelthuse pa de ubebyggede grunde i delomréde 4C. Dette fremgar af
kortbilag 12 i neervaerende lokalplantilleeg, som tilfgjes til hidtil geeldende lokalplan 1131-21
Jordrup - en lokalby vedtaget den 18. maj 2015.

Idet delomrade 4B allerede i dag er kendetegnet ved dobbelthuse (8 boliger i omradets syd-
vestlige hjerne) vurderes det, at kaedehuse, pa et begraenset areal, fint vil kunne indpasses i
omradet uden at virke som et markant byggeri. Ligeledes vurderes, at teet-lav boligbebyggelse

Hovedgaden
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i form af dobbelthuse i delomrade 4C vil kunne indpasses boligomradet ved Kaervesnget, som
i dag bestér af fritiggende parcelhuse, uden at virke dominerende i forhold til omgivelserne.

For at sikre, at teet-lav bebyggelse i form af keedehuse ikke kommer til at virke skalaseettende
og dominerende i omradet, fastsaetter lokalplanen, at en husraskke pa mere end 3 boliger skal
opbrydes af et vandret bygningsfremspring eller tilbagetraekning.

For at sikre en samlet helhed i omradet eendrer lokalplantillaegget ikke pa bestemmelser i lokal-
plan 1131-21 i forhold til bebyggelsens udformning og fremtraeden, herunder hvilke farver og
materialer, der kan anvendes i bebyggelsen.

Efter en konkret vurdering af en ansagning for et velbelyst projekt kan byradet give dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, som tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal vaere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfelsom anven-
delse, hvorfor Miljgstyrelsens vejledende stejgreenser skal overholdes.

Lokalplantilleegget indeholder ikke nye bestemmelser om opholdsarealer. Derfor henledes
opmeerksomheden pa lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby, som indeholder bestemmelser,
der i forvejen regulerer forholdet.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Lokalplantilleegget indeholder ikke nye bestemmelser om grenne omréder og beplantning.
Derfor henledes opmasrksomheden pé lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby, som indehol-
der bestemmelser, der i forvejen regulerer forholdet.

Natur og miljo

Miljovurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miligvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om mil-
jevurdering, fordi den ikke kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Screeningsafgorelsen offentliggeres samtidig med forslag til lokalplanen.

Stej og vibrationer

Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stej skal overholdes. Stejgreenserne fastseettes
ud fra planomradets anvendelse til boligomrade.

En lille del af den vestlige del at delomrade 4C, teettest pa Hovedgaden, er i begraenset grad
belastet af trafikstgj fra vejen jf. stejberegning i geeldende lokalplan 1131-21 Jordrup - en
lokalby. Det afstedkommer en planlsegningszone for stej pa 10 meter fra vejmidten, hvor der
ikke kan udleegges stojfolsom anvendelse, som f.eks. boliger eller opholdsarealer.

Disponeringen af planomradet sikrer en minimum afstand fra Hovedgaden til naermeste areal til
stejfelsom anvendelse (boliger og opholdsarealer) pa 25 meter fra vejmidten. Pa baggrund af
ovenstaende er vurderingen, at trafikstej fra Hovedgaden mod vest ikke nedvendigger eta-
blering af stejafskeermende foranstaltninger i planomrédet.

Geeldende lokalplan sikrer med grundenes og byggeriets afstand til neerliggende virksomhed -
den lokale dagligvarebutik, at Miljgstyrelsens vejledende stojgreenseveerdier kan overholdes.
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Stov, lugt og anden luftforurening

Det vurderes, at der mellem planomradet og landbrug allerede i dag ligger bebyggelser med
folsom anvendelse, med samme hejde, og at karakteren og afstanden til landbrugene ikke gi-
ver anledning til veesentlig pavirkning af stev, lugt og anden luftforurening.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
sédan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for delomrade 4B og 4C.

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
plantillzegget kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationa-
le naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre-
og plantearter oplistet pé habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter).

Neermeste Natura 2000-omrade er "Egtved Adal”, som ligger 7 km fra planomréadet. Det
vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omrédet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i eller i umiddelbar naerhed
af planomrédet. P& grund af arealets hidtidige anvendelse som boligomrade vurderes det til
ikke at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor vurderes det, at planleegningen ikke
kan pavirke yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at bilag
[V-arter med tiden kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter,
som nybyggeri o.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke
bilag IV-arter.

Beskyttet natur

| den nordestlige del af delomrade 4B er et mindre vandhul registreret som beskyttet efter § 3 i
naturbeskyttelsesloven.

Bebyggelsen, som lokalplantilleegget &bner op for, forventes ikke at pavirke den beskyttede
natur.

Grundejerforeninger

Lokalplantillzegget indeholder ikke nye bestemmelser om grundejerforeninger. Derfor henledes
opmeaerksomheden pa lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby, som indeholder bestemmelser,
der i forvejen regulerer forholdet.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt

Omréadet er omfattet af den eksisterende og hidtil geeldende lokalplan 1131-21Jordrup - en
lokalby, offentliggjort den 19. juni 2015.

Denne lokalplan ophaeves delvist af naerveerende lokalplantillaeg ved dens endelige vedtagelse
og offentliggerelse.
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Lokalplantillaeggets forhold til kommuneplanen

Lokalplantillzegget er i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2021-2033 og er inde-
holdt i rammeomrade 1131.B3 (delomrade 4C) og 1131.B6 (delomrade 4B).

Retningslinjer

Omréadet for lokalplantilleegget ligger inden for kommuneplanens retningslinje:

Oversvemmelse eller erosion

Sterstedelen af delomrade 4B er i Kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinje 7.1.2
"oversvemmelse og erosion”.

Planlsagning af nye byomrader, forteetning af eksisterende by, seerlige tekniske anlaeg eller sen-
dret arealanvendelse m.v. inden for omrader med risiko for oversvemmelse og erosion méa kun
ske under hensyntagen til anvendelsen af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvem-
melse eller erosion.

Bebyggelse sikres mod oversvemmelser idet, at der er udarbejdet en bebyggelsesdeklaration
fra 2016 i forbindelse med byggemodningen af Kaerhaven, som fastsaetter forudseetninger og
minimums gulvkoter for byggeri og anleeg i delomrade 4B. Desuden udlaegger geeldende lo-
kalplan arealer til regnvandshandtering.

Bebyggelsesdeklarationen og bestemmelserne i gaeldende lokalplan vurderes at sikre, at der
ikke sker vaesentlige materielle skader eller pavirkning af vandets veje. Planlaagningen vurderes
séledes at veere i overensstemmelse med retningslinje 7.1.2 i Kommuneplan 2021-2033.

Sektorplaner

Renovation

Lokalplantilleegget indeholder ikke nye bestemmelser om renovation. Derfor henledes op-
maerksomheden pa lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby, som indeholder bestemmelser,
der i forvejen regulerer forholdet.

Der skal i planomradet sikres det forn@dne areal til opbevaring og handtering af husholdnings-
affald i overensstemmelse med geeldende affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes
regulativer og retningslinjer.

Varme
Varmeforsyning skal varetages lokalt i delomrade 4B og 4C, for eksempel i form af anleeg til

jordvarme, varmepumper eller lignende.

Der er ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning i omradet for lokalplantillaagget.

Spildevand
Planomréadet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommunens

spildevandsplan. Omradet er separatkloakeret.

Der er i geeldende lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby udlagt arealer til regnvandsbassiner.
| omrédet for lokalplantilleegget kan udledningen af overfladevand ske til de eksisterende bas-
siner.

Drikkevandsinteresser

Hele omrédet for lokalplantilleegget ligger inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD).

Hensynet til grundvandet prioriteres specielt hejt i omréader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og indvindingsoplande til aimene vandvaerker. Det betyder, at planleegning af aktiviteter,
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2021-2033 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanlzeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.
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der kan forurene grundvandet, sa vidt muligt undgas i disse omrader. Tilsyn, overvagning og
afveerge prioriteres her tilsvarende haijt.

Bebyggelse i OSD og indvindingsoplande kan opferes pa seerlige vilkar, der tilgodeser grund-
vandsinteresserne. De seerlige vilkar for boligbebyggelse er felgende:

e Parkeringspladser og kerearealer skal vaere befeestet med en teet beleegning (asfalt eller
evt. beleegningssten med taette fuger), der er indrettet med fald mod afleb, hvorfra der
sker kontrolleret afledning, dvs. at opsamlet vand skal til kloak (hvis vandet ledes til regn-
vandsledning, kan spildevandsmyndighed kreeve, at der skal ske rensning f.eks. gennem
en olieudskiller).

e Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid opfylde den bedst tilgaengelige tek-
nologi med hensyn til teethed, samlinger, teethedsprevning med videre.

e Regnvandsbassiner kan etableres, safremt de udferes med en teest membran.

e Befeestelsesgraden skal forseges minimeret.

e Tagvand kan nedsives, hvor det er hensigtsmaessigt.
Realisering af lokalplanen vil ikke pavirke drikkevandsinteresser, da lokalplanens bestemmelser
sikrer, at der sker handtering af overfladevand fra veje og parkeringsarealer saledes, at der ikke

sker nedsivning af grundvandstruende stoffer. Fastleeggelse af en maksimal befeestelsesgrad
pa 40 % er med til at sikre grundvandsdannelse.

Statslige interesser

Statslig vandomradeplan
Hele omrédet er daekket af de statslige vandomradeplaner 2021-2027 og ligger inden for ho-

vedvandoplande nr. 1.11 Lillebaelt/Jylland.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er i strid med de statslige vandomradeplaner.

Tilladelser fra andre myndigheder

Beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for beskyttede
naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, fer der er givet dispensation hertil fra Kolding Kom-
mune.

Fortidsminder og beskyttede diger

Sten- og jorddiger i byzone er ikke omfattet af museumsloven, medmindre diget afgreenser
et byzone- eller sommerhusareal fra landzone. Der ma — uanset lokalplanens bestemmelser -
ikke foretages eendring i tilstanden af beskyttede sten- og jorddiger jf. museumslovens § 29a,
for der er givet dispensation hertil fra Kolding Kommune.

Arkaeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Jordforurening

Der mé - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljafolsom anvendelse som
f.eks. bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade, alment tilgaengeligt omra-
de, kolonihave, sommerhusgrund eller institution pa de arealer, som er registreret som jordfor-
urenede, for Kolding Kommune har frigivet arealerne til formalet, jf. jordforureningsloven.
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Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljgvurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pa den gennemferte miligvurderingsproces.

Arkeeologisk vurdering

Museum Senderjylland - Arkeeologi har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet. Museet har
tidligere i 2015 forundersegt de to delomrader uden fund af veesentlige jordfaste fortidsminder.
Pa baggrund af ovenstaende vurderer Museet, at risikoen for at stede pa arkasologiske for-
tidsminder under jordarbejde er minimal, og mener, at en arkeeologisk forundersegelse ikke er
nedvendig.

Bygherre skal dog veere opmasrksom pa, at hvis der under anleegsarbejdet alligevel patresffes
jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. museumslo-
vens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende indstilles i det omfang, det berarer fortidsmin-
det, og Museum Senderjylland - Arkeeologi adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne til en eventuel
arkaeologisk undersegelse.

Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal saledes vaere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delige lokalplan.
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Kortbilag
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Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemferes sterre udstykninger eller sterre bygge- og an-
laegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
starre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastsaette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

e vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e pevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Udviklingsforvaltningen

Planafdeling

tif. 7979 13 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .
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Lokalplanens formal
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Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger nord for Lunderskov og i den nordvestlige del af
Kolding kommune. Lokalplanomradet omfatter stgrstedelen af Jordrup. Der
er tale om et samlet areal pd i alt ca. 32,7 ha der ligger i landzone.

Jordrup by er beliggende pa et fladt omrdde umiddelbart syd for Jordrup
Baek og ca. 1,4 km vest for Jordrup Skov.

Bystrukturen er bygget op omkring den gst-vestgaende gennemfartsvej
Skovvejen/Borgergade og den nord-sydgdende Hovedgaden, og Bgllingvej.
Gennemfartsvejene danner kryds centralt i Jordrup by.

Bebyggelsen langs gennemfartsvejene (fordelingsvejene) er udlagt til blan-
det bolig og erhverv samt til offentlige funktioner. Den nyere bebyggelse
mod gst ved Keertoften samt syd for Kaerveenget er udlagt til boligomrade.
I byens sydvestlige del ligger Jordrup Ridecenter, der som det tredje om-
rade er udlagt til boligomrade.

Lokalplanomrédet er i Kommuneplanen 2013-2025 omfattet af omradeplan
11, Lunderskov omegn, og ligger i enkeltomrdde 1131, Jordrup.
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Udviklingsplan for

Jordrup og Omegn

S5¥ Kolding
;-(f( Kommune
'ﬂ
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Lokalplan nr. 2.1.1 - For et bolig-
omréde ved Jordrup: Lokalplanen
blev udarbejdet i 1998 og fastsaet-
ter bestemmelser for teet-lav bo-
ligbebyggelse. Lokalpanen er pt.
udbygget.

Lokalplan nr. 2.1.2 - For et bolig-
omréde ved Tjornevaenget i Jor-
drup: Lokalplanen blev vedtaget i
1998 og fastseetter bestemmelser
for taet-lav boligbebyggelse. Lokal-
planen er pt. delvis udbygget.

Lokalplan nr. 2.1.4 - Plejecen-
ter Tofteg8rden: Lokalplanen blev
vedtaget i 2001 og fastsaetter be-
stemmelser for plejecenter med
tilhorende pleje- og aeldreboliger.
Lokalplanen er pt. udbygget.

Lokalplan nr. 2.1.5 - For et bolig-
omr&de syd for Kaertoften: Lokal-
planen blev vedtaget i 2005 og
fastsaetter bestemmelser for taet-
lav boligbebyggelse. Lokalplanen er
pt. udbygget.

Lokalplanomr8de nr. 2.1.6 - For et
blandet boligomr8de ved Hovedga-
den: Lokalplanen blev vedtaget i
2005 og fastsaetter bestemmer for
teet-lav boligbebyggelse. Lokalpla-
nen er pt. ikke udnyttet.

Lokalplanens formal

Lokalplanen er udarbejdet for at styrke Jordrup som lokalby og skabe mu-
lighed for yderligere byudvikling. Samtidig er det hensigten, at bevarings-
veerdig bebyggelse sikres, og at det veerdifulde kulturmiljg bevares.

Lokalplanen skal i hovedtraek fastholde de eksisterende anvendelser og
overfgre landzonearealer til byzone. Herudover skal der udlaegges nye om-
rader til boligudbygning.

Kirken medtages i lokalplanen for at sikre bygningsmaessige bevarings-
veerdier samt bevaring af markante traek i kulturmiljget, men fastholdes i
landzone.

Lokalplanens baggrund

I august 2009 foreld “Udviklingsplan for Jordrup og Omegn”. Udviklings-
planen blev udarbejdet af en lokal arbejdsgruppe, som pegede pa flere
nye arealer til boligudbygning og forskgnnelse af Jordrups gamle bymidte.
Udviklingsplanen er et resultat af beboernes gnsker omkring udpegning af
nye arealer til boliger mv. Nogle af disse boligomrader er blevet udlagt til
boligomrader i Kolding Kommunes kommuneplan 2013-2025, og medtages
i denne lokalplan.

Flere dele af Jordrup er omfattet af lokalplaner i landzone, udarbejdet i den
davaerende Lunderskov Kommune. Disse lokalplaner ophaeves med vedta-
gelsen af naervaerende lokalplan, som samler planlaegningen under et.

Den eksisterende landsbystruktur skal fastholdes, herunder bebyggelses-
struktur, vejforlgb og karaktergivende og bevaringsvaerdig beplantning.

Ombygning af bygninger med hgj og middel bevaringsvaerdi skal ske med
respekt for oprindelig byggeskik.

Det drejer sig om karakteristisk beplantning samt omrddet omkring kirken,
som skal friholdes for hgj beplantning og bebyggelse.
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I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj
2013) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det omrdde, som er
navnti § 2.

8§ 1 Lokalplanens formal

§1.1
Lokalplanens formal er:

at sikre muligheden for etablering af nye boligbebyggelser i Jordrup,

e at ny bebyggelse indpasses og udformes, sa karakteren af landsbymil-
joet bevares,

e at eksisterende karaktergivende og bevaringsveerdig bebyggelse ved-
ligeholdes i overensstemmelse med den oprindelige arkitektur og byg-
ningsudtryk,

o at sikre mulighed for etablering af stiforbindelser til det omkringlig-
gende landskab,

e at sikre mulighed for feelles arealer hvor borgere kan m@des udendgrs,

o at sikre den grgnne struktur og et grgnt praeg i landsbyen, ved at
grgnne omrader, karaktergivende traeer og beplantning bevares,

e at overfgre hovedparten af lokalplanomradet til byzone.

§ 2 Omradde og zonestatus

§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 2, omfatter fglgen-
de ejendomme:

Matr. nr.: 1ab, lad, lae, 1lah, 1lai, 1an, lap, laq, las, lat, lau, lav, lax,
lay, laz, laee, lag, 1bc, 1bd, 1aa, 1f, 1i, 1k, 1I, 1m, 1n, 1p, 1q, 1t, 1u,
1v, 1x, 1ee, 2ae, 2ax, 2ay, 2aa, 2ba, 2bc, 2bd, 2bf, 2bg, 2bh, 2bi, 2bl,
2bm, 2bp, 2bq, 2br, 2bt, 2bu, 2bv, 2bx, 2bz, 2bae, 2bg, 2ca, 2cb, 2cc, 2cd,
2ce, 2ch, 2ci, 2ck, 2cl, 2cm, 2cn, 2co, 2cp, 2cq, 2cs, 2ct, 2cv, 2cx, 2cy,
2cz, 2cee, 2cg, 2dd, 2de, 2df, 2dg, 2dh, 2di, 2dk, 2dl, 2dm, 2dn, 2do, 2dp,
2dq, 2dt, 2dv, 2dx, 2dy, 2dae, 2dg, 2ea, 2eb, 2ec, 2ed, 2ee, 2ef, 2eg, 2eh,
2ei, 2ek, 2el, 2em, 2en, 2eo0, 2ep, 2eq, 2er, 2es, 2et, 2eu, 2ev, 2ex, 2ey,
2ez, 2ex, 2fa, 2h, 20, 2p, 2, 2aa, 6p, 6q, 61, 7C, 7e, 7f, 79, 7h, 7i, 7k,
8a, 8ab, 8ac, 8ad, 8ak, 8c, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h, 8i, 8q, 8r, 8s, 8t, 8u, 8yv, 8%,
8y, 8z, 8z, 8¢, 8aa, del af 9a, 9p, 9q, 9r, 9s, 9t, 9u, 9v, 9%, 9y, 9z,11ac,
11af, 11ad, 11ag, 11ah, 11ai, 11ak, 11al, 11an, 11i, 11k, 11l, 11m, 110,
11q, 11r, 11s, 11u, 11v, 11z, 11g, del af 11aa, 12e, 12f, 12g, 12h, 12i,
121, 12m, 12n, 120, 12p, 12q, 12r, 12t, 12u, 12v, 12x, 21d, 21e, 25a, 25f,
25k, 251, 25m, 25n, 25p, 25q, 25r, 25t, 25v, 25x%, 25y, 25z, 25&, 30a, 30c,
48a, 7000a, 7000b, 7000c, 7000g, 7000h, del af 7000i, 7000I, samt alle
parceller, der efter den 22. september 2014 udstykkes, arealoverfgres eller
matrikuleres inden for lokalplanens omrade.



§2.2

Med Byradets offentlige bekendtggrelse af den vedtagne lokalplan overfg-
res hovedparten af lokalplanomradet fra landzone til byzone undtaget fgl-
gende matrikel nr.:

Matr. nr. 1 bd Jordrup By, Jordrup,
matr. nr. 1 an Jordrup By, Jordrup,

Arealernes zonestatus er vist med saerlig signatur pa kortbilag 3.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne 1, 2, 3, 4A, 4B, 4C, 4D og 5
som vist pa kortbilag 2.

3.2

omrade 1 m3 kun anvendes til blandet bolig og erhverv, som heldrsbebo-
else, liberale erhverv, offentlig og privat service, skole, institution, mindre
handvaerksvirksomhed, restaurant og detailhandel.

Erhverv i omradet ma kun anvendes til erhvervsformal inden for miljgklas-
se 1- 3 som eksempelvis liberale erhverv, smavaerksteder, handvaerksprae-
gede virksomheder o.lign.

Det samlede bruttoetageareal til butikker (detailhandel) i omrade 1 ma
ikke overstige 3.000 mz2. Butikker til detailhandel med udvalgsvarer ma
have en stgrrelse pd op til 500 m2. Butikker til detailhandel med dagligva-
rer m3 have en stgrrelse pa op til 1.000 m2.

Der kan opfgres antennemast til telekommunikation med tilhgrende tek-
nikhus inden for den centrale del af omrade 1, se udpegninger pa kortbilag
2.

3.3
Omrade 2. Offentligt omrade. M3 kun anvendes til offentlige formal, som
kirke, menighedshus, kirkegard o.lign.

3.4

Omrade 3. Offentligt omrade. M3 kun anvendes til offentlige formal, som
plejecenter, boliger, heruder pleje- og aeldreboliger, daginstitution, klublo-
kaler, foreningsaktiviteter, forsamlingshus o. lign.

3.5

Omrade 4A, 4B, 4C og 4D ma kun anvendes til boligformal som heldrs-
beboelse og bebyggelsen ma kun bestd af dben-lav bebyggelse (parcel-
huse) eller teet-lav (dobbelthuse/kaedehuse).

Inden for omradet m& boligbebyggelse anvendes til mindre, liberalt er-

hverv som almindeligvis kan udgves inden for boligens rammer. Mindre, liberalt erhverv, der al-
mindeligvis kan udgves i forbin-

3.6 delse med en bolig, er f.eks. frisgr,

Omréade 5. Grgnt omrade. M3 kun anvendes som grgnt omrade med mu- advokat-, revisor- og arkitekt-

virksomhed og lignende liberale

lighed for etablering af stiforbindelser, som kan skabe adgang til de om- erhverv samt dagpleje og lignende.

kringliggende landskaber.



3.7

Inden for det samlede lokalplanomrade kan opfgres transformerstation
til omradets forsyning. Ligeledes kan der ske anlaeg af regnvandsbassin,
opfgrelse af kloakpumpestationer og andre tekniske anlaeg til omradets
forsyning.

§ 4 Udstykning

4.1

Omrade 4A. Grunde i omrade 4A ma ikke udstykkes med mindre grund-
stgrrelse end 700 m? og stgrre grundstgrrelse end 1200 m?2.

Omrade 4B. Grunde i omrade 4B ma ikke udstykkes med mindre grund-
stgrrelse end 700 m? og stg@rre grundstgrrelse end 3150 m?, og grundbred-
den skal veere mindst 20 meter. For omrade 4B kan godkendes op til 22
boliger.

Dobbelthuse inden for omréde 4B m& udstykkes med grundstgrrelser mel-
lem 350 og 930 m?2. Grundbredden for dobbelthuse skal mindst vaere 18
meter.

Omrade 4C. Grunde i omrdde 4C ma ikke udstykkes med mindre grund-
stgrrelse end 700 m? og st@grre grundstgrrelse end 1200 m?, og grundbred-
den skal veere mindst 25 meter. For omrade 4C kan godkendes op til 4
boliger.

Omrade 4D. Grunde i omrade 4D ma ikke udstykkes med mindre grund-
stgrrelse end 700 m? og stgrre grundstgrrelse end 1200 m?, og grundbred-
den skal veere mindst 25 meter. For omrade 4D kan godkendes 19 boliger.

4.2

I omrade 4B, 4C og 4D ma udstykning af nye parceller til boligformal kun
foretages i overensstemmelse med de udstykningsprincipper, der er vist pd
kortbilag 4.

4.3
Udstykning af omrade 4B, 4C og 4D skal for hvert omrade ske efter en
samlet plan.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Den eksisterende vejstruktur i Jordrup skal opretholdes med vejadgang fra
Borgergade, Hovedgaden, Skovvejen, Bgllingvej og gvrige veje i omradet.

5.2

Til den enkelte ejendom ma kun anlaegges overkgrsel i en bredde af hgjst
6 meter.

5.3
Omrade 4B vejbetjenes fra Kaertoften. Omrade 4C vejbetjenes fra Keer-
vaenget. Omrade 4D vejbetjenes fra Hovedgaden.

I omraderne 4B, 4C og 4D, udlaegges areal til nye boligveje i princippet
som vist pa kortbilag 4.

Vejene i omraderne 4B, 4B og 4D skal udlaegges med en bredde pa mini-
mum 8 meter med en kgrebanebredde pfé mindst 5,5 meters bredde. Hver

boligvej afsluttes med en vendeplads i overensstemmelse med vejreglerne.
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5.4
Overkgrsler til de enkelte boliger inden for lokalplanomrddets omrdde 4B,
4C og 4D m3 kun etableres fra boligvejene.

5.5

Parkering skal i hele lokalplanomradet udlaegges som personbilparkering
pd egen grund med 2 parkeringspladser pr. bolig. For dobbelthus og ksede-
huse skal der vaere minimum 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

For erhverv i omrdde 1 skal udlaegges 1 parkeringsplads pr. 50 m? er-
hvervsetageareal.

5.6

Der udlaegges nye stier som offentligt tilgaengelige feelles gang- og cykel-
stier, som vist pa kortbilag 9. Stierne udlaegges i 4,5 meters bredde og an-
laegges med fast belaegning med karakter af asfalt i 2 meters bredde. Der
skal i den forbindelse sikres mulighed for tilslutning ud til eksisterende og
fremtidige naturstier i det 8bne land og internt i landsbyen, som angivet
pa kortbilag 8.

Alle stier skal i videst muligt omfang vaere egnede for kgrestolsbrugere og
gangbesveerede.

8§ 6 Tekniske anlaeg

6.1
Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

6.2
Bebyggelse skal opfgres i en afstand af mindst 2 m fra den enkelte kloak-
lednings midterlinje, medmindre der er tinglyst andet p& ejendommen.

6.3

Anlzeg til opsamling og opbevaring af restaffald og genbrugsmaterialer skal
vaere del af omradernes bebyggelse, og feellesanlaeg skal placeres i tilknyt-
ning til bebyggelsen.

6.4

I omrade 4B skal der placeres anlaeg til faelles opsamling af genbrugsmate-
rialer som papir, glas, metal og lignende i princippet som vist pa kortbilag
10.

6.5

Anlzeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.7, ma have en hgjde af maks.
2,5 meter over terraen og hgjst fylde 20 m? bebygget areal og skal udfgres
i overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

6.6

Der ma ikke mod Hovedgaden, Bgllingvej, Borgergade og Skovvejen op-
saettes synlige sender- og modtagerantenner, herunder paraboler, pa byg-
ningerne. Antenneanlaeg pa terraen skal placeres, sa antennens hgjeste
punkt ikke er hgjere end 1,8 meter over terran.

6.7
Der m3 ikke opsaettes husstandsvindmgller - herunder minimgller - inden
for lokalplanomradet.

6.8
Der kan opstilles mobilantennemast med en hgjde pa op til 40 meter og

med en placering som vist pa kortbilag 2.



8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Generelt
7.1.1

7.1.2
Eksisterende, lovlig bebyggelse ma genopfares efter brand.

7.2

Omrade 1

7.2.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom. Der
kan dog opfgres nyt byggeri som erstatning for eksisterende lovlig bebyg-
gelse pd ejendommen, hvor bebyggelsesprocenten lovligt overstiger 30.

Facader langs den nordlige del af Jordrup by mellem Borgergade 22 og
Borgergade 2a skal placeres i facadelinie som vist pa kortbilag 4.

7.2.2
Bygningshgjden ma ikke overstige 1%- etager med udnyttet tagetage og
8,5 meter malt fra terraen (niveauplan).

7.3

Omrade 2

7.3.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel ma hgjst udggre 40. Der
kan dog opfgres nyt byggeri som erstatning for eksisterende bebyggelse
pd ejendommen, hvor bebyggelsesprocenten lovligt overskrider 40.

7.3.2
Bygningshgjden for andre bygninger end kirken ma ikke overstige 2 etager
og 8,5 meter malt fra terraen (niveauplan).

7.3.3

Anlzeg til opsamling og opbevaring af restaffald og genbrugsmaterialer skal
veere del af omrddernes bebyggelse, og feellesanlaeg skal placeres i tilknyt-
ning til bebyggelsen.

7.4

Omrdade 3

7.4.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte ejendom.

Tilbygning skal placeres pd en made, sa der sikres s3 stort et solindfald
som muligt.

7.4.2

For fritliggende garager, carporte, udhuse og lignende bygninger geelder
det, at taghaeldningen skal vaere som pa den gvrige bebyggelse pa grun-
den, eller lavere, og h@gjden skal respektere en linje bestemt af hgjden 2,5
meter i skel og hgjden 3,5 meter ved afstanden 2,5 meter fra skel. Fritlig-
gende garager og carporte ma kun opfgres i 1 etage.
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7.5

Omrade 4A

7.5.1

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom, der
anvendes til aben-lav bebyggelse og 40 for teet-lav bebyggelse.

7.5.2

Bygningshgjden ma ikke overstige 1% etager og 8,5 meter malt fra ter-
reen (niveauplan). For den del af omradet der ligger pd Kaertoften ma
bygningshgjden dog ikke overstige 1Y- etager og 7 meter mélt fra terraen
(niveauplan).

7.5.3
Tage ma have en haeldning pa maksimalt 45 grader.

7.6
Omrade 4B, 4C og 4D

7.6.1
Bygningshgjden ma for omrdde 4B og 4D ikke overstige 1% etager og
8,5 meter malt fra terraen (niveauplan).

Bygningshgjden ma for omrade 4C ikke overstige 12 etager og 7 meter
malt fra terraen (niveauplan).

7.6.2
Tage ma have en haeldning pd maksimalt 45 grader. Ved ensidig taghzeld-
ning ma haeldningen ikke overskride 30 grader.

7.6.3

For fritliggende garager, carporte, udhuse og lignende bygninger gaelder
det, at taghaeldningen skal vaere som pa den gvrige bebyggelse pd grun-
den, eller lavere, og hgjden skal respektere en linje bestemt af hgjden
2,5 meter i skel og hgjden 3,5 meter ved afstanden 2,5 meter fra skel.
Fritliggende garager og carporte ma kun opfgres i 1 etage.

7.6.4
Bebyggelse i omrade 4B, 4C og 4D ma kun opfadres i overensstemmelse
med de pa kortbilag 10 og kortbilag 11 viste principper.

7.6.5
Areal markeret som ubebyggede opholdsarealer pa kortbilag 4 skal fri-
holdes for bebyggelse.

7.7

Omrade 5

7.7.1

Omrade 5 skal friholdes for bebyggelse, dog tillades opfgrelse af faste
konstruktioner til stgtte for omradets anvendelse til grgnt omrade, sdsom
motionsanlaeg, legeplads, balhytter og lignende. Bygningshgjden m3 ikke
overstige 4 meter over eksisterende terraen/niveauplan. Arealet for den
enkelte bygning ma hgjst udggre 40 m2,



§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraaden

8.1

Generelt

8.1.1

Ejendommene skal i almindelighed friholdes for skiltning og reklamering,
bortset fra de ejendomme, hvor det er tilladt at udgve erhvervsvirksom-
hed.
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8.1.2

Facadeskiltning ma kun udfgres i udskarne enkeltbogstaver eller logo di-
rekte pa facade eller pa en klar, ufarvet glasplade som baereplade og med
50 cm fri facadeflade over bogstaverne.

Udhaengsskilte m& kun udfgres i udskdrne enkeltbogstaver eller logo
monteret frithaengende eller pa klar, ufarvet glasplade som bzereplade.

Hver virksomhed ma& kun etablere ét facadeskilt og ét udhaengsskilt pr.
facade.

Al skiltning skal placeres inden for egen facade.

8.1.3

Ved stikveje ma der opstilles ét skilt, der samlet oplyser om de virksom-
heder, som vejen giver adgang til. Skiltet m& maksimalt fylde 0,4 m?
pr.virksomhed og hgjst veere 1,8 meter hgijt.

Ved hver virksomhed ma der opstilles ét skilt pa8 maksimalt 4 m2. Skiltet
ma ikke vaere hgjere end 3,5 meter over terraen. Skiltet skal udformes
som et sakaldt “pylon-skilt” - dvs. fremsta som en ensartet, rektangulzer
kasseform.

Der m& kun opstilles ét skilt pr. ejendom. I tilfselde af flere virksomheder
pd samme ejendom, skal alle virksomheder have plads p& samme skilt.

8.2

Omrdde 1, 4A, 4B, 4C og 4D

8.2.1

Facader skal fremstd som blank mur i tegl, vandskuret mur, pudset mur,
eller tree, dog kan mindre bygningsdele fremst3 i trae, zink, glas eller fi-
bercement.

8.2.2
Bebyggelse ma ikke opfgres som bjaelkehuse.

8.2.3
Bebyggelse ma ikke udfgres med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger
- s3kaldt laftebygget.

8.2.4

Facader og ydervaegge ma kun fremtreede i materialernes naturlige farve,
eller i farverne sort, hvid eller jordfarver eller en blanding af jordfarver
med hvid, gra eller sort. Undtaget herfra er dgr- og, vinduespartier og
skodder.

8.2.5

Som tagmateriale skal anvendes uglaseret tegl, naturskifer, zink, fiberce-
ment eller betontagsten, ndr anvendelsen i form og farve stemmer over-
ens med traditionelle tagmaterialer.

11
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Til tage pd garager, udhuse og andre smabygninger, kan desuden anven-
des tagpap, stdl eller vegetation (grgnne tage).

8.2.6

Tagmaterialer m& hgjst have en glans, der svarer til malebehandlet over-
flade med glanstrin 14 (halvmat). Ovenlysvinduer, solfangere og solceller
er undtaget.

8.2.7
Ovenlysvinduer m& kun udggre halvdelen af en tagflades hgjde og sam-
menlagt kun en fjerdedel af en tagflades laengde.

8.2.8
Sammenlagt ma kviste hgjst udggre 1/3 af leengden pa den enkelte tag-
flade.

8.2.9

Tage pa bygninger, der er synlig fra Hovedgaden, Bgllingvej, Borgergade
og Skovvejen skal vaere symmetriske sadeltage med rette gavle eller
halvvalm.

8.3

Omrade 2

8.2.1

Facader skal fremstd som blank mur i uglaseret tegl, vandskuret mur el-
ler pudset mur, dog kan mindre bygningsdele fremsta i tree, zink, glas
eller fibercement.

8.2.2

Facader og yderveegge ma kun fremtraede i materialernes naturlige farve,
eller i farverne sort, hvid eller jordfarver eller en blanding af jordfarver
med hvid, gra eller sort. Undtaget herfra er dgr- og, vinduespartier og
skodder.

8.2.3

Som tagmateriale skal anvendes uglaseret tegl, naturskifer, zink, fiberce-
ment eller betontagsten, nar anvendelsen i form og farve stemmer over-
ens med traditionelle tagmaterialer.

Til tage p& garager, udhuse og andre smabygninger, kan desuden anven-
des tagpap, stal eller vegetation (grgnne tage).

8.4

Omrade 3

8.4.1

Facader og ydervaegge skal fremsta som i rode teglsten med partier af
hardt tree. Espalier ved adgangsdgren udfgres ligeledes i hardt tree.

Partielt pd facader eller i vinduesband kan anvendes lette materialer

o . . o . . .
som stal, eternit eller trae og disse skal fremsta i materialernes naturlige
farve, eller i farverne sort, hvid eller jordfarver eller en blanding af jord-
farver med hvid, gra eller sort.

8.4.2
Tekniske installationer skal integreres i bebyggelsens arkitektoniske ud-
tryk.

8.4.3
Tag pa tilbygning skal udfgres med fladt tag eller en taghaeldning ikke



overstige 45 grader. Ved ensidig taghaeldning ma haeldningen ikke over-
stige 30 grader.

Som tagmateriale skal anvendes uglaseret tegl, naturskifer, eller zink.
Plader af fibercement kan tillades, nar anvendelsen i form og farve stem-
mer overens med traditionelle tagmaterialer.
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8.5

Omrdde 5

8.5.1

Omrade 5 skal friholdes for bebyggelse. Dog kan der opfgres og indrettes
bypark med redskaber og inventar til leg og ophold, se § 7.7.1.

Der m& kun anvendes lette materialer som stal, trae og disse skal frem-
o . . . . . .

sta i materialernes naturlige farve, eller i farverne sort, hvid eller jordfar-

ver eller en blanding af jordfarver med hvid, gra eller sort.

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1
Der skal udlaegges udendgrs opholdsarealer svarende til mindst 50 % af
boligetagearealet til bolig og mindst 10 % af etagearealet til erhverv.

9.2
I forbindelse med omrade 4A bibeholdes de eksisterende udlagte fzelles
opholdsarealer.

I forbindelse med udstykning af omrade 4B, 4C og 4D skal der udlaegges
feelles opholdsarealer svarende til mindst 5 % af det samlede omrade.

9.3
Ubebyggede arealer ma kun anvendes som parkeringsplads, terrasse,
have, feelles opholdsareal samt affaldsg eller miljgstation.

9.4

Eksisterende traeer, alléer og levende hegn, markeret med seerlig signa-
tur pa kortbilag 6, skal bevares og sikres ved saedvanlig pleje og forny-
else.

9.5

Hegn skal plantes 30-50 cm bag skel som hak/levende hegn, mod vej,
sti og faellesarealer. Hegn i naboskel skal vaere som haek/levende hegn.
Dette gaelder ogsd mod det bne land, hvor haek/levende hegn i skel skal
afskaerme bebyggelsen og give et grgnt praeg. Kun ved facader, der ven-
der bort fra offentlig vej kan etableres fast, ikke levende hegn.

9.6
For nye boligveje i omrade 1, 3, 4A, 4B, 4C og 4D skal belysning udfgres
med en lyspunkthgjde p& mindst 4 meter og hgjst 5 meter.

Belysning skal retningsbestemmes, sd vejbane og stier belyses bedst
muligt og lysgener for omgivelserne undgas.

9.7

Der tillades ikke udendgrs parkering af lastbiler bortset fra erhvervsrela-
teret parkering i omraderne 1, 3, 4A, 4B, 4C og 4D. B&de, campingvogne
og anhaengere ma kun opstilles pd egen parcel og ikke synligt fra offent-
lig vej.

13
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§ 10 Terraen

10.1

Terraenregulering ma kun udfgres i et mindstemal, hvilket vil sige, at det
maksimalt ma reguleres +/-0,5 meter i forhold til det eksisterende ter-
reen. Eksisterende terreen skal lades ureguleret i en afstand af 1,5 meter
fra skel. Dog undtages terraenregulering i forbindelse med anlzeg af vej
og etablering af tekniske anlaag.

8§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

11.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der for den pdgseldende bebyg-
gelse er etableret:

e dei § 5 naevnte veje og stier er etableret;

e de i § 5 naevnte parkeringsarealer er etableret;
e dei § 9 naevnte fri- opholdsarealer er etableret;
e dei § 9 naevnte beplantningsbaelter er etableret;

e deti § 9 naevnte anlaeg til nedsivning af regnvand er etableret;
En eventuel dispensation fra be-

11.2 stemmelserne i § 11 kan ggores
Det skal ved bebyggelse i omrdde 4C og 4D godtggres, at boliger og betinget af, at der over for kom-

hold ler k | d sikkerhed f t staini tf _ munen stilles sikkerhed for de for-
opholdsarealer kan placeres med sikkerhed for, at stgjniveauet fra naer ventede omkostninger ved den
liggende veje ikke overstiger Miljgstyrelsens greenseveerdier i forhold til senere etablering.

vejstgj. Se bilag B.

11.3

Det skal ved ny bebyggelse for eksisterende erhverv i omrdde 1 godtgg-
res, at stgjniveauet i forhold til omgivelserne ikke overstiger Miljgstyrel-
sens graenseveerdier.

11.4

Det skal ved etablering af enkeltstdende butikker inden for omrade 1
godtggres, at stgjniveauet fra vareg%rd m.v. ikke overstiger Miljgstyrel-
sen graenseveerdier i forhold til omgivende bebyggelse og opholdsarealer.

Ny bebyggelse til butiksformal ma ikke tages i brug, for der er etableret
ngdvendige stgjafskaermende foranstaltninger, eller der er skabt sikker-
hed for, at etableringen sker i takt med byggeriets faerdigggrelse gennem
stillelse af anfordringsgaranti til kommunen.

8§ 12 Grundejerforening

12.1

I forbindelse med at lokalplan nr. 2.1.1 (ved Kaertoften) og nr. 2.1.5 (ved
Keervaenget) ophaves, opretholdes bestemmelserne om grundejerfor-
eningen, idet bestemmelserne om grundejerforeningen i naervaerende
lokalplan ellers kun vil have retsvirkning for nye grundejere. De bestem-
melser fra de gamle lokalplaner nr. 2.1.1 og nr. 2.1.5, som fortsat er
gzldende er nedenfor gengivet i §§12.2 og 12.3.

12.2
Grundejerforeningen skal forestd administration og vedligeholdelse af
feellesarealer.



12.3
Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byrddet.

12.4

I forbindelse med udbygning af omrade 4B, 4C og 4D skal der oprettes
en grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere af ejendom-
me inden for de respektive omrader. Grundejerforeningernes formal er at
eje samt drive og vedligeholde faellesarealer og fallesanlaeg.
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12.5

Grundejerforeningen skal efter krav fra byrddet optage medlemmer fra
tilgreensende omrader. Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet
sammenslutte sig med én eller flere bestaende grundejerforeninger for
tilgreensende omrader, eller opdele foreningen i to eller flere selvstaen-
dige foreninger.

12.6

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr byradet kraever det. Indkaldelse
til et orienterende mgde om grundejerforening skal ske pa udstykkerens
foranstaltning, senest nar en tredjedel af grundene er bebyggede og
ibrugtagne. P& mgdet vaelges en arbejdsgruppe, som skal forestd udar-
bejdelse af forslag til vedtaegter samt afholdelse af stiftende generalfor-
samling senest 3 maneder efter mgdet.

12.7

Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedtaegter,
der er ngdvendige. Foreningens vedtaegt skal godkendes af byradet. Se-
nere aendringer og tilfgjelser skal ogsd godkendes af byradet.

12.8

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af 18n at fremskaffe de gkonomiske midler, der er
ngdvendige for udfgrelse af foreningens opgaver, samt til at kraeve forng-
den sikkerhed herfor.

12.9

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa og drive og vedligehol-
de feellesarealer og fzellesanlaeg. Grundejerforeningen har ogsa pligt til
at tage skgde pa vej- og stiarealer, som Kolding Kommune ikke optager
som offentlige.

Tilskgdning skal ske for grundejerforeningens regning, nar fzellesarealer
og feellesanlaeg er anlagt. Det kan eventuelt ske etapevis.

Vedligeholdelsen af faellesarealer og faellesanlaeg overgar til grundejerfor-
eningen, ndr de er anlagt, eventuelt i etaper.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfgr af lov-
givningen henlaegges til foreningen.

§ 13 Bevaring

13.1

Bygninger, registreret som fredet eller med bevaringsveerdi kategori 1-4
(jf. kortbilag 6), ma ikke uden Byradets tilladelse nedrives, ombygges

eller pd anden made aendres - dog undtaget indvendig ombygning som
ikke sendrer bebyggelsens ydre karakter.
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Ved konstruktive sendringer af eksisterende bygninger (kategori 1-3),
ved andret facadeudformning samt ved udskiftning af tag, vinduer og
dore skal det tilstraebes, at bygningen far en sddan ydre udformning, at
den hidtidige karakter fastholdes. For vinduer og dgre gzelder seerligt, at
de ved udskiftning skal udfgres i tree.

13.2

De pa kortbilag 6 viste bygninger med mellem bevaringsvaerdi (kategori
4) skal vedligeholdes med respekt for oprindelig byggeskik og bygnings-
detaljer.

8§ 14 Servitutter

§14.1
Der er ingen servitutter som aflyses som fglge af lokalplanen.

8§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt
15.1

Naervaerende lokalplan erstatter tidligere tinglyste lokalplaner, som op-
haeves i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse:

e Lokalplan nr. 2.1.1. For et boligomrade ved Jordrup 1998, vedtaget af
Lunderskov Kommunalbestyrelse 1999,

e Lokalplan nr. 2.1.2. For et boligomrade ved Tjgrneveenget i Jordrup
1998, vedtaget af Lunderskov Kommunalbestyrelse 1999,

e Lokalplan nr. 2.1.4. Plejecenter Toftegarden 2001, vedtaget af Lunder-
skov Kommunalbestyrelse 2001,

e Lokalplan nr. 2.1.5. For et boligomrade syd for Kaertoften 2005, vedta-
get af Lunderskov Kommunalbestyrelse 2005,

e Lokalplan nr. 2.1.6. For et blandet boligomrdde ved Hovedgaden 2005,
vedtaget af Lunderskov Kommunalbestyrelse 2006.

8§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet
endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, geelder der midler-
tidige retsvirkninger jf. Planlovens § 17. Det betyder, at ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der
er omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget.
Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med

Registrering i FBB (Kultursty-
relsens register for Fredede og
Bevaringsveaerdige Bygninger i
danmark).

Bygninger med hgj bevarings-
veerdi 1-3

Borgergade 11
Borgergade 9

Bygninger med middelhgj be-
varingsveerdi 4

Hovedgaden 16
Hovedgaden 28
Hovedgaden 32



kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre byg-
gearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 &r fra offentlig-
ggrelsen af lokalplanforslaget.

>
&
©
=2
©
=
o
1
a
=)
[
©
_
o
S

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
der ifglge § 18 i Planloven ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg
m.v., der er omtalt i planen.

§ 16.3

Kolding Byrad kan ifglge Planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne
i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med planens principper.
Videregdende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokal-
plan.

§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreen-
ges af lokalplanens bestemmelser, jf. Planlovens § 18.

§ 16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens
formal, kan ggres ugyldige, ndr de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun
palaegges en ejendom, nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil jf.
Planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis forholdet kraever ud-
arbejdelse af lokalplan jf. Planlovens § 13 stk. 2. Dette gaelder dog ikke
servitutter, som palaegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgiv-
ningen. Jf. Planlovens § 44.

§ 16.7
En ejendom kan jf. planlovens §§ 48 og 49 til enhver tid begaeres overta-
get af kommunen mod erstatning:

e nar ejendommen udlaegges til offentlige formal;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at en bebyggelse ikke ma nedrives
uden tilladelse fra Kolding Byrad, og tilladelsen naegtes;

e nar det i lokalplanen er bestemt, at der ikke kan ske stgrre byggear-
bejder p& eksisterende bebyggelse uden tilladelse fra Kolding Byrad,
og tilladelsen naegtes.

Pligten til overtagelse pahviler dog kun kommunen, hvis den pdgaeldende
ejendom ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i overens-
stemmelse med den faktiske udnyttelse af de omliggende ejendomme.

§ 16.8
Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole el-
ler frugtplantage helt eller delvist overfgres fra landzone til byzone eller
17
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sommerhusomrade, kan ejeren inden fire ar efter overfgrslen forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

§ 16.9

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.



Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig hgring
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Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentligggrelse af Kolding Byrad den 24. november 2014, sagsnummer
15.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside den 7. ja-
nuar 2015.

Endelig vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 18. maj 2015, sagsnummer 12.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes hjemmeside den 19. juni
2015.
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Redeggrelse
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Eksisterende forhold

Jordrup by er kendetegnet ved enkelte kulturhistoriske bygninger, heri-
blandt kirken, forsamlingshuset og mejeriet samt det faktum, at byen

er vokset op omkring Borgergade og Hovedgaden, og det kryds disse to
gader danner. Byens centrum er ikke klart defineret, selvom vejkrydset
Borgergade og Hovedgaden ligger centralt i byen. I dag er der beboelse i
bygningen, der tidligere husede byens kro. I det tidligere andelsmejeri er
der i dag en anden erhvervsvirksomhed.

Byen er vokset op omkring kirken, den tidligere skole og mejeriet og garde
. o .
i omradet, og er med tiden blevet bundet sammen.

I byens vestlige del, langs Borgergade, ligger den bevaringsvaerdige Jor-
drup Kirke fra omkring 1884 med kirkegdrden. En af byens hgjt bevarings-
vaerdige bygninger. Jordrup borger- og forsamlingshus ligger som nabo til
kirken og danner mgdested for omradets og omegnens borgere.

Bebyggelsen i Jordrup by er opfgrt over en lang periode, hvilket har givet
stedet en varieret bygningsmasse.

De kulturelle og offentlige samlingssteder som Fynslundhallen og Fyns-
lundskolen er placeret i Fynslund syd for lokalplanomradet.

Der er sidelgbende med lokalplanarbejdet blevet foretaget en registrering

af byens bevaringsvaerdige bebyggelser og beplantning. Meget bevarings-

vaerdige er kirken og forsamlingshuset og enkelte af boligerne der ligge pd
vestsiden af Hovedgaden.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen omfatter landsbyen Jordrup. Lokalplanen skal give mulighed
for udvikling med nye boliger og samtidig sikre enkelte kulturhistoriske
veerdier i landsbyen.

Lokalplanen skal derudover sikre Jordrups kulturmiljg med enkelte beva-
ringsveerdige bygninger, beplantninger og sikre et velfungerende stisy-
stem, herunder sikre den fortsatte stiforbindelse fra Kaertoften via omrade
4C til den eksisterende sti langs hovedgaden til skolen og idraetshallen i
Fynslund.
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Jordrup centrale gadekryds - ved den tidl. butikbygning, tidl. forderstoforretning og den tidl.
kro

Hovedgade set mod syd Cykelsti fra Keertoften til Hovedgaden

Cykelsti langs Hovedgaden

|l

Jordrup by set fra Hovedgaden og tidl. mejeri mod syd. Bytoften - centralt beliggende
feelles grgnt areal



Zonestatus

I lokalplanens omrade findes der 5 eksisterende lokalplaner, der alle ligger
i landzone. Hele landsbyen har status af landzone. Med denne lokalplan
overfgres stgrstedelen af Jordrup by til byzone med undtagelse af kirkens
omrade og et teknisk anlaeg der forbliver i landzone.
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Veje, stier og parkering

Jordrup straekker sig som en bandby langs fordelingsvejene Hovedgaden-
Bgllingvej og Borgergade-Skovvejen. Hovedgaden fungerer som vejadgang
til hovedparten af landsbyens bebyggelse. Herudover vejbetjenes en stor
del af det gvrige byomrdde af vejene Borgergade, Bytoften, Bgllingvej,
Tjgrnevaenget og Keertoften. Fra Hovedgaden og Skovvejen er der adgang
til de mindre boligveje.

Ved nybyggeri stiller lokalplanen krav om udlaeg af parkeringsarealer sva-
rende til 1 p-plads pr. 50 m? erhverv og 2 p-pladser pr. bolig.

I forbindelse med de nye boligbebyggelser i lokalplanens sydlige og @stlige
del, omrade 4B, 4C og 4D, udlaegges nye boligveje. Boligomrdderne vejbe-
tjenes som vist pa kortbilag 4.

Lokalplanen udlaegger stier og stiforbindelser, som skal sikre adgangen til
den offentlige cykelsti til skole og idraetshallen i Fynslund, syd for Jordrup,
samt skabe adgang til den omkringliggende natur.

Disponering og anvendelse

Lokalplanomradet inddeles i 9 omrader, der hver iszer angiver en anvendel-
seskategori.

Omrade 1: Den zldre del af landsbybebyggelsen - husene langs Hoved-
gaden-Bgllingvej og Borgergade-Skovvejen udlaegges til blandet bolig og
erhverv. Inden for byzoneomradet kan der etableres enkeltstdende butik-
ker til omrddets forsyning med et bruttoetageareal pa maksimalt 1.000
m2. Der har oprindeligt ligget butikker pa ejendomme omkring krydset
Hovedgaden og Borgergade. Butikkerne har imidlertid veeret lukket i en
arraekke. I dag findes en dagligvarebutik beliggende langs Hovedgaden,

i den sydlige del af Jordrup, til forsyning bade i og omkring omradet Jor-
drup, Fynslund m.fl. Langs Hovedgadens gstlige del ligger autoveerksted/
autolakerer. I omradets nordvestlige del, langs Borgergades sydside, findes
Jordrup forsamlingshus og en smedevirksomhed. I lokalplanomradet er der
mulighed for offentlige og private grenne omrader og pladser. Der eksiste-
rer et offentligt tilgaengeligt grgnt omrade der graenser op til Hovedgaden i
den sydlige del af Jordrup.

Omrade 2: Jordrup Kirke udlaegges til offentligt omrade. Jordrup Kirke in-
deholder omrade til begravelsesplads. Kirkens areal fastholdes i landzone,
da der ikke pdtaenkes byudvikling inden for omradet 2.

Omrade 3: Plejehjemmet udlaegges til offentligt omrade. Udover plejehjem
gives der mulighed for andre offentlige formal, som skole, daginstitution,
ungdomsklub og foreningsaktiviteter inden for omrade 3.
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Omréde 4B set fra Keertoften

Omrade 4D set fra Hovedgaden

Omraderne 4A, 4B, 4C og 4D: Boligomrdde med mulighed for 8ben-lav og
teet-lav boligbebyggelse. I delomradet gives der mulighed for liberale er-
hverv som ikke aendrer karakteren af boligomrade. Omradet omkring regn-
vandsbassinet i omrade 4A bibeholdes som grgnt omrade. For omrade 4B
kan godkendes 20-22 boliger. For omrdde 4C kan godkendes 4 boliger og
for omrade 4D kan godkendes 19 boliger.

Omrade 5: I den sydlige del af Jordrup by findes et grgnt areal, kaldet By-
toften, og som indrettes som bypark i princippet som vist pa kortbilag 9.
Omradet fastholdes som fzelles grgnt omrade.



Miljoklasser

Grundlaget for anvendelsesbestemmelserne er en virksomhedsklassifice-
ring, hvor alle virksomheder/virksomhedstyper er klassificeret efter deres
miljgbelastning af omgivelserne. Virksomhedsklassificeringen for de en-
kelte klasser kan kort beskrives som:
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Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelser-
ne i ubetydelig grad, og sdledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivel-
serne i ringe grad, og vil kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes
boliger.

Erhverv langs Hovedgaden

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivel-
serne i mindre grad, og som bgr placeres i erhvervs- eller industriomrader,
evt. i randzone teet ved forureningsfglsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for om-
givelserne, og derfor skal placeres i industriomrader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaag, som er meget belastende for
omgivelserne, og derfor skal placeres i stgrre industriomrader, sa den gn-
skede afstand i forhold til forureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som er seerligt belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet
til seerligt miljgbelastende virksomhed.

Erhverv langs Borgergade

Detailhandel

I dag findes der en dagligvarebutik i den sydlige del af Jordrup by, ved
ankomesten til Jordrup by fra syd. Muligheden for indkgb af dagligvarer bgr
opretholdes, da lokal forsyning vil kunne medvirke til at styrke byen.

Lokalplanens omrade 1 er i kommuneplanen udpeget som lokalcenter for
landsbyen Jordrup med mulighed for at etablere butikker med et samlet
areal pa i alt 3.000 m? inkl. eksisterende butikker. Den enkelte dagligvare-
butik m& hgjst have et areal pa 1.000 m? og andre butikker m3 hgjst have
et areal pd 500 m? hver iseer.

Der har tidligere vaeret butikker i den centrale del af Jordrup by ved kryd-
set mellem Hovedgaden og Borgergade, sa detailhandel har historisk set
vaeret en del af bymiljget. Lokalplanen giver mulighed for at etablere bu-
tikker i omradde 1, hvilket hovedsageligt drejer sig om forlgbet langs Ho-
vedgaden og Borgergade.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen fastseetter bestemmelser vedrgrende bygningshgjder, tagfor-
mer og materialer, for bade ny bebyggelse, og eksisterende bebyggelser
for at sikre Jordrups bevaringsvaerdige kulturmiljg. Opsaetning af hus-
standsvindmgller og minimgller vurderes ikke at veere foreneligt med be-
varingen af landsbymiljget i Jordrup by.

For at sikre muligheden for en tilfredstillende daekning og kapacitet pa
mobilnettet giver lokalplanen mulighed for at opstille en antennemast. Det
er vurderet, at en placering i det centrale Jordrup vil veere mest hensigts-
maessigt, da der her i forvejen er de hgjeste bygninger samt en silo.
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Arkitektur

I Kolding Kommunes arkitekturstrategi hedder det blandt andet: "I sin
planlaegning og sin sagsbehandling tage udgangspunkt i omradets kvalite-
ter, eksempelvis byggeskik, kulturarv, natur- og landskabstraek.”

Der laegges vaegt pa landsbyens samlede arkitektoniske fremtraeden, og

at omradets identitet gnskes bevaret, og gerne styrket. Eksempelvis kan
der ved nybyggeri anvendes stedlige arkitektoniske elementer i bygningers
udformning og fremtraeden. Der er bl.a. angivet en facadelinje langs en del
af Borgergade og en del af Hovedgaden, for dermed at fastholde landsby-
karakteren.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er saerligt udpegede udendgrs arealer, der anvendes eller
planlaegges anvendt til ophold, leg og gvrige rekreative aktiviteter. Her skal
vaere seerligt gode betingelser for ophold som f.eks. sol, lze og god tilgaen-
gelighed. Opholdsarealer er defineret som stgjfglsom anvendelse, hvorfor
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser skal overholdes.

I lokalplanomradet er der generelt krav om, at der skal etableres udendgrs ~ Jordrup forsamlingshus
opholdsarealer pa egen grund, svarende til 50 % af boligetagearealet og
10 % af erhvervsarealet.

I omrdde 4B, 4C og 4D skal der i forbindelse med udstykning af omradet
til boligformal udleegges feelles opholdsarealer svarende til mindst 5% af
det samlede delomrade, se kortbilag 4.

Grgnne omrader, landskab og beplantning - Den Grgnne
Struktur

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om bevaring af markant beplant-
ning, herunder traeer og allé langs Hovedgaden. Endvidere er der fastsat
bestemmelser om udlaeg af grgnne arealer til ophold samt sikring mod
store terreenaendringer.

Byparken ved Bytoften er under omlaegning. En lokal nedsat arbejdsgrup-
pe arbejder pd at f& skabt en ny park med mulighed for leg og ophold. Se
illustration til bypark pa kortbilag 9.

I omraderne 4B og 4C tilstraebes fzelles grgnne omrader med inddragelse
af de eksisterende traeer og sg/regnvandsbassin.

Tidligere Jordrup mejeri

I omraderne 4D tilstraebes en sammenhang med Byparken.

Adgang til de omkringliggende naturomrader

Lokalplanen sikrer adgang til nuvaerende og fremtidige naturstier omkring
landsbyen.

Lokalplanen lzegger op til mulighed for tilslutning af eksisterende og frem-
tidige naturstier som vist pa kortbilag 8.

Bevaring

Inden for lokalplanomrédet er de fleste ejendomme registreret med en
bevaringsveaerdi som SAVE-registrering i Kulturstyrelsens database over
fredede og bevaringsvaerdige bygninger, FBB ( Kulturstyrelsens register for
Fredede og Bevaringsvaerdige Bygninger).

Bolig langs Hovedgaden



Plejecenter

Bolig langs Hovedgaden

Bygninger med bevaringsvaerdi 1, 2, 3 og 4 ifglge SAVE-registreringen i
det aktuelle kommuneatlas og i registreringsdatabasen over fredede og
bevaringsvaerdige bygninger hos Kulturarvstyrelsen er registreret som be-
varingsvaerdige og ma ikke nedrives, uden en konkret vurdering og en til-
ladelse fra Byradet, jf. nedenfor.

Ved bevaringsvardige bygninger skal udvendige andringer i form af om-
og tilbygninger, herunder facadeandringer, udskiftning af tage, vinduer,
dgre og kviste, ske i overensstemmelse med den enkelte bygnings oprin-
delig byggeskik, arkitektur og materialevalg.

Bygninger i bevaringsvaerdige miljger skal ombygges og istandsaettes
under hensyntagen til bygningernes oprindelige udseende, byggeskikken
og omradets seerlige karakter. Ved lokalplanlaegning skal der fastsaettes
bevaringsbestemmelser, der sikrer de udpegede vaerdifulde bygnings- og
kulturmiljger.

En bygning, der i henhold til kommuneplanen er bevaringsveerdig, ma ikke
nedrives, fgr nedrivningsanmeldelsen har vaeret offentligt bekendtgjort i
4-6 uger og Byradet har meddelt ejeren om de i henhold til planlovens §
14 vil nedlzegge forbud mod nedrivning, jf. § 18, stk. 1 og 2 i Lov om byg-
ningsfredning og bevaring af bygninger. Dette gaelder ikke bygninger der

i henhold til en lokalplan eller byplanvedtaegt er omfattet af forbud mod
nedrivning.

Ejendomme langs Hovedgaden og Borgergade med bevaringsveerdier med
SAVE-registreringer pa 1-4 vil ifglge lokalplanen indgd som del af det be-
varingsveaerdige kulturmiljg.

Natur og miljg
Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og
programmer (lovbekendtggrelse nr. 939 af 3. juli 2013).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen ikke skal mil-
jovurderes, da indvirkningerne pa miljget hverken hver for sig eller samlet
set vurderes som vaesentlige.

Screeningen er vedlagt lokalplanen som bilag A.
Stgj og vibrationer

Der er langs en del af Hovedgaden foretaget beregning af, om trafikstgj fra
Hovedgaden kan pdvirke de 2 nye boligomrader i omrade 4C og omrade
4D ud over de af Miljgstyrelsen fastsatte greensevaerdier. Resultatet viser
at da der ikke er bebyggelse omkring konturene ved 58 dB, vil der hel-

ler ikke vaere reflektioner fra bygningsfacader som pavirker resultatet. .
Beregningerne viser, at Miljgstyrelsens fastsatte greensevaerdier for trafik
overskrides ved boliger der ligger ca. 10 meter fra vejmidte, pd den del af-
Hovedgaden. Derfor er grundene i omrade 4C og 4D placeret 10 meter fra
Hovedgaden.

Med baggrund i den aktuelle 8rsdggnsrafik pa vejene skgnnes det dog, at
opfgrelsen af ny bebyggelse kan ske med overholdelse af de vejledende
greenseveerdier for vejstgj.

I erhvervsejendomme i omrade 1 skal der i forbindelse med etablering af
nye virksomheder tages hgjde for overholdelse af de vejledende stgjgraen-
ser for virksomhedsstgj.
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Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde i gvrigt konstateres

en ukendt forurening, skal arbejdet standses ifglge Jordforureningsloven.
Forureningen skal anmeldes til Kolding Kommune, og arbejdet ma forst
genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget underretning om den
konstaterede forurening.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og
enhver, der anvender sddan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anled-
ning til skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og miljget i
gvrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, fgr det aendrer anvendelsen af arealet
til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus,
sikre enten, at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af area-
let ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning.

Karaktergivende traeer ved Neder-
Forureningen beskrives i forhold til kortleegning (V1 - vidensniveau 1, hvor gardsvej.

der tidligere har vaeret en anvendelse, som sandsynligggr en mulig forure-
ning eller V2 - hvor der er konstateret en forurening).

Kortlagt jordforurening i Jordrup er vist pa kortbilag 7.
Klima og beaeredygtighed

For at minimere afledning af regnvand fra lokalplanomradet, skal der pd de
faelles opholdsarealer etableres nedsivningsanlaeg der opsamler vand fra
tagflader, terrasser og @gvrige befaestede arealer. For at minimere afledning
af overfladevand fra veje og stier, skal disse i videst mulig omfang anlaeg-
ges med permeabel belaegning. Under vejene etableres forngdne forsinkel-
sesbassiner ved nedgravning af bufferrgr. For nye udstykningsomrader skal
befaestelsesgraden holdes pd maksimalt 40%- gnskes mere befaestet, sa
skal der etableres foranstaltninger, der nedbringer udledningen tilsvarende.

Bevarelse af udpegede traeer og beplantning vil ligeledes medvirke til at
begraense omradets pavirkning af kloaknettet. Beplantningen far en Kli-
maregulerende effekt som skyggegiver, ved at holde pa luftfugtigheden og
ved ar opsuge regnvand gennem rodnettet.

Karaktergivende ca. 99 8r gammelt
lindetrae langs Hovedgaden.

Bevarelse af hovedparten af traeerne langs Hovedgaden, vil ligeledes med-
virke til at begraense omradets pavirkning af kloaknettet.

Sundhed

Der er adgang til flere stisystemer i Jordrup til stiruter uden for Jordrup.
Der er desuden anlagt cykelsti mod Fynslund, hvor det naermeste idraets-
anlaeg og den lokale skole er placeret.

Grundejerforeninger

Der kan kun fastsaettes bestemmelser om grundejerforeninger for nye om-
rader til haveboliger, erhverv, fritidsbebyggelse og byomdannelse.

Lokalplanen sikrer, at bestemmelserne for grundejerforeningerne i de hid-
tidige lokalplaner nr. 2.1.1 ved Keaertoften og nr. 2.1.5 ved Kaervaenget op-
retholdes. Der fastlaagges desuden bestemmelser for de nye boligomrader
4B, 4C og 4D. Bestemmelserne fastseetter krav til oprettelsen af grund-

Karaktergivende rgnnebaertraeer
som vejtraeer ved den sydlige del af
Jordrup by.



Kommuneplanen
Hovedstrukturen

Hovedstrukturen for Kolding Kom-
munes Kommuneplan 2013-2025
indeholder retningslinjer for are-
alanvendelsen i kommunen (og
kommunerne) som helhed.

Hovedstrukturen er udarbejdet
sammen med de gvrige kommuner
i Trekantomr8det.

Omrdadeplaner

I Kolding Kommune er ogs8 ud-
arbejdet omr8deplaner, “mini-
kommuneplaner”, for hvert af
kommunens 14 planlaegningsdi-
strikter.

Omr8deplanerne opsummerer lo-
kale retningslinjer mv. fra hoved-
strukturen, og indeholder desuden
de generelle og saerlige rammer
for lokalplanlaegningen.

ejerforeninger og sikrer, at grundejerforeningen har pligt til at overtage og
vedligeholde feellesarealer og faellesanlaeg.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning
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Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af de eksisterende lokalplaner:

Lokalplan 2.1.1 For boligomrade ved Jordrup, 1998

Lokalplan 2.1.2 For boligomrade ved Tjgrnevaenget i Jordrup, 1998
Lokalplan 2.1.4 Plejecenter Toftegdrden, 2001

Lokalplan 2.1.5 For et boligomrade syd for Kzertoften, 2005

Lokalplan 2.1.6 For et blandet boligomrdde ved Hovedgaden, 2005
Ovenstdende lokalplaner aflyses helt og omrdderne indgar i neervaerende

lokalplan ved dens endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Udviklingsplan for Jordrup og Omegn

I august 2009 foreld "Udviklingsplan for Jordrup og Omegn”, som pegede
pa flere nye arealer til boligudbygning og forskgnnelse af Jordrups gamle
bymidte. Nogle af disse boligomrader er blevet udlagt til boligomrader i
Kolding Kommunes kommuneplan 2013-2025, og medtages i denne lokal-
plan.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til
Kolding Kommuneplan 2013-2025.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan
2013-2025, er der udarbejdet et tillaeg nr. 20.

Derudover indeholder tillzegget en raekke mindre tilfgjelser og justeringer.

Tillaegget indeholder en retningslinje, der udpeger fem bygninger i Jordrup
som bevaringsvaerdige.
Retningslinjer

Det vigtigste naturomrade relaterer sig til Jordrup baek umiddelbart nord
for byen. Omradet langs 8en er omfattet af kommuneplanens retningslinjer
for lavbundsareal samt potentiel gkologisk forbindelse.

Sektorplaner

Renovation

Inden for lokalplanomradet skal der i henhold til lokalplanen udlaegges
areal til affaldsstationer for indsamling af erhvervs- og husholdningsaffald i

overensstemmelse med Kolding Kommunes retningslinjer og regulativer pa
affaldsomradet.
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Varme

Jordrup by er udlagt til kollektiv varmeforsyning. Naturgas som kollektiv
varmeforsyning er under afvikling, og som fglge af dette er det ikke laen-
gere muligt for ny bebyggelse at blive tilsluttet naturgasforsyningen. Som
supplerende varme vil der vaere mulighed for etablering af en individuel
forsyning, eksempelvis varmepumper, jordvarmeanlzg eller lignende. Der
er desuden mulighed for feellesanlag.

Ny bebyggelse i omradet skal leve op til bygningsreglementets krav om
lavenergi. Ved lavenergihuse forst3s bygninger, hvor det kan dokumente-
res, at de opfylder klassifikationskravene i bygningsreglementet. Til lav-
energihuse er der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanlasg.

Spildevand

Lokalplanomrédet forsynes med kloak fra offentlig spildevandsforsyning i
henhold til kommunens spildevandsplan.

Omradet skal separatkloakeres jf. spildevandsplan. Regnvand skal afledes
lokalt med mulighed for afledning til regnvandssystemet.

Omrade 4B er dog en undtagelse idet der her etableres med nedsivning for
hele omrdde 4B, hvilket kraever udarbejdelse af tillaeg til spildevandspla-
nen.

Som konsekvens af gget bebyggelse og fast belaegning i lokalplanomradet
og dermed mindre nedsivning af nedbgr, etableres regnvandsbassiner til
forsinkelse af overfladevandets afstrgmning til kloaksystemer for at fore-
bygge oversvgmmelse.

Renseanlzegget modtager spildevand fra Jordrup og Fynslund. Anlaegget
renser spildevandet mekanisk, kemisk og biologisk med ammoniak- og
fosforfjernelse. Oplandet er bade feelles- og separatkloakeret. Det rensede
spildevand udledes til Jordrup Bzek.

Ligeledes vil der ske nedleeggelse af Jordrup renseanlaeg, idet anlaegget pa
grund af sin ringe stgrrelse er forholdsmaessigt dyrt at drifte. Samtidig er
anlaegget foreeldet og star over for en raekke investeringer i fald det skulle
bevares.

Spildevandet vil efter nedlaeggelse af anlaegget blive pumpet til Lunderskov
og derfra videre til Vamdrup renseanlaeg. Dette afventer indtil nedlaeg-
gelsen af Lunderskov renseanlaeg, idet kapaciteten pa dette anlaeg er fuldt
udnyttet.

Drikkevandsinteresser

Hensynet til grundvandet prioriteres specielt hgjt i OSD. Det betyder, at
planlaegning af aktiviteter, der kan forurene grundvandet, sa vidt muligt
undgas i disse omrader. Tilsyn, overvdgning og afvaerge prioriteres tilsva-
rende hgijt i disse omrader.

Afgraensning af OSD omrader er som udgangspunkt fastlagt sdledes, at
den naturlige grundvandsstrgm altid bevaeger sig ud af omraderne. Sker
der en forurening inden for et OSD omrade, vil forureningen derfor spredes
ud i et stgrre omrade. Der er sdledes risiko for, at forureningen kan pavirke
en stor grundvandsressource.

Hele lokalplanomradet ligger inden for et OSD omrade.

Bebyggelse kan opfgres pa vilkar af, at grundvandsinteresser tilgodeses.



Kollektiv trafik

Jordrup betjenes af lokalruter.

Statslige interesser
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Statslig vandplan

Hele omrddet er daekket af de statslige vandplaner. Den 1. version af
vandplanerne afventer endelig vedtagelse. Se afsnittet ovenfor vedr. drik-
kevandsinteresser.

Jordbrugsinteresser

Lokalplanomradet omfatter i alt ca. 32,7 ha. Der overfgres samlet ca. 31,2
ha fra landzone til byzone, da kirkens areal pa ca. 0,5 ha fastholdes i land-
zone. Det areal, der i dag anvendes til jordbrugsmaessigt formal er ca.3
ha. De gvrige arealer inden for lokalplanomradet anvendes til blandet bo-
lig- og erhvervsformal, samt offentlige formal.

Af det jordbrugsareal, der overfgres til byformal, udlaegges ca. 3 ha til
boligformal (omrdde 4B og 4C) . Inden for omrdde 4B gives der mulighed
for, at der kan etableres i alt ca. 20-22 boliger som en blanding af enfa-
miliehuse og dobbelthus svarende til 8-10 boliger pr. ha. Parcellerne til
enfamiliehuse udlaegges generelt med et areal p& mellem 700 m? og 1.300
m2 med en enkelt grund p& 3.150 m2. Parcellerne til dobbelthuse udlaegges
med et areal pd@ mellem 350 og 930 m2. Der udlaegges desuden areal til
feelles opholdsarealer.

Uden for lokalplanomrddet bestdr landbrugsejendommene primaert af land-
brugsarealer med enkelte naturomrader.

Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Der mé& - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstan-
den for sten- og jorddiger jf. Museumsloven, fgr der er givet tilladelse her-
til fra Museet pa Koldinghus.

Museet pa Koldinghus, skal i henhold til Museumsloven sikres mulighed
for at foretage arkaeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og
anlag.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal
arbejdet stoppes og Museet pa Koldinghus underrettes, jf. Museumsloven.

Jordforurening

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfalsom
anvendelse som f.eks. bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, rekrea-
tivt omréde, alment tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhusgrund
eller institution pa de arealer, som er registreret som jordforurenede, for
Kolding Kommune har frigivet arealerne til formalet - jf. Jordforureningslo-
ven.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vej-
anlaeag m.m., der kan have veaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling, jf. Feerdselsloven.
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Arkaeologisk vurdering

Museum Sgnderjylland arkaeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk un-
dersggelse. Lokalplanomradet omfatter efter det oplyste omradet i og om-
kring landsbyen Jordrup.

Landsbyen Jordrup har rgdder helt tilbage til middelalderen, og den naev-
nes i de skriftlige kilder fra 1330, hvor den kaldes Jorthorp. Landsbyen er
formentlig endnu zeldre, idet den nuveerende landsbykirke, som er opfart i
1884, har erstattet en aldre romansk kirke. Landsbyen er udskiftet i 1772
og ligger i den sydlige del af sognet. P8 det historiske kort (Original 1 kort)
fra 1821 ses det tydeligt, at der pa det tidspunkt ikke 18 mange garde til-
bage inde i selve landsbyen. De fleste af gardene ma veere flyttet ud til de-
res jorde relativt hurtigt efter udskiftningen. I middelalderen har gérdene
formentlig ligget koncentreret omkring vejkrydset midt i byen - og p& den
made afspejler den nuveaerende landsbystruktur den middelalderlige. Der
vil derfor vaere stor risiko for at stgde pa fortidsminder under anlaegsar-
bejde omkring vejkrydset i midten af byen og langs byens 4 indfaldsveje.

Lokalplanforslaget omfatter ogsa ubebyggede omrader sydgst for lands-
byen, f.eks. matr. 2ae Jordrup By, Jordrup og arealer omkring Kaertoften
og Keervaenget. Dette omrade er forholdsvis hgijtliggende og overvejende
plant. Museet ved af erfaring, at denne landskabstype ofte har vaeret fore-
trukket til placering af fortidige bopladser og grave. Derfor vil der ogsa her
vaere stor risiko for at stgde pa fortidsminder under anlaegsarbejder.

Sddanne fortidsminder er omfattet af Museumslovens § 27. Hvis man un-
der et anlaegsarbejde stgder pa fortidsminder, skal man straks indstille
arbejdet i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og tilkalde Museum Sgn-
derjylland - Arkaeologi Haderslev. For at undgd en sddan uheldig situation
vil museet anbefale, at der bliver foretaget frivillige forundersggelser af
anlaagsomradet, inden eventuelle anlaegsarbejder g&r i gang. Forunder-
sggelsen vil kunne afslgre, om der findes vaesentlige fortidsminder pd
omradet, og om de har en s3dan karakter, at de skal udgraves, inden de
gdelzegges ved anlaegsarbejdet. Hvis forundersggelsen viser, at der findes
fortidsminder pa arealet, skal disse udgraves, inden de gdelaegges. I nogle
tilfeelde er det dog muligt at aendre ved jordindgrebet, s& en udgravning
ikke bliver ngdvendig.
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Kortbilag 9: Illustrationsplan - Bypark
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Bilag
Bilag A - Miljgscreening

Miljgscreening af lokalplan 1131-21 Jordrup

Lokalplan nr. 1131-21 Anvendelse i dag: Planlagt anvendel- | Stgrrelse:
Eksisterende landsby i land- |se: Ca. 33 ha
zone og ca. 3 ha landbrugs- |Landsby overgar

Miljgscreeningsda-
to:
22. august 2014.

jord til byzone

Miljopavirkning:

Parameter * | Saerlige forhold
Signaturforklaring: Natur S@ og grgnt omrade
Jord

Vand Indvindingsopland og
omréde med szerlige
drikkevandsinteres-
ser.

Risiko 2 omrade ved
stigende grundvand.
Luft Mulighed for erhverv
Stgj med miljgklasse 1-3
Klima
Folkesund- Miljggener fra klasse
hed 3 virksomheder
Landskab

Kulturarv

Ressourcer
Estimering af pavirkningen

Vaesentlig negativ pavirkning
*Gul: Pavirkning afhaengig af udfgrel-

se
B rositiv eller neutral pavirkning

R@d skravering: risiko omrade 2 i forhold til stigende grund-
vand.

Sort skraveret omrdde: omrdde med szerlige drikkevandsinte-
resser.

Grgnt omrdde: vandvaerks indvindingsopland.

Grundlaget for screeningen:
Denne lokalplan erstatter dels 5 zeldre lokalplaner og inddrager store dele af den eksisterende landsby,
som ikke er lokalplanlagt samt 3 nye omrader placeret i landzone.




Konsekvensvurdering:
Afhaengig af den videre planlaegning kan udvikling af arealet medfgre konsekvenser for:

Natur:
Det vurderes, at de vigtigste naturelementer i lokalplanomradet er: Jordrup Baek, de eksisterende grgnne
omrader i landsbyen samt den eksisterende beplantning og traeer i byen.

Det foresldes, at sgen ved Kaertoften og omradet omkring udpeges som grgnt omradet. P& denne made
sikres de eksisterende naturvardier samt give mulighed for at der kan udvikles ny naturbiotop. Det un-
derstgtter ligeledes den gkologiske forbindelsesomrade, der Igber langs Jordrup baek.

Vand: Hele lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser og ligger indenfor
indvindingsopland til Jordrup vandveerk, Ejstrup vandvaerk og Trudsbro vandveerk.

Det vurderes, at den ggede boligmasse kan medfgre risiko for forurening af grundvandet.

Der skal derfor i videst muligt omfang tages hensyn til beskyttelse af grundvandet i omradet.

Det nordlige omrade ligger indenfor et risiko 2 omrade, som her betyder, at der er hgj risiko for, at der
vil ske en grundvandsstigning op til 2 meter under terraen frem til 2050.

Det vurderes, at lokalplanen ikke har nogen vaesentlig negativ indvirkning pa grundvandet, da hele lokal-
planomradet er fuldt udbygget.

Luft: Lokalplanen giver mulighed for at placere virksomheder op til miljgklasse 3, som er erhvervstyper,
der kan give anledning til forgget luftforurening. Dog vurderes det, at det sandsynlige omfang af nye
miljgklasse 3 virksomheder vil vaere begraenset, hvorfor der ikke vil ske en vaesentlig pavirkning af luf-
ten.

Sta@j:Lokalplanen giver mulighed for at placere virksomheder op til miljgklasse 3, som er erhvervstyper,
der kan give anledning til forgget luftforurening.

Den lokale brugs ligger op mod boliger pa 3 sider, hvis udstykningen gennemfgres. Der vil vaere en po-
tentiel risiko for gene fra varelevering.

For omraderne 4C og 4D skal det dokumenteres, at boligerne og opholdsarealerne kan placeres med sik-
kerhed for at de vejledende stgjgreenseveerdier overholdes. For omrdde 4A skal det ligeledes dokumente-
res, at de vejlende stgjgreensevaerider overholdes ved etablering af enkeltstdende butikker.

Folkesundhed: Lokalplanen giver mulighed for, at der etableres nye stier, der forbindes med de eksiste-
rende naturstier. Samtidig udpeger lokalplanen grgnne omrader, som sikrer en fastholdelse af de grgnne
omrader.

Lokalplanen giver mulighed for at virksomheder op til miljgklasse 3 kan etablere sig. Dette kan betyde, at
planen kan medfgre gget miljggener fra disse virksomheder. Dog vurderes det, at det i praksis ikke vil
have vaesentlig betydning, da stgrstedelen af miljgklasse 3 virksomheder- ne er omfattet af de kommu-
nale miljgtilsyn, som sikrer en stgrre sandsynlighed for acceptable miljgforhold.

Landskab: Lokalplanens omradeafgraensning er primaert udelukkende eksisterende bebyggelse. Omradet
er ikke udpeget som saerligt vaerdifuldt landskab i kommuneplanen. Desuden er der ingen landskabs-
maessige beskyttelseslinjer, herunder sger, vandlgb eller strand i omradet.

Kulturarv: Indenfor lokalplanomradet er der udpeget kulturmiljger og Jordrup Kirke er bevaringsveerdig.
Derudover findes der bygninger med forskellige bevaringsvaerdier samt et beskyttet dige ved den nye
boligudstykning. Det vurderes, at lokalplanens bestemmelser sikrer bevaring af kulturmiljgerne i omra-
det.

Ressourcer: Det vurderes, at udvidelsen af lokalplanomrddet er begraenset og dermed ikke har en vee-
sentlig indvirkning pa ressourcer.

Konklusion:
Lokalplanen skal ikke miljgvurderes. Lokalplanens indvirkninger p& miljget vurderes hverken hver for sig
eller samlet set som vaesentlige.
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Bilag B - Stgjberegning ved del af Hovedgade - kortbilag
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Kommuneplantillaeg 20 / 18.05.2015

Tillaag 20 til Kommune-
plan 2013-2025

Dette tillaag omfatter 8 eksisterende rammeomrader i omradeplan 11 Lunderskov. Omradet omfatter landsbyen
Jordrup.

For rammeomraderne 1131.B1, 1131.B2, 1131.B3 0og 1131.B4 er den eneste a&ndring i bestemmelserne, at zo-
nestatus aendres fra landzone til byzone i overensstemmelse med vedtagelsen af lokalplan 1131-21. Angdende
det grgnne areal, der er udlagt som bypark, sndres afgraensningen af rammeomraderne, sa arealet overfgres
fra 1131.B4 til 1131.BE1.

Rammeomradde 1131.BE1 udlaegges som lokalcenter for Jordrup. Det samlede bruttoetageareal til butikker (de-
tailhandel) i omradet m3 ikke overstige 3.000 m2. Butikker til detailhandel med udvalgsvarer ma have en stgr-
relse pa op til 500 m2. Butikker til detailhandel med dagligvarer ma have en stgrrelse pa op til 1.000 m2.

For det offentlige omrade 1131.01 udvides anvendelsesmulighederne fra kun at indeholde dag- og dggninstitu-
tioner til at omfatte plejecenter, boliger herunder pleje- og zeldreboliger. Dag- og dggninstitutioner, klublokaler,
foreningsaktiviteter, forsamlingshus o. lign.

Det offentlige omrade 1131.02, der omfatter kirken og kirkegérden, fastholdes i landzone, hvorfor den fremti-
dige zonestatus aendres fra byzone til landzone.

Tillzegget indeholder en liste med bygninger, der er registreret med SAVE-vaerdierne 1-4. Retningslinjen under
overskriften ‘Kulturarv’ udpeger disse bygninger som bevaringsvaerdige i kommuneplanen.

Desuden medfgrer tillaegget nogle fa tekniske tilretninger af rammeomradernes afgraensninger.
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Specifikke rammebestemmelser fgr vedtagelsen af tillaeg 20 til Kommuneplan 2013-2025

JORDRUP

JORDRUP

JORDRUP

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Haveboligbebyggelse

Havebolighebyggelse

Haveboligbebyggelse

30/40 30/40 30/40

1,5 etager 1,5 etager 1,5 etager
8,5 meter 8,5 meter 7 meter
Landzone Landzone Landzone
Byzone Byzone Byzone

Bebyggelse kan opfgres
pé vilkdr at grundvands-
interesserne tilgodeses.

Bebyggelse kan opfgres pa
vilkér at grundvandsinte-
resserne tilgodeses.

Bebyggelse kan opfgres pa vilkdr at grundvandsinte-
resserne tilgodeses.

Seerlige hensyn i OSD omrader:

Parkeringspladser og kgrearealer skal veere befaestet
med en teet belaegning, der er indrettet med fald mod
aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning.

Regnvands- og spildevandsledninger skal til enhver tid
opfylde den bedst tilgaengelige teknologi med hensyn
til teethed, samlinger, taethedsprgvning med videre.
Dette indskrives i kommunens spildevandsplan.

Regnvandsbassiner kan etableres, s&fremt de udfgres
med teet membran.

Befaestelsesgraden skal forsgges minimeret og som
minimum afstemmes med behovet for grundvansdan-
nelse i forhold til vandplanernes angivelse af stand
pga. overudnyttelse ved vandindvinding samt stand
pga. manglende vand i vandlgb, sger og vandafhaengi-
ge terrestriske naturtyper. Tage kan anlaagges som
grgnne tage og stier kan etableres med permeable
beleegninger.
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Specifikke rammebestemmelser fgr vedtagelsen af tillaeg 20 til Kommuneplan 2013-2025

Enkeltomrade

1131-B4

1131-B6

1131-BE1

1131-01

Navn

JORDRUP

JORDRUP

JORDRUP

JORDRUP

Anvendelse generelt

Boligomrade

Boligomrade

Blandet bolig og erhverv

Omréde til offentlige
formal

Anvendelse specifikt

Haveboligbebyggelse

Haveboligbebyggelse

Blandet byomréde med
mulighed for enkeltstaen-
de butikker

Dag- og dggninstitutioner

Bebyggelsesprocent 30/40 30/40 30/40/40/40 40

Max etager 1,5 etager 1,5 etager 1,5 etager 1,5 etager

Max bygningshgjde 8,5 meter 8,5 meter 8,5 meter 8,5 meter

Zonestatus Landzone Landzone Landzone Landzone
Byzone Byzone Byzone Byzone

Fremtidig zonestatus

Supplerende bestem-

Bebyggelse kan opfares

Bebyggelse kan opfgres

Seerlige detailhandels-

Bebyggelse kan opfgres

| pé vilkdr at grundvands- pa vilkar at grundvands- rammer pa vilkar at grundvands-
meiser interesserne tilgodeses. interesserne tilgodeses. interesserne tilgodeses.
. Bebyggelse kan opfgres
Vejadgang fra Keertoften o o
pa vilkar at grundvands-
interesserne tilgodeses.
Enkeltomrade 1131-02
Navn JORDRUP

Anvendelse generelt

Omréde til offentlige
formal

Anvendelse specifikt

Kirke og kirkegdrde

Bebyggelsesprocent Y

Max etager S ST

Max bygningshgjde 8 e

Zonestatus Sl
Byzone

Fremtidig zonestatus

Supplerende bestem-

melser

Bebyggelse kan opfgres
pé vilkar at grundvands-
interesserne tilgodeses.
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JORDRUP

JORDRUP

Specifikke rammebestemmelser efter vedtagelsen af tillaeg 20 til Kommuneplan 2013-2025

JORDRUP

Boligomrade

Boligomrade

Boligomrade

Haveboligbebyggelse

Haveboligbebyggelse

Haveboligbebyggelse

30/40 30/40 30/40

1,5 etager 1,5 etager 1,5 etager
8,5 meter 8,5 meter 7 meter
Byzone Byzone Byzone
Byzone Byzone Byzone

Bebyggelse kan opfares
pé vilkdr at grundvands-
interesserne tilgodeses.

Bebyggelse kan opferes pad

vilk8r at grundvandsinte-
resserne tilgodeses.

Bebyggelse kan opfgres pd vilkar at grundvandsinte-
resserne tilgodeses.




Specifikke rammebestemmelser efter vedtagelsen af tillaeg 20 til Kommuneplan 2013-2025
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Enkeltomrdde

1131-B4

1131-B6

1131-BE1

1131-01

Navn

JORDRUP

JORDRUP

JORDRUP

JORDRUP

Anvendelse generelt

Boligomrade

Boligomrade

Blandet bolig og erhverv

Omrade til offentlige
formal

Anvendelse specifikt

Haveboligbebyggelse

Haveboligbebyggelse

Blandet byomréde udlagt
som lokalcenter for Jor-

Plejecenter, boliger her-
under pleje- og aldrebo-

drup. liger. Dag- og dggninsti-

tutioner, klublokaler,
foreningsaktiviteter,
forsamlingshus o. lign.

Bebyggelsesprocent 30/40 30/40 30/40/40/40 40

Max etager 1,5 etager 1,5 etager 1,5 etager 1,5 etager

Max bygningshgjde 8,5 meter 8,5 meter 8,5 meter 8,5 meter

Zonestatus Byzone Byzone Byzone Byzone

Fremtidig zonestatus Byzone Byzone Byzone Byzone

Supplerende bestem-

melser

Bebyggelse kan opfgres
pa vilkdr at grundvands-
interesserne tilgodeses.

Bebyggelse kan opfgres
pa vilkar at grundvands-
interesserne tilgodeses.
Vejadgang fra Keertoften

Seerlige detailhandels-
rammer

Bebyggelse kan opfgres
pa vilkar at grundvands-
interesserne tilgodeses.

Bebyggelse kan opfgres
pé vilkér at grundvands-
interesserne tilgodeses.

Enkeltomrade

1131-02

Navn

JORDRUP

Anvendelse generelt

Omréade til offentlige
formal

Anvendelse specifikt

Kirke og kirkegarde

Fremtidig zonestatus

Bebyggelsesprocent 40

Max etager 1,5 etager

Max bygningshgjde 8,5 meter

Zonestatus Landzone
Landzone

Supplerende bestem-

melser

Bebyggelse kan opfgres
pa vilkar at grundvands-
interesserne tilgodeses.

Omrade

Jordrup

Ramme-
o
omrade

1131-BE1

Udbygning

m?2

Lokalcentre (planlovens & 5n stk. 1 nr. 1)
2.250

GALDENDE AREALRAMMER FOR DETAILHANDEL

Samlet

ramme
m?2 Dagligvarer
3.000 1.000

Max butiksstgrrelser

Udvalgsvarer

500

For Jordrup lokalcenter tilfgjes ovenstdende til de generelle rammer i Kommuneplan 2013-2025.
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Kulturarv

Retningslinje for bevaringsvardige bygninger.

Bygninger der i henhold til oversigt fra Kulturstyrelsen over bevaringsvaerdige bygninger i Kolding Kommune
er registreret med en bevaringsvaerdi pa 1, 2, 3 og 4 efter SAVE metoden, udpeges som bevaringsveaerdige
ved vedtagelsen af dette kommuneplantillaeg 20.

Redeggrelse

Ud over fredede bygninger udggr ogsa de bevaringsvaerdige bygninger en vaesentlig del af den danske kultur-
arv inden for arkitektur og kulturhistorie.

Forskellen pd en fredet bygning og en bevaringsvaerdig bygning er, at de frede bygninger har seaerlige arkitek-
toniske kvaliteter af national betydning, mens de bevaringsveerdige bygninger har regional eller lokal betyd-
ning. En fredning gaelder for hele bygningen, sdledes det ydre som det indre, mens de bevaringsvaerdige byg-
ninger har regional eller lokal betydning. En fredning geaelder for hele bygningen, savel det ydre som det indre,
mens en udpegning som bevaringsveerdig bygning alene omhandler bygningens ydre.

Bygninger, der udpeges som bevaringsvaerdige, er bygninger som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og
h&ndvaerksmaessige udfgrelse er fremtreedende eksempler pd god byggeskik eller fortzeller en historie om ti-
dens udvikling og forskellige tiders levevilkar.

En Kommuneplan skal indeholde retningslinjer, der sikrer de bevaringsveerdiger bygninger b&de i byerne og i
det &bne land. I henhold til Bygningsfredningsloven er den bygning bevaringsveerdig, nar den er optaget som
bevaringsvaerdig i en kommuneplan.

En bygning, der i henhold til kommuneplanen, er bevaringsveerdig ma ikke nedrives, fgr nedrivningsanmel-

delsen har veeret offentligt bekendtgjort i 4-6 uger, og Byradet har meddelt ejeren om der i henhold til plan-
lovens § 14 nedlaegges forbud mod nedrivning, jf. §18, stk. 1 og 2 i lov om bygningsfredning og bevaring af
bygninger. Dette gaelder ikke bygninger der i henhold til en lokalplan eller byplanvedtaegt er omfattet af for-
bud mod nedrivning.

Bevaringsveerdige bygninger i Jordrup

Adresse Postnr. Postdistrikt Bygningsnr. Opforelsesdr Bevaringsveerdi
Borgergade 9 6064 Jordrup 1 1920 3
Borgergade 11 6064 Jordrup 1 1884 2
Hovedgaden 16 6064 Jordrup 1 1937 4
Hovedgaden 28 6064 Jordrup 1 1930 4

Hovedgaden 32 6064 Jordrup 1 1900 4
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig hgring
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Kommuneplantilleegget er vedtaget som forslag til offentligggrelse af Kolding Byrdd den den 24. november
2014, sagsnummer 15.

Forslaget til kommuneplantillaeg er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, p§ Kolding Kommunes hjemme-
side den 7. januar 2015.

Endelig vedtagelse

Kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 18. maj 2015, sagsnummer 12.

Kommuneplantillaagget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pd Kolding Kommunes hjemmeside den
19. juni 2015.
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Kolding Kommune

By- og Udviklingsforvaltningen
Nytorv 11

DK-6000 Kolding

byogudvikling@kolding.dk




Lokalplan 1131-21 og Tillaeg 20 til Kommuneplan 2013-2025 - Jordrup - en lokalby

1HETEgATD.

Byradet har den 18. maj 2015 vedtaget tillaeg 20 til Kommuneplan 2013-2025 og lokalplan
1131-21 med virkning for Jordrup.

Et flertal i Byradet besluttede at andre dele af planforslagene.

Tillaeg 20 er aendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 7. januar 2015, pa fgl-
gende punkter: Omrade 1131-T1 til teknisk anlaeg udgar. Endvidere er der foretaget redaktio-
nelle andringer.

Lokalplanen er andret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 7. januar 2015, pa fal-
gende punkter: Omrade 6 til regnvandsbassin udgar, ligeledes udgdr det soliteere lindetrae ved
Hovedgaden som bevaringsvaerdig. Endvidere er der foretaget redaktionelle aendringer.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres for-
hold i strid med planens bestemmelser, medmindre Byradet meddeler dispensation. Byradet
kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

N3&r tillaeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlaegge forbud mod be-

byggelse eller eendret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommu-

neplanens rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er
i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3.



Flere oplysninger
De endeligt vedtagne planer kan ses hos By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kol-
ding og pa www.kolding.dk/plansager

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentlig-
ggrelse.

Klagevejledning
Hvad kan der klages over? Du kan klage over retlige spgrgsmal.

Hvem kan klage? Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver
der har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans? Natur- og Miljgklagenavnet.

Hvortil skal klagen sendes?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd forsiden af www.nmkn.dk. Natur- og
Miljgklagenaevnet har oprettet en supportfunktion, som kan kontaktes efter behov p& e-mail
nmkn@nmkn.dk eller pa telefon 72541101. Kun i seerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at
anvende Klageportalen. Hvis du @gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
sende en begrundet anmodning til By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Hvad er klagefristen? Fredag den 17. juli 2015
Hvad er lovgrundlaget? Lov nr. 578 af 27. maj 2013 om planlagning.

Hvad koster det at klage? 500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Nzermere vejledning om klage og gebyr findes pa www.nmkn.dk.

Sagsmalsfrist: Segsmal til provelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6
maneder fra i dag.


http://www.kolding.dk/plansager
http://www.nmkn.dk/
http://www.nmkn.dk/

Farste flettefelt her

Endelig vedtagelse af tillaeg 20 til Kommuneplan 2013-2025 og Lo-
kalplan 1131-21, Jordrup - en lokalby

Byradet vedtog den 18. maj 2015 tillaeg 20 til Kommuneplan 2013-2025 og
lokalplan 1131-21, Jordrup - en lokalby.

Offentlig bekendtggrelse pa www.kolding.dk fredag den 19. juni 2015.

Se vedlagte annonce for oplysninger om eventuelle aendringer af planen i

forhold til det offentliggjorte forslag, samt retsvirkninger og klagevejledning.

Flere oplysninger

De endeligt vedtagne planer kan ses pd By- og Udviklingsafdelingen, Nytorv

11, Kolding og p& www.kolding.dk/plansager.

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og
§ 31 om offentligggrelse.

Hvis der er spgrgsmal, er I velkommen til at kontakte mig.

Venlig hilsen

Stephen Valentin Jensen
Byplanlaegger

Kolding

Kommune

By- og
Udviklingsforvaltningen

Plan

Nytorv 11

6000 Kolding

Telefon 79 79 79 79
Telefax 79 79 13 70

EAN 5798005310501
E-mail
byogudvikling@kolding.dk
www.kolding.dk

Dato 18. juni 2015

Sagsnr. 15/5291

Lgbenr. 111850/15
Sagsbehandler

Stephen Valentin Jensen
Direkte telefon 79 79 13 92
E-mail sval@kolding.dk


http://www.kolding.dk/
http://www.kolding.dk/plansager

$ en del af trekantomraadet

S Kolding
=l Kommune

21. december 2023 - Sagsnr. 23/27987 - Lgbenr. 236040/23

Endelig vedtagelse

By- og Udviklingsforvaltningen vedtog den 20. december 2023 fglgende planforslag endeligt:
e Lokalplan 1131-21-01 Jordrup — en lokalby — tilleeg 1 til lokalplan 1131-21.

Fra den 21. december 2023 kan den endeligt vedtagne plan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa
"Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens § 30 og § 31 om offentligggrelse.

Du kan se yderligere oplysninger om aendringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
mayda@kolding.dk eller 79 79 66 01.

Venlig hilsen

May Damgaard Sgrensen
Arkitekt / Byplanlaegger

Bilag
Annonce om endelig vedtagelse

By- og Udviklingsforvaltningen May Damgaard Sgrensen

Plan 797966 01
Nytorv 11 mayda@kolding.dk

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/horinger-og-afgorelser?category=KMLP&area=&type=&sort=ASC
mailto:mayda@kolding.dk

=D

=

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Endelig vedtagelse af lokalplan 1131-21-01 Jordrup — en
lokalby - tillaeg 1 til lokalplan 1131-21

Kort beskrivelse af planen

500 mete 3 Lokalplanomrade

Luftfoto med afgraeensningen af lokalplanomradet. Omradet, hvor lokalplantilleegget sendrer og tilfajer fa bestemmelser, er inden for

markeringen med gult.

By- og Udviklingsforvaltningen har den 20. december 2023 vedtaget lokalplan 1131-21-01 Jordrup — en
lokalby — tillaeg 1 til lokalplan 1131-21. Offentliggerelse af planen sker i henhold til planlovens § 30 og §
31.

Planomradet er beliggende i den sydgstlige del af Jordrup.

Lokalplanens formal er:
e at abne op for etablering af enten aben-lav og/eller teet-lav boligbebyggelse pa de ubebyggede
grunde i delomrade 4B og 4C i geeldende lokalplan 1131-21 Jordrup - en lokalby vedtaget den 18.
maj 2015.

Plandokumentet kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 13 20.

Side 2
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Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgarelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planen. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at
lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’.

| seerlige tilfeelde kan en borger fritages fra at anvende Klageportalen. Det er klagenaevnet, der afgar om
en borger kan fritages. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Neevnenes Hus, Toldboden 2, 8800 Viborg. Hvis du er fritaget for at bruge Digital
Post, bedes du oplyse dette i din anmodning.

Hvis du anseger klagenaevnet om at blive fritaget for brug af Klageportalen, bedes du ogsa give
kommunen besked, sa vi ved, at der er en klage pa vej. Du kan orientere os via mail pa plan@kolding.dk,
pa telefon 7979 1320 eller ved at sende et brev til Planafdelingen, By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv
11, 6000 Kolding.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 18. januar 2024, hvilket er 4 uger fra offentligggrelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Side 3
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Segsmalsfrist:
Segsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsen.

Side 4
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