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Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto (forar 2024) med lokalplanomré-
dets afgraensning.

Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Omréadet ligger nordest for Vamdrup ved Benstrup erhvervspark ved Benstrupvej, og omfatter
et areal pa ca. 5,3 ha. Lokalplanomradet afgreenses mod nord og @st af jordbrug, samt Ben-
strupvej, mod vest og syd af erhvervsomrade, samt Koldingvej.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal, at udleegge et omrade i Vamdrup til erhvervsformal med et udleve-
ringssted for keretgjer med tilherende administration og klargeringsveerksted, samt at sikre
tilkarselsforhold til planomréadet.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske fra Dansk Auto Logik A/S, om at udvikle
et omrade ved Benstrupvej 3 i Vamdrup til et udleveringssted for keretejer/el-biler. Dansk Auto
Logik A/S har behov for en udbygning af virksomheden, som hidtil har veeret placeret bade
vest og syd for planomrédet. Dansk Auto Logik A/S har behov for at etablere et sterre parke-
ringsomrade samt dertil herende administrationsbygning, samt klargeringsvasrksted.

Lokalplanens realisering forudseetter etablering af en ny nordvestlig vejadgang til lokalplan-
omradet. Omradet indgar som en del af kommuneplanlagt rammeomrade for Benstrup Er-
hvervs-park til saerlig pladskreevende varegrupper i Vamdrup.
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Seerlig pladskraevende
varegrupper

Butikker, jf. planloven, der
alene forhandler seerlig
pladskraevende varer er,
f.eks. motorkeretojer, lyst-
bade, campingvogne, traile-
re, planter, havebrugsvarer,
temmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer og
mabler.

Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal
§1.1

Lokalplanens formal er:

e at udleegge omréadet til erhvervsformal;

e at sikre at bebyggelse i omradet fremstar samlet;
e at sikre arealer til fremtidig vejanlaeg;

e at sikre vejadgang til lokalplanomradet;

e at overfore lokalplanomradet til byzone.

§ 2 Omrade og zonestatus

§2.1
Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag 1, omfatter falgende ejendomme:

Matr. nr.: 2am, Benstrup By, Vamdrup, og matr. nr.: 2h, Benstrup By, Vamdrup

samt alle parceller, der efter den 10.05.2024 udstykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden
for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomréadet er i landzone. Lokalplanomradet overferes ved denne lokalplans endelige
vedtagelse og offentliggerelse til byzone.

§ 3 Omréadets anvendelse
§ 3.1

Der ma inden for lokalplanomradet kun etableres erhvervsvirksomheder i miligklasse 1-4, der
giver anledning til mindre miligpavirkninger af omgivelserne, herunder butikker med seerlig
pladskraevende varegrupper, dog ikke selvsteendigt kontor.

Som eksempel kan der etableres udleveringssted for keretojer, klargeringshal, bilvaerksted,
biludstilling, servicevirksomhed, handvaerkspraegede virksomhed og lignende, med tilherende
lager og administration.

§3.2

Det samlede bruttoetageareal til butikker med saerligt pladskraevende varegrupper mé ikke
overstige 2.000 m2. Den enkelte butik méa have et bruttoetageareal pa hgjst 2.000 m2.

§3.3

Der ma ikke etableres bebyggelse til stejfelsom anvendelse inden for lokalplanomradet.
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§3.4

Der ma ikke etaberes dagligvarebutikker eller andre ikke-pladskreevende udvalgsvarebutikker
inden for lokalplanomradet.

§3.5

Der ma inden for lokalplanomradet kun etableres virksomheder, der giver anledning til mindre
miljgpavirkninger af omgivelserne som f.eks. anleeg til omradets tekniske forsyning, herunder
energiforsyningsanleeg, kloakpumpestation, anlaeg til synlig handtering af regnvand, regn-
vandsbassin mv.

§ 4 Udstykning

Ingen bestemmelser om udstykning.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1

Der udleegges areal til omlaegning af Benstrupvej i princippet, som vist pé kortbilag 2.
Vejudleeg til omlagt Benstrupvej skal samlet udgere minimum 21 meter.

§52

Vejadgang til erhvervsgrunde / erhvervsejendomme i lokalplanomradet ma kun ske fra Panto-
nevej via matr.nr. 5am Benstrup By, Vamdrup. Nar Benstrupvej er omlagt jf. kortbilag 2, kan
der etableres vejadgang fra Benstrupve;.

§5.3

Ved alle veitilslutninger, adgangsveje og interne veje skal der sikres oversigtsforhold i overens-
stemmelse med vejreglerne.

Beplantning og alt andet indenfor oversigtsarealerne ma have en hejde af maks. 0,8 meter, se
ogsa § 8.12.

§5.4

Der skal etableres cykelparkeringsplads i tilknytning til indgange til bygninger med mindst 1
plads pr. 100 m2 etageareal, dog undtaget lagerbygninger uden betydelig bemanding.

§5.5

Der skal mindst anlaegges folgende personale- og kundeparkering:

* 2 p-pladser pr. 100 m? etageareal til butik med seerligt pladskreevede varegrupper.
e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andre anvendelser, dog undtaget lagerbygninger uden
betydelig bemanding.

§5.6

Der skal etableres mindst 2 handicapparkeringspladser pr. erhvervsejendom, heraf 1 til almin-
delig bil, og 1 til kassevogn.

Handicapparkeringspladser mé ikke medregnes i de pakraevede antal parkeringspladser i §
5.5, og skal placeres i neerheden af indgange til bygningerne.”

§5.7

Parkeringsarealer kan anleegges séledes, at anlaegget kan anvendes til opsamling og kontrol-
leret bortledning af regnvand.

Note til § 5.2:

Eksisterende vejadgange fra
Bonstrupvej til lokalplanomradet
forudsaettes nedlagt. Ny vejadgang
fra lokalplanomradet til Benstrupvej
kan etableres nar Banstrupvej er
omlagt og etableret jf. § 5.1.

Handicapparkering

Handicapparkering for almin-
delig bil (3,5 x 5,0 meter).
Handicapparkering for kas-

sevogn (4,5 x 9,0 meter).

De angivne mal er eksklusiv
afmaerkning af parkerings-
béasen.



/

ceu
s P
..
-

pressrssssssssssssssan et saas
..

Udsnit af kortbilag 2, hvor byggefelt ses
med gult. Se kortbilaget i starre format
og i sin fulde udstraekning bagerst i
lokalplanen.
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§ 6 Tekniske anlzeg

§6.1
Alle omradets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

§6.2

Der ma inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder
energiforsyningsanlasg, kloakpumpestation, anlaeg til synlig handtering af regnvand, regn-
vandsbassin mv.

§6.3
Der skal sikres de fornedne arealer til opbevaring, afhentning og handtering af erhvervsaffald.

Anlaeg til opbevaring, handtering og afhentning af erhvervsaffald skal afskeermes mod nabo-
ejendomme og offentligt tilgaengelige veje.

Afskaermningen skal udferes som beplantning eller som fast hegn i samme materialer og far-
ver, som er tilladt for yderveegge pé ejendommes evrige bebyggelse jf. §§ 8.5 og 8.6.

§6.4

Der kan etableres jordvold med overskudsjord, med en placering langs med det nordlige skel,
som i princippet som vist pa kortbilag 2. Jordvolden skal placeres minimum 1 meter fra matri-
kelskel.

Jordvolden skal have et maksimalt skréningsanlaeg pa 1:2, med en hgjde p& maksimalt 2 me-
ter over naturligt terraen.

Jordvold skal beplantes. Se ogsa § 9.5.
§6.5

Der ma ikke opsasttes antennemaster, vindmeller — herunder minivindmeller, der ma dog op-
seettes vindturbiner inden for byggefeltet.

Vindturbiner ma kun opsaettes pa bygningers tage og méa have en hgjde pa maksimalt 1,2
meter over tagfladen. Ved placering af vindturbiner skal der tages hensyn til at synligheden fra
terraen begraenses mest muligt.

§6.6

Belysning af parkeringspladser skal ske med ensartede armaturer. Armaturerne skal veere
vejarmaturer med nedad rettet lysudsendelse og med lyspunktshejde pa maks. 7 meter. Ar-
maturerne skal veere energieffektive og med minimum af lysforurening (dvs. minimum af lys for
areal, som gnskes belyst).

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Bebyggelsesprocenten i lokalplanomradet, for det samlede omrade mé hejst udgere 50.
§7.2

Bebyggelse ma have en hejde p& maks. 12,5 meter inden for det pa kortbilag 2 viste bygge-
felt.

Mindre bygninger, som overdaskning til biler og afskeermning, m& maksimalt have en hejde pa
5 meter, og kan opferes uden for byggefeltet.

Skorstene og lignende, som er nedvendige for virksomheden eller omradets tekniske forsy-
ning, mé dog have en hgjde pa op til 2,5 meter over bebyggelsens hejde.

§7.3

Anleeg til teknisk forsyning og lignende naevnt i § 3.5, ma etableres uden for byggefeltet.
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§r4 Note til § 7.4:

Bebyggelse ma opferes i skel, inden for byggefeltet som vist pa kortbilag 2, med forskrifts- Bygningsreglementets regler for
meessig brandadskillelse. bygninger i skel, og i neerheden af
§7.5 skel, geelder fortsat ved lokalplan-

omradets greense.
De maksimale bygningshejder geelder uanset afstand til eksisterende og fremtidige skel til

nabo, og til skel inde i planomradet.

§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Generelt

§ 8.1

Anlaeg til udnyttelse af solenergi pa facader og skra tage skal gives en mat overflade, der skal
fremsté som antirefleksbehandlet.

§8.2

Solenergianleag pa facader og skra tage skal etableres som en integreret del af facaden/tag-
fladen og ma kun installeres, hvis de ikke er til gene for omgivelserne - herunder trafikanter. Se
illustrationer herunder.

v v v
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§8.3

Tekniske installationer, som f.eks. ventilations- og klimaanlaeg mv., mé ikke etableres over
taghejde, men skal indeholdes i bygningskroppen, sé de fremstéar afskeermende som en del
af bygningen og indgé naturligt i bygningens samlede arkitektoniske udtryk. Se illustrationer

herunder.
v v rr v
1o -
fay [ee] [Eeb
&
Facader
§8.4

Bygninger inden for lokalplanomradet skal fremsta med ydervaegge i blank mur, tree, beton,
stél, zink, fibercement, glas, som pudsede eller vandskurede facader. Mindre bygningsdele
som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende ma desuden opfaeres i
andre materialer.

§8.5

Lo Ondadler

Ydervaegge kan fremsta i blank mur. Hvis facaden pudses eller udferes i andre materialer skal
facader fremstéa i hvid, gra, sort, og/eller jordfarvererne okker, sienna, umbra, engelskrad, do-
denkopf og i disses farvers blanding med hvid og sort, Se bilag A, eller i treeets naturlige farve.

D 1 Féena,

e s fprgutlstier et

Mindre bygningsdele som. f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende

° . Uddrag af bilag A.
ma dog gives andre farver.

Illustration: Jordfarver
Den klassiske jordfarveskala.
Kilde: Slots- og Kulturstyrelsen



Glanstal

Glanstrin 05 svarer til helmat,
14 svarer til mat, 30 svarer til
halvmat, 60 svarer til halv-

blank, og 90 svarer til blank.

Gronne tage

Et gront tag er et beplantet
tag, som regel med graesser
eller stenurter.

Gregnne tage kan forsinke og
optage begreensede meeng-
der regn- og smeltevand, og
aflaster pa den made kloak-
systemet.

Tagets opbygning virker ka-
lende om sommeren, hol-
der pa varmen om vinteren
og giver bedre levevilkar for
blandt andet fugle og in-
sekter.

Pylonskilt

Et pylonskilt fremstér med
en ensartet, rektanguleer
kasseform (uden stativ).
Fladerne kan evt. vaere bu-
ede.

Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

Tag
§ 8.6

Bygninger skal fremsta med shedtag med tagheeldning mellem 12 og 30 grader, med ensidig
taghaeldning mellem 12 og 30 grader, med saddeltag med taghasldning pa mellem 12- 30 gra-
der og/eller med fladt tag.

Tagmateriale og tagfarve
§8.7

Tage skal fremsta i teglsten, betontagsten, stél, zink eller fioercement. Flade tage méa udferes
med andre materialer.

§8.8

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal over 14 bortset
fra vinduer.

§8.9

Bygningers tage skal fremsta i hvid, gré og sort samt i jordfarverne okker, sienna, umbra, en-
gelskred, dodenkopf og i disses farvers blanding med hvid og sort. Se bilag A.

Tage méa desuden udferes som tag daskket med vegetation - sékaldte grenne tage.
Skilte, pyloner og flagstaenger
§8.10

For skiltning og reklamering i lokalplanomradet geelder felgende:

¢ \Ved vejadgang til lokalplanomradet ma der opstilles ét skilt, der samlet oplyser om de
virksomheder, som vejen giver adgang til. Skiltet mé& maksimalt fylde 0,4 m2 pr. virk-
somhed og hgjst vaere 1,8 meter haijt.

e Ved hver ejendom mé der opstilles ét skilt pa maksimalt 4 m2. Skiltet ma ikke vaere
hejere end 3,5 meter over terraen. Skiltet skal udformes som et sékaldt "pylon-skilt” —
dvs. fremsté som en ensartet, rektanguleer kasseform.

e | tilfeelde af flere virksomheder pa samme ejendom, skal alle virksomheder have plads
pa samme skilt.

e Skiltning udover det ovennasvnte skal foregd som skilte monteret pa bygninger og méa
maksimalt udgere 3 m2 pr. 25 meter facade.

e Der tillades kun facadeskiltning med firmanavn i form af udskérne enkeltbogstaver og
evt. logo direkte pa facaden eller pa en baereplade af klart ufarvet glas.

e Skilte for flere virksomheder pa én og samme facade skal samordnes i forhold til skilte-
starrelser og ligeveerdig placering.

e Facadeskiltning mé ikke monteres hejere end underkant pa 1. sals vinduer.

¢ Der tillades mindre henvisningsskilte (vejvisning til indgangene) monteret pa facaderne i
stueetagens hgjde med en skilteflade pa hejst 0,5 m2.

* Der tillades ikke reklamering for produkter,

e Beveegeligt eller blinkende lys tillades ikke.

e Belysningsarmaturer og spotbelysning i forbindelse med skiltning skal underordne sig
bygningen og veere udfert i materialer og farver, der er neutrale i forhold til facaden,
som de opsattes pa.

¢ Digital skiltning tillades kun, nér billedet er at sammenligne med fast skiltning,

* Der tillades ikke andre former for skiltning eller reklamering end ovenneevnte.

e Hvis skiltning pé& pylonen etableres med belysning/ som skaerm, mé& belysningen/skaer-
men kun fremsta med en lysstyrke, der er tilpasset dagslyset séledes, at lysstyrken
fremstéar afdeempet fra solnedgang til solopgang.

§8.11

Der ma opstilles flagstaenger med en hejde pa maksimum 8,5 meter. Flagsteenger skal place-
res som én samlet helhed, f.eks. pa linje eller i grupper med hver tre flagsteenger.
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Der ma maksimalt placeres 6 flagstaenger pa linje, eller 3 grupper af tre flagsteenger.
§8.12

Der skal sikres oversigtsforhold jf. § 5.3, ved placering af fritstdende skilte og flagstaenger.

§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1

Arealet kan udformes séledes, at det kan anvendes til opsamling og kontrolleret bortledning af
ekstrem nedbor.

§9.2
Befeestelsesgraden pa den enkelte matrikel ma ikke vaere hejere end 50 %.

Hvis der befaestes ud over den maksimalt tilladte befeestelsesgrad, skal der tilbageholdes/for-
sinkes regnvand pa grunden, sé afledningen svarer til den maksimalt tilladte befeestelsesgrad.

§9.3

Areal til handtering og opbevaring af affald skal veere befaestet og visuelt afskasrmet fra de of-
fentlige tilgeengelige arealer.

§9.4

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegning og afskaer-
mede arealer.

Oplagring uden for bygninger eller uden for dertil indrettede afskeermning og teet hegnede
gérdarealer, ma ikke finde sted.

Areal mellem byggelinje og vej ma ikke under nogen form benyttes til oplagring eller lignende.
§9.5

Der skal etableres levende hegn langs lokalplanomradets afgraensning mod nord i princippet
som vist pa kortbilag 2.

Etableres der jordvold, som vist pa kortbilag 2, skal jordvolden beplantes som levende hegn.
§9.6

Beplantning, herunder levende hegn, og beplantning af jordvold, mé kun ske med hjemmehga-
rende arter, eksempelvis som arterne seljeran, navr, leerk, tjgrn, slden, hunderose og skovfyr.

§9.7
Der mé i lokalplanomréadet ikke beplantes med invasive plantearter.
§9.8

Der ma ikke opseettes fast taet hegn, udover de i § 9.4 naevnte omrader. Fast teet hegn méa
maksimalt hav en hejde pa 3 meter.

Afskaermningen skal udferes som beplantning eller som fast teet hegn i samme materialer og
farver, som er tilladt for yderveegge péa ejendommes ovrige bebyggelse jf. §§ 8.4 og 8.5.

§9.9

Der ma opsaettes tradhegn i omradet. Tradhegn ma have en maksimal hejde pa 3 meter over
terraen.

10

Befaestede arealer

Befaestede arealer er al-

le arealer, hvor der ikke

kan ske naturlig nedsivning
af regnvand, inklusive fa-
ste terrasser og arealer un-
der tagudheeng eller anden
overdaekning. Belaegning,
der kan gennemtraenges af
regnvand, indgar med for-
skellig andel ved beregning
af befaestelsesgraden, alt ef-
ter belaegningens muligheder
for nedsivning af regnvand.



Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

* adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

* drikkevandsforsyning,

* mulighed for brandsluk-
ning og

® afskeermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakrae-
vet jeevnfor lokalplanen.

Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

§ 10 Terraen

§10.1

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terraen tillades ikke. Dog
undtages terreenregulering i forbindelse med anleeg af vej og etablering af teknisk forsyning, og
jordvold jf. § 6.4.

§ 11 Forudsazetning for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse og anlaeg
§11.1

Ny bebyggelse og anlaeg mé ikke tages i brug fer der er etableret:

e enafdetoi§ 5.2 neevnte vejadgange.
e beplantning som levende hegn mod nord, jf. §§9.5 og 9.6.
e hvis der etableres jordvold, skal det ske jf. §6.4 og §§9.5 og 9.6.

§ 12 Grundejerforening

Ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

§14.1
Felgende servitutter ophaeves i forbindelse med lokalplanen:

Servitut nr. 4 af 10.11.1082 (Lbnr.24513-53) Dok. om pelseri mv.
Bestemmelsen om beplantning omkring minkfarm og bygningsanvendelse aflyses.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtaegt

Ingen bestemmelser.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres, og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke méa bebygges eller i @vrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.
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Lokalplanens endelige retsvirkninger

§16.1
Efter endelig vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen méa der ifalge § 18 i planloven ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller hvis dispensationen tidsbegreenses
til maksimalt 3 &r, dog 10 &r for studieboliger og byhaver. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

§ 16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§ 16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nér de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélsagges en ejendom,
nar Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kraever udarbejdelse af en lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§16.8

Hvis en ejendom, der anvendes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage, helt eller
delvist overferes fra landzone til byzone eller sommerhusomréade, kan ejeren inden fire ar efter
overforslen forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

§16.9

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan og Teknik den 28. januar 2025.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, p& Kolding Kommunes hjem-
meside den 6. februar 2025.
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Lokalplanomréadet set mod nordvest fra

Bonstrupvej.

Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en raekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men indgar som en central del i forbindelse med den kon-
krete byggesagsbehandling. Her vil redegarelsens beskrivelser underbygge fortolkningen af
lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade er beliggende i den nordestlige del af Vamdrup. Lokalplanomradet ud-
ger cirka 5,3 ha. stort areal beliggende ved Benstrupvej i Vamdrup.

Omréadet ligger i landzone som en ubebygget landbrugsejendom. Omréadet ligger ved Bon-
strupvej, i den nordestlige del af Vamdrup. Omradet ligger umiddelbart op til et eksisterende
erhvervsomrade mod syd og vest som er udnyttet med bygninger, parkering, der er omkranset
af tradhegn mv. Mod nord graenser lokalplanomrédet op til jordbrugsareal, og mod @st graen-
ser lokalplanomradet op til henholdsvis Benstrupvej og jordbrugsareal.

Der har hidtil vaeret vejadgang til omrédet fra Benstrupve;j.

Landskabet fremstar fladt, dog med en svag haeldning mod Koldingve;j.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen har til forméal at muliggere et udleveringssted for keretgjer, med tilherende admi-
nistration og klargeringshal mv. Dansk Auto Logik A/S har behov for at etablere parkerings-
arealer, og bebyggelse som svarer til virksomhedens avrige anvendelse syd og vest for plan-
omradet. Lokalplanen muligger derudover at omradet kan anvendes til udvalgsvarebutik med
bebyggelse med en maksimal bygningshejde pa op til 12,5 meter.

Baggrunden er, at Dansk Auto Logik A/S har behov for en udvidelse af arealer til specielt kere-
tojer/personbiler til el-bil markedet.

Disponering

Lokalplanen indrettes til udleveringssted for karetgjer, med tilharende bebyggelse som admini-
stration og klargeringshal mm. og planlaegningen disponeres, sa det visuelt kan fungere sam-
men med de tilgreensende erhvervsomrader mod vest.

Lokalplanomréadet aendres fra en landbrugsejendom til et erhvervsomrade med udleverings-
sted for keretejer mm., og da omréadet ligger umiddelbart ud til Koldingvej, vil ankomsten til
Vamdrup fra nordest kunne skabe en oplevelse af en byport til Vamdrup.
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Qverst:

Planomréadet er beliggende i den
nordostlige del af Vamdrup -
vest for Koldingvej.

Qverst til hajre / | midten:
Lokalplanomréadet set fra det
noravestlige hjorne mod syd
og vest.

Nederst til hajre:

Planomréadet er beliggende pa
hjernet af Koldingvej og Ben-
strupvey.

16



Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

Anvendelse

Lokalplanen udleegger omradet til erhvervsomrade, og muligger etablering af udleveringssted
til keretojer, med tilherende administration og serviceerhvery, lettere industri, og butikker til
seerligt pladskreevende varegrupper, svarende til milioklasse 1-4.

Grundlaget for anvendelsesbestemmelserne er en virksomhedsklassificering, hvor alle virk-
somheder/virksomhedstyper er klassificeret efter deres miljigbelastning af omgivelserne. Virk-
somhedsklassificeringen for de enkelte klasser kan kort beskrives som:

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad,
og séledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og vil
kunne indplaceres i omréader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og
som bar placeres i erhvervs- eller industriomrader, evt. i randzone tasttest ved forureningsfel-
som anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne, og der-
for som hovedregel ber placeres i industriomrader.

Nord for lokalplanomréadet, ca. 185 meter fra lokalplanens nordlige greense, og ca. 150 meter
fra haveanleeg, ligger en landbrugsejendom med beboelse/stuehus som nabo. Med henvisning
til "Handbog for Milig og Planleegning, 2004” vurderes det, pé& baggrund af afstanden, at der
ikke er en pavirkning over de vejledende graenseveerdier for stej, pa boligen nord for lokalplan-
omradet.

Detailhandel

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1216-E4 i Kolding Kommuneplan 2021-2033, som
er udlagt til erhvervsomréde med anvendelsen specifikt kontor, serviceerhverv, lettere industri
og seerligt pladskraevende varegrupper.

Lokalplanomréadet ligger i den vestligste del af erhvervsomradet, som er udlagt til seerligt
pladskrasvende varegrupper. Lokalplanomradet muligger bl.a. et udleveringssted for keretgjer,
som er teet forbundet med erhvervsomrader mod syd og vest, hvor Dansk Auto Logik A/S al-
lerede har udleveringssted for koretgjer.

Bebyggelse skal opferes inden for det udlagte byggefelt. Bebyggelsen vil i omfang & et
sleegtsskab med det byggeri, som Dansk Auto Logik A/S hidtil har opfert pa de naerliggende
erhvervsomréder.

Det vurderes pa baggrund af ovenstdende, at etablering af et detailhandel med seerligt
pladskreevende varegrupper, ikke giver anledning til veesentlig pavirkning af det omgivende
milj@.

Veje og parkering

Lokalplanen udleegger areal til nye adgangsveje. Alle veje og parkering anleegges med beleeg-
ning som grus, asfalt, fliser eller graesarmering.

Lokalplanens vejadgang vil ske fra Pantonevej via matr. nr, 5am. Eksisterende vejadgange, fra
Benstrupvej til lokalplanomradet forudsaettes nedlagt. Ny vejadgang fra lokalplanomradet til
Benstrupvej kan etableres nar Benstrupvej er omlagt jf. § 5.1.

En omleegning af T-krydset Koldingvej/Benstrupvej, og omlaegning og udvidelse af en del af
Benstrupvej, vurderes som en forudsaetning for realisering af en ny adgangsvej fra Benstrupvej
til lokalplanomradet.

For at sikre mulighed for en fremtidig omleegning af Benstrupvej, udleegger lokalplanen et areal
til formalet. Den skitserede vejomleegning af Benstrupvej, som vist pa kortbilag 2, tager ud-
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gangspunkt i en vejbredde pa 8 meter, med cykelstier i en bredde pa 4 meter, og vejrabat, pa
hver side af vejen, og der skal minimum udleegges 21 meter.

Vejomlaegning ved krydset, Koldingvej og Benstrupvej, tager udgangspunkt i vejkryds med
cykelstier og cykeltunnel under den omlagte Benstrupvej

Inden for oversigtsarealer ma der ikke etableres beplantning, bebyggelse, faste- eller midlerti-
dige anleeg og lignende, der hindre udsynet for trafik, der feerdes ind og ud af omradet.

Beplantning og alt andet indenfor oversigtsarealerne ma have en hgjde af maks. 0,8 meter.

Langs Koldingvej er udlagt en vejbyggelinje 17,5 eter fra vejmidten/bagkant fortov. Dertil kom-
mer hejde- og passagetilleeg pa 2 x niveauforskellen + 1,5 meter, samt oversigtsarealer, se
kortbilag 2. Der mé ikke etableres bebyggelse, stejafskeermning eller andre faste installationer
inden for vejbyggelinjen.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen sikrer, at bebyggelse ikke opfares med en maksimal bygningshejde pa 12,5
meter. Dermed viderefares bygningshejder fra kommuneplanramme 1216-E4. Derudover be-
stemmes, at al bebyggelse, skal opfares inden for byggefeltet, som er markeret pa kortbilag 2,
dog kan teknisk anleeg, belysning, skilte, flagsteenger faste hegn som afskeermning for affald
placeres udenfor byggefeltet.

Lokalplanen muligger, at der kan bygges i skel, ved forskriftsmaessig brandadskillelse.

Det er lokalplanens intention at sikre, at bygninger og anlaeg kan fremsta i slasgtskab med de
bygninger der er opfert i de neermeste erhvervsomrader i omradet, bade syd og vest for lokal-
planomrédet. For at sikre en samlet helhed i omradet har lokalplanen bestemmelser for hvilke
farver og materialer, der kan anvendes til bebyggelse i lokalplanomradet. Samtidig tilsigter
lokalplanen, at anlasg til solenergi og tekniske installationer ikke ma have skaemmende virkning
og derfor skal det etableres som en integreret del af bebyggelsens arkitektur eller som ikke
synlige fra terreen.

Af hensyn til karakteren for at undgé skeemmende virkning af selvsteendige konstruktioner i
erhvervsomrédet, tillades ingen antennemaster eller vindmeller, men der tillades vindturbiner
med hgjde op til 1,2 meter, safremt synligheden fra terrsen begrasnses mindst muligt.

Antenner, vindturbiner og lignende tekniske anleeg, hvis funktion betyder, at de ikke kan af-
skasrmes, tillades etableret pé tage, nar der tages hensyn til at minimere synligheden fra ter-
reen og fra den omkringliggende bebyggelse.

Vindturbiner er omfattet af reglerne for sma vindmaller.

Belysning af parkeringspladser mé ske med ensartede lysarmaturer der skal veere bade ener-
gieffektive og med minimum af lysforurening. Lysarmatur ma maksimalt have en lyspunkthej-
de péa 7 meter.

Der fastsaettes i lokalplanen mulighed for beplantet jordvold. Jordvolden kan veere afskaermen-
de i forhold til omgivelserne mod nord. Det er intentionen, at jordvold etableres med projek-
tjord fra lokalplanomréadet.

Derudover fastleegger lokalplanen bestemmelser om muilgheden for trddhegn, og bestemmel-
ser omkring skiltning og flag. Disse bestemmelser skal sikre en ensartet skiltning og flagning
for omradet og sikre, at skiltning og flag ikke vil vaere dominerende i omradet.

Efter en konkret vurdering af en ans@gning for et velbelyst projekt kan byradet give dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, som tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.
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Skitse og illustration for omleegning
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Skitse og illustration efter omleegning af
Bonstrupvej.
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Gronne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der kan plantes levende hegn og beplantet jord-
vold mod nord. Dog skal der etableres levende hegn som en gren visuel afskaermning mod
nord, og jordvolde skal beplantes med levende hegn.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at peplantning skal ske med hjemmehgrende arter,
og der i omradet ikke ma beplantes med invasive plantearter. Bestemmelsen skal sikre de
bedst mulige veskstbetingelser for den pageeldende beplantning.

Det er i lokalplanen indteenkt plantearter, som ikke er lovfaeldende og bliver for hgje, i forhold til
omradets anvendelse, og som passer ind til omradets karakter.

Lokalplanen hindrer ikke grenne miljg, og der kan derfor med fordel indteenkes grenne struktu-
rer i omradet, for at styrke en gran profil.

Virksomhederne kan selv veere med til at @ge den biologiske mangfoldighed i de enkelte er-
hvervsomrader gennem den made, de ubebyggede arealer plejes og udformes. F.eks. kan det
veere en mulighed at anleegge blomsterenge eller urterige greesarealer i stedet for kortklippede
graesplaener, samt at lade greesset gro i leengere tid, for det slas. Det optimale sléningstids-
punkt er i september. Ved at klippe greesset feerre gange og samtidig fierne graesafklippet fra
pleenen, fiernes naeringsstoffer og der kommer mere lys til bunden af vegetationen. Det be-
tyder, at der kommer flere blomster og forskellige planter i omradet til gavn for en lang reekke
sommerfugle og andre insekter, samt for de mange fugle og pattedyr, som spiser insekter.
Undgér man at gede eller udlaegge muld, giver man blomsterplanterne en fordel frem for
graesserne. Man ber ogsé undga at anvende sprejtemidler, da det er skadeligt for biodiversite-
ten.

Natur og miljo

Miljgvurdering
Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljigvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om mil-
jevurdering, fordi den ikke kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet.

Screeningsafgerelsen offentliggeres samtidig med forslag til lokalplanen.

Jordforurening

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anleegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
s&dan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pé& grundvand,
menneskers sundhed og miljget i ovrigt.

Ved omradets overfersel fra landzone til byzone er jord péa arealet omfattet af omradeklassifi-
cering.

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vassentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pé& habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter).

Naermeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 5,2 km fra planomradet. Det
vurderes grundet afstanden, at lokalplanen ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omrédet.
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Kommuneplanens retningslilnjekort -
Beskyttet natur.

Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag [V-arter i eller i umiddelbar neerhed
af planomrédet. P& grund af arealets hidtidige anvendelse som landbrugsareal vurderes det
ikke at veere et velegnet levested for bilag IV arter. Derfor vurderes det at planlaegningen ikke
kan pavirke yngle- eller rasteomréder for bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at bilag
IV-arter med tiden kan indfinde sig i omrédet. Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter,
som nybyggeri 0.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke

bilag IV-arter.
Bygherre skal ved realisering af lokalplanen tage hensyn til eventuelle flagermus. Omradet skal
besigtiges inden nedrivningsarbejde saettes i gang for at vurdere om der er forekomster af
flagermus eller om der er potentielle yngle- eller rasteomréder for flagermus i de traeer, der feel-
des. Hvis besigtigelsen mod forventning viser, at forekomsten af potentielle yngle- og rasteom-
rader for flagermus ikke kan udelukkes, skal det sikres, at nedrivningen af feeldningen af traser
sker under hensyntagen til eventuelle forekomster af flagermus, f.eks ved en forudgéende ud-
slusning af flagermus eller andre tiltag i samarbejde med den lokale vildtkonsulent. Faeldning/
beskeering af treser méa kun foretages uden for flagermusenes yngle- eller dvaleperioder.

Beskyttet natur
Lokalplanomréadet ligger ca. 10 meter fra et regnvandsbassin, som har karakter af s@, og som
er omfattet af § 3 i naturbeskyttelsesloven, se det bla skraverede omrade pa kortet herunder.

Regnvandsbassinet er omfattet af en 50 meter buffer, som raekker ind i planomradet.

Lokalplanens byggefelter er placeret, sa de ikke kommer i konflikt med § 3 omradet.

..
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.
-
-

._,.' - 27 Lokaiplanomihoe
- 4 Se - § 3 besinytiet
Jorawtykhe

OptagetVey

Klima og baeredygtighed
Lokalplanen stiller krav om, at befeestelsesgraden for den enkelte grund ikke ma vaere hejere

end 50 %.

Lokalplanomrédet ligger i dag hen som en mark (del af landbrugsejendom), og tidligere have.

Ved yderligere bebyggelse og yderligere fast belaegning i lokalplanomradet og dermed mindre
nedsivning af nedber, skal der etableres anleeg til nedsivning, forsinkelse eller tilbageholdelse
af overfladevandets afstramning til kloaksystemer for at forebygge oversvemmelse.

Lokalplanen hindrer ikke, at interne veje og parkeringsarealer i lokalplanomradet anvendes til
opsamling og kontrolleret bortledning af regnvand ved ekstreme regnhaendelser.

Lokalplanen hindrer ikke mulighed for rerbassiner under jorden eller overjordisk regnvandsbas-
sin, eksempelvis kan parkeringspladser udformes séledes, at de kan anvendes til opsamling

og kontrolleret bortledning af regnvand.
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Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Masterplan/strukturplan/udviklingsplan o.l.

Der blev i 1989 udarbejdet en lokalplan nr. 20, p& naboarealet mod vest, hvori der som bilag
blev vist en dispositionsplan med principper for Benstrup Erhvervspark, som dengang blev
benasvnt Banstrup Industripark. Den nasvnte dispositionsplan omfattede ogsa omradet, som
lokalplan 1216-31 ligger i. (Se skitse gverst til venstre pa side 23)

Formalet med lokalplan nr. 20 var, og er fortsat, at udlaegge omréadet til erhvervsformal og un-
derstotte principperne, som blev fastlagt for den ferste del af Benstrup Erhvervspark.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2021-2033 for erhvervsomra-
de, og er indeholdt i rammeomréade 1216-E4.

Planomradet er en del af Benstrup Erhvervspark, og er del af det omrade som i kommuneplan
2021-2038 er udlagt til saerligt pladskreevende varegrupper (Omréde 12), uden for kommu-
nens centeromrader.

Retningslinjer

Planomréadet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for felgende temaer:

Landskaber

Vamdrup Slettelandskab. Omrédet omfatter den gstlige del af den flade hedeslette, der omgi-
ver Kongea fra dens udspring sydast for Vamdrup til udlebet i Vadehavet mod vest. Omradet
er dermed forbundet med den evrige Kongeaslette pa tvaers af kommunegraansen mod vest.

Uden for Vamdrup er landskabet praeget af middelstore marker, der delvist indrammes af hegn
i et varieret og ustruktureret menster. Der ligger sma og store garde langs med eller let tilbage-
trukket fra vejene, ligesom der ogsa flere steder ligger husmandssteder langs vejene med kort
indbyrdes afstand.

Ved byudvikling i Vamdrup ber der vaeret seaerlig opmaerksomhed pé en landskabelig bearbejd-
ning af byranden, saerligt ved erhvervsomraderne. Der bar laegges vaegt pa, at byranden har
en gren karakter og at byggeriet i byranden ikke medferer en vaesentlig visuel pavirkning af det
omgivende landskab. Det geelder iseer landskabet omkring Segard Se.

Landskabet inden for planomradet har hidtil veere bynaert landbrug, der ikke vurderes sarbart
for byudvikling til erhvervsformal.

Detailhandelsstruktur

Lokalplanomrédet er i kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinje 2.3.5 Retningslinje
for seerligt pladskraevende varegrupper.

Der kan i de afgreensede omrader til butikker med seerligt pladskreevende varegrupper lokal-
planlaegges for butikker.

Afgraensede omrader til butikker med saerligt pladskraevende varegrupper er angivet pa kort.
Butikkernes sterrelse og den samlede arealramme for omraderne fremgar af oversigtsskema i
kommuneplanens redegerelse.

Ifalge kommuneplanens oversigt over arealrammer til seerlligt pladskreevende varegrupper
fremgar, at der i omradet ved Koldingvej i Vamdrup (Bydel12), for hele omrédet, er en udbyg-
ningsramme (udlagt ramme) pa 10.000 m2, med en restrummelighed p& 10.000 m2. Neer-
vaerende lokalplan udger ca. en femtedel af omradet, og der vil dermed kunne forventes en
rummelighed pa 2.000 m? til pladskraevende varegrupper inden for denne del.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2021-2033 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
radets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kom-
munen som helhed. Ret-
ningslinjerne angiver enten
generelle bestemmelser el-
ler refererer til specifikke ge-
ografiske udpegninger af
interesseomrader, der skal
varetages af kommunens
administration.

Rammer for lokalplanlaeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.



OVERORDNET DISFOSITIONSPLAN

Skitse med princip for dispositionsplan
for Benstrup Erhvervspark, som vist i
nabo, lokalplan nr. 20, fra 1989.

Kommuneplanens retningslilnjekort -
pladskraevende varegrupper.
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Kommuneplanens retningslinjekort -
oversvemmelse og erosion.
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Kommuneplanens retningslinjekort - Kol-
ding Lufthavn.

Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

Butikker til pladskraevende varegrupper er i planloven (§ 5n) defineret som butikker, der alene
forhandler seerlig pladskraevende varer eller varer, som frembyder seerlige sikkerhedsmaessige

forhold, som f.eks. motorkeretgijer.

Oversvgmmelse og erosion
En lille del af planomradets sydvestlige og vestlige del er i kommuneplan 2021-2033 omfattet

af retningslinje 7.1.2.

Planlsagning af nye byomrader, fortaetning af eksisterende by, seerlige tekniske anleeg eller sen-
dret arealanvendelse m.v. inden for omrader med risiko for oversvemmelse og erosion, ma kun
ske under hensyntagen til anvendelsen af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvem-

melse eller erosion.

Bestemmelser i naerveerende lokalplan vurderes at sikre, at der kan etableres tiltag, der sikres
mod oversvemmelse i planomradet ved ekstrem nedber. Planleegningen vurderes séledes at
veere i overensstemmelse med retningslinje 7.1.2 i Kommuneplan 2021-2033.

Stojbelastede omrader

En lille del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune omfattet
af retningslinje 6.1.1 Stejbelastede omrader.

Stejbelastede omrader mé ikke udlaagges til stejfelsom anvendelse. Omkring anleeg eller ak-

tiviteter, der kan give veesentlige stejgener for omgivelserne, udleegges stejkonsekvenszoner,
hvor der kan forekomme stajniveauer, der overskrider de vejledende graenseveerdier. | stajkon-

sekvenszoner kan der ikke udlaegges omrader til stejfelsom anvendelse.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er i strid med retningslinjen for stejbelastede omrader.

Kolding Lufthavn
Lokalplanomréadet er i kommuneplan 2021-2033 omfattet af retningslinje 5.3.3 Retningslinje

for Kolding Lufthavn.

Areal udleegges til service-, forenings- og erhvervsformal, der har direkte betydning for den
almindelige drift og udvikling af lufthavnen. Bebyggelse af omradet skal udferes og opferes i
respekt for udpegningen som bevaringsveerdig kulturmiljo - flyveplads.

Bygninger rmed sterre hejde end 18 meter skal sendes i hering ved lufthavnschefen.

Bygninger inden for lokalplanomradet ma ikke overstige 12,5 meter, og det vurderes, at lokal-

planen ikke er i strid med retningslinjen for Kolding Lufthavn.
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Sektorplaner

Renovation

Der skal i lokalplanomradet sikres det fornedne areal til opbevaring og handtering af erhvervs-
affald. Opbevaring og handtering af erhvervsaffald skal ske i overensstemmelse med gaelden-
de affaldsbekendtgerelse samt Kolding Kommunes regulativer og retningslinjer.

Varme
Lokalplanomréadet ligger i omrade med individuel naturgas. Lokalplanomradet ligger nabo til

nyt fiernvarmeomrade, som forventes taget i drift fra 2025, og ejer har derfor mulighed for at
here Vamdrup Fjernvarme om det er muligt at fa fiernvarmeforsynet omradet.

Spildevand

Lokalplanomradet er udlagt til separatkloakering. Spildevand skal tilsluttes eksisterende led-
ning i Pantoneve;.

Lokalplanomradet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i henhold til kommu-
nens spildevandsplan.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomréadet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser (OD). Lokalplan-
omréadet ligger samtidig uden for et indvindingsopland til almene vandforsyninger, uden for et
nitratfelsomt indvindingsomrade og uden for et boringsnaert beskyttelsesomrade. Det vurde-
res, at planomradets ikke vil pavirke drikkevandsinteresser pa grund af planomradets anven-
delse til udleveringssted for keretojer, servicevirksomhed, handvaerksvirksomhed og lignende.

Realisering af lokalplanen vil ikke pavirke drikkevandsinteresser, da lokalplanens bestemmelser
sikrer, at der sker handtering af overfladevand fra veje og parkeringsarealer séledes, at der ikke
sker nedsivning af grundvandstruende stoffer. Fastleeggelse af en maksimal befeestelsesgrad
pa 50 % er med til at sikre grundvandsdannelse.

Regionale interesser

Lokalplanomrédet er ikke omfattet af seerlige regionale interesser.

Statslige interesser

Vandplanlaegning

Det nye erhvervsomrade skal aflede regnvandet til eksisterende regnvandsbassin vest for om-
handlende lokalplanomréde. Dette regnvandssystem har udledning til Benstrup Se.

Bonstrup Sg er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser. Sgen er miljgmalsat med
krav om god ekologisk tilstand. Seens samlede gkologiske tilstand er dérlig. Seen har dérlig
gkologisk tilstand pé felgende parametre: fytoplankton, makrofyter, fisk, vandets klarhed, fos-
forindhold, kveelstofindhold og nationalt specifikke stoffer. Kun i forhold til iitmaetning har seen
opnéet god ekologisk tilstand.

Omréadet ligger allerede i spildevandsplanen, hvor omradet er udlagt til fremtidig separatkloak.
Derfor kan regnvand fra omradet handteres i overensstemmelse med spildevandsplanen.

Idet regnvand héndteres i allerede eksisterende regnvandsbassin, der sikrer at tag- og over-
fladevandet forsinkes inden udledning, sker der ingen aendringer i den hydrauliske belastning
til Banstrup Se. Det vurderes derfor, at den nuveerende gkologiske tilstand for seen forbliver
uforandret. Udledning via eksisterende regnvandsbassin med rensning og forsinkelse vurderes
séledes ikke at medfere en forringelse af den miljgmalsatte ses tilstand eller at kunne hindre
opfyldelsen af det fastlagte miljgmal.
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Lokalplan 1216-31 - et erhvervsomrade

Jordbrugsinteresser

Planomréadet er i kommuneplanen udlagt til byudvikling og det indgér ikke i planlaagningen for
saerligt veerdifulde landbrugsomréader. Det vurderes, at forbruget af landbrugsjord til ikke land-
brugsmaessige formal ikke er sterre end ngdvendigt.

Tilladelser fra andre myndigheder

Beskyttelseslinjer og beskyttet natur

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske eendringer i tilstanden for beskyttede
naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, fer der er givet dispensation hertil fra Kolding Kom-
mune. Det beskyttede § 3 omrade ligger ca. 10 meter vest for planomradet.

Fortidsminder og beskyttede diger

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for gravheje og
andre fortidsminder, jf. museumsloven, for der er givet tilladelse hertil fra Museum Senderijyl-
land, Arkaeologi Haderslev.

Arkaeologi Haderslev skal sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersogelser ved
nedrivning, bebyggelse og anlaeg. Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde tresffes péa for-
tidsminder, skal arbejdet stoppes og Arkaeologi Haderslev underrettes, jf. museumsloven.

Vejanlaeg

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etableres udkersel/vejtilslutning/berering af
sideanlaeg mv. til statsveje, for Vejdirektoratet har godkendt anleeg jf. vejloven, og evt. anleegs-
love.

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa felgende ejendom: matr. nr. 2am, Benstrup By, Vamdrup.

| forbindelse med lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophaeves som en del af den
matrikuleere sag.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljgvurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven baseret pé den gennemferte miljgvurderingsproces.

Projektet er omfattet af miligvurderingslovens bilag 2 (pkt. 10b) for projekter, der skal gennem-
ga en screening.

Kolding Kommune har pé baggrund af denne screening vurderet, at der ikke skal gennemferes
en miljpvurdering af det konkrete projekt.

Screeningen viser, at etablering af projektet ikke forventes at fa vaesentlige indvirkninger pa
miljget, idet lokalplanomradet vil forholde sig til karakteren af naboomradet bade syd og vest,
og trafikken ikke forventes at blive eendret vaesentligt.

Afgerelsen bekendtgeres sammen med lokalplanforslaget.

Arkeeologisk vurdering

Museum Segnderjylland, Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol og arkeeologisk
vurdering af planomréadet.
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Museet vurderer, at der er meget hgj risiko for at stede pa veesentlige, jordfaste fortidsminder
ved anleegsarbejde inden for planomradet. Museet anbefaler derfor en frivillig forundersegelse
forud for anleegsarbejde inden for planomradet.

Forundersegelsen vil kunne afslere, om der findes vaesentlige, jordfaste fortidsminder pa
planomradet, og om de har en sddan karakter, at de skal udgraves, inden de gdelaegges ved
anlaegsarbejdet. Da planomradet overstiger 5.000 m2, skal udgifterne til forundersggelse - jf.
Museumslovens § 26.2 — afholdes af bygherre.

Hvis forundersegelsen viser, at der findes fortidsminder pé arealet, skal disse udgraves, inden
de edelaegges ved anlaegsarbejdet. | nogle tilfeelde er det dog muligt at eendre ved jordindgre-
bet, s& en udgravning ikke bliver ngdvendig. Er det ikke muligt, vil udgravningen skulle finan-
sieres af bygherre.

De jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens § 27. Derfor skal man, hvis man ved
anleegsarbejde steder pa et fortidsminde, straks indstille arbejdet i det omfang, det berarer
fortidsmindet, og tilkalde Museum Sgnderjylland - Arkseologi Haderslev.

Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser. Heraf kan
folgende seerlige fremhaeves:

e Der skal foreligge en vedtaget og offentliggjort lokaplan (eller byplanvedtaegt) pa det tids-
punkt, hvor der treeffes beslutning om ekspropriation,

e | okalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der
onskes gennemfort,

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen,

¢ Nodvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere
meddelt pa ekspropriationstidspunktet,

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlig formal. Ekspropriation til fordel for en privat
akter er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i evrigt tjener aimene samfundsinteres-
ser. Der geelder imidlertid et skeerpet nedvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til
fordel for private.

e Ekspropriationens formal mé ikke kunne opnas med mindre indgribende midler, for eksem-
pel ved en frivillig aftale med den bererte lodsejer. Ekspropriationen mé ikke omfatte et
sterre areal end nedvendigt. Hvis lodsejer eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv
vil og kan forestéa virkeliggerelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en
betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som
lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realisering af ekspropria-
tionsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil
skulle ekspropriere, skal sta i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som
forfelges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed méa séledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de involverede.
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Det er kommunalbestyresen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfarelse skal kommunalbestyrelsen felge processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebaerer bl.a.:

at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive areal-
fortegnelse og ekspropriationsplan,

at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sékaldt astedsforretning og ind-
varsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

at kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget
for ekspropriationen gennemgas,

at kommunen under astedsforretningen kan fremsastte erstatningsforslag over for ejere
n.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatsningsforslag med forbehold for ekspropriatio-
nens fremme,

at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter &stedsforretningen kan komme med
bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

at kommunalbestyrelsen som hovedregel ferst efter udlebet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen

i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette erstatningsforslag over for
ejere m.fl.

at ejere m.fl. kan klage ti Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,
09

at kommunen har pligt til at serge for, at erstatningen fastseettes ved taksation, hvis der
ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes tiil taksationsmyndigheden
senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage
over ekspropriationsbeslutningen -senest fire uger efter endlig afgoerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan
bl.a. findes i Erhvervsstyresens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven (2019)
og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven (2015).

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen feelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af en-
delig lokalplan.
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Bilag A - Farver

Kilde: Center for Bygningsbevaring i
RAADVAD, ANVISNINGER til Bygnings-
bevaring af Seren Vadstrup

Farverne kan fremtraede meget forskelligt
pé skaerme og printere. Rekvirer eventu-
elt et farvekort fra en forhandler.

30

Den klassiske jordfarveskala

Brendt wmbra.  Iysbrend?umbay  Berun

Dodeniepf

Engetskipd.

Terma di Siena, 7

Aol y.r.ﬂ

Guldeokker s grldotter Kridt

Hertil kommer 4 klassiske blandingsfarver:
e Varm gré (Kridt/zinkhvidt/titanhvidt + oxydsort)

e Kold gra, perlegra (hvidtekalk + kenrag)
e Lys guldokker (Skagensgult, Dragergult) (Hvidtekalk/hvidt + guldokker)

e Gammelrosa (Hvidt + redokker + en knivspids braendt umbra)
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Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespéategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemfares starre udstykninger eller sterre bygge- og an-
laegsarbejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommune-
planens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
starre sammenheeng i planlaegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

e vgj-, sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e pevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Feellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 797913 20 : —
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .
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6. februar 2025 - Sagsnr. 24/23820 - Legbenr. 16792/25

Offentlig hering

Plan og Teknik vedtog den 28. januar 2025 at sende falgende planforslag i offentlig hgring:
e Lokalplan 1216-31 - Ved Banstrupvej — et erhvervsomrade.

Haringsperioden er 4 uger fra den 6. februar 2025 til den 6. marts 2025.

Planforslagene kan ses pa www.kolding.dk/plansager og pa By- og Udviklingsforvaltningen, Nytorv 11,
6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslagene.

Du kan se referatet fra den politiske behandling i Plan og Teknik ved at falge dette link:
Referat 28. januar 2025 (punkt.5) www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Hvis der i hgringsperioden ikke kommer bemaerkninger eller indsigelser, vil den endelige vedtagelse af
planen/e ske administrativt umiddelbart efter haringsperiodens slut.

Dette brev og offentliggerelse af planforslagene sker efter planlovens §§ 24-26 om offentligggrelse og
miljgvurderingslovens § 33.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spegrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa sval@kolding.dk eller
79 79 60 49.

Venlig hilsen

Stephen Valentin Jensen
Byplanlaegger - arkitekt maa

Bilag

By- og Feellesforvaltningen Stephen Valentin Jensen
Plan 79 79 60 49
Nytorv 11 sval@kolding.dk

6000 Kolding
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Annonce om offentlig haring

Offentlig horing af forslag til Lokalplan 1216-31 Ved
Bonstrupvej — et erhvervsomrade

beskrivelse af planforslaget

200 meter ’ Lokalplanomrade

Luftfoto med afgreensningen af lokalplanomradet.

Plan og Teknik har den 28. januar 2025 vedtaget at sende forslag til Lokalplan 1216-31 Ved Bgnstrupvej —
et erhvervsomrade i offentlig hering. Offentliggarelse af planforslaget sker efter planlovens §§ 24-26 og
miljgvurderingslovens § 33. Planomradet ligger pa hjgrnet af Koldingvej og Benstrupvej i den nordgstlige
del af Vamdrup.

Lokalplanens formal er:
o at muliggere udleveringssted for biler med tilhgrende administration og lettere kosmetisk
klarggringsveerksted med bilvask, daekskifte mm.
e at muliggere bilparkeringsomrade, biludstilling mm.

Planforslaget kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.
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Servitutbortfald
Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om ophaevelse af falgende servitutter:
e Servitut nr. 4 af 10.11.1082 (Lbnr.24513-53) Dok. om pelseri mv.
Bestemmelsen om beplantning omkring minkfarm og bygningsanvendelse aflyses.

Heringsperiode
Planforslaget er fremlagt i 4 uger i perioden fra den 6. februar 2025 til den 6. marts 2025. Herefter vil de
indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller eendringsforslag om ethvert forhold i planforslaget til By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pd "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 6. marts 2025.
Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du falge nedenstaende klagevejledning.

Vi gor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 6. februar 2025, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggerelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlgbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et st@rre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa leenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljovurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af planforslaget indvirkning pa miljget, jf. miljgvurderingsloven.
Det er vurderet, at planleegningen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget, og der skal derfor ikke
udarbejdes en miljgrapport. Miljgscreeningen med screeningsafgerelsen er offentliggjort samtidig med
planforslaget.
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Klagevejledning vedrerende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?

Miljgvurdering
Du kan klage over afggrelsen om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af planforslaget.

Retlige spgrgsmal
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslaget. Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener,
at lovens krav til planen ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til procedurer,

¢ lovkrav il offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en vaesentlig,
individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklageneaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sage efter 'Klageportal'.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?

Miligvurdering

Klagefristen er den 6. marts 2025, hvilket er 4 uger fra offentliggerelsen af afgarelsen om, at der ikke er
behov for at udarbejde en miljgvurdering.

Retlige spgrgsmal

Klagefristen vedrgrende retlige spgrgsmal er 4 uger fra offentliggerelsen af den endeligt vedtagne plan.
Den endelige vedtagelse af planen kan farst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne indsigelser
er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Neermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.
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Segsmalsfrist:
@nsker du at prgve afggrelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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