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Lokalplanomrédets beliggenhed i kom-
munen vist med rodt.

Luftfoto med lokalplanomradets af-
greensning.

Lokalplan 0025-71 - et omrade til offentlige formal

Indledning

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanens omrade er beliggende nser Kolding Stadion i den vestlige del af bymidten i Kol-
ding. Omradet omfatter et areal pa cirka 6.210 m2 og ligger i byzone.

Omréadet ligger vest for den eeldre bykerne og i kanten af Alykkekvarteret, der kendetegnes af
villaer opfert i starten af 1900-tallet. Syd for lokalplanomradet ligger Kolding Adal med Kolding
A og sterre engomrader, der mod syd afgreenses af jernbanen.

Lokalplanomradet afgrasnses mod ost af et parkeringsareal pa Marcus Alle, mod syd af Alyk-
kegade samt mod vest og nord af boldbaner ved Kolding Stadion.

Lokalplanomradet er i dag bebygget med daginstitutionen "Under Egen’.
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Lokalplanens formal

Formalet med den nye lokalplan er at give mulighed for at udvide den eksisterende daginsti-
tution. Lokalplanen har til formal at sikre, at dette sker i samspil med omgivelserne, der teeller
bade fritidsinteresser og omkringliggende boliger. Dette sikres blandt andet ved udlaeg af plan-
tebaelter med markante treeer, ved udleeg af et konkret byggefelt og ved bestemmelser, der
understotter en sammenhaengende karakter med den eksisterende bebyggelse i lokalplanom-
radet. Dertil sikrer lokalplanen udenders legearealer til daginstitutionen og basredygtige tiltag i
bebyggelsen hovedsageligt i form af baeredygtige facadematerialer, mulighed for grenne tage
og mulighed for lokal handtering af regnvand.

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen udarbejdes pa baggrund af et politisk @nske om at tilvejebringe mulighed for flere
pasningstilbud til bernefamilier, der bor i midtbyen i Kolding. Dette vil fremme byens attrakti-
vitet med en bymidte, der kan favne flere barnefamilier. Samtidig vil institutionen understotte
muligheder for baesredygtig mobilitet, da den vil ligge i g&- og cykelafstand for mange, og ege
bylivet i bymidten.

Udvidelsen vil skabe mulighed for en daginstitution med omtrent dobbelt etageareal af den nu-
vaerende institution. Den eksisterende daginstitution har i dag en normering pa 86 bernehave-
bern og 24 vuggestuebern, det vil sige i alt 110 bern. Samlet abnes der med planlsegningens
udvidelsesmuligheder plads til yderligere cirka 44 barnehaveborn og cirka 24 vuggestuebarn.
Dermed vil institutionen rumme cirka 178 bern fordelt pa cirka 130 bernehavebarn og cirka 48
vuggestueborn.



Udstykning

Nar der under § 4 Udstyk-
ning stér ’ingen bestemmel-
ser om udstykning’, betyder
det, at udstykning kan ske
efter reglerne i bygningsreg-
lementet og udstyknings-
loven.

Lokalplan 0025-71 - et omrade til offentlige formal

Bestemmelser

| henhold til lov om planleegning fastsasttes herved folgende bestemmelser for det omrade,
som er neevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

§1.1

Lokalplanens formal er:

e at udleegge lokalplanens omréade til offentlige formal;

e at muliggere udvidelse af den eksisterende daginstitution;

e at sikre byggeri og anleegs indpasning i bymiljoet;

e at sikre en sammenhaengende karakter med den eksisterende bebyggelse i lokalplanom-
radet;

e at sikre greon fremtoning mod est og syd i form af beplantning;

e at muliggere klimatilpasning.

§ 2 Omrade og zonestatus
§2.1
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag 1, omfatter felgende ejendom:

Del af matr.nr. 218¢ Kolding Markjorder 1.Afd.

samt alle parceller, der efter den 2. januar 2024 udstykkes, arealoverferes eller matrikuleres
inden for lokalplanens omrade.

§2.2
Lokalplanomradet er i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omréadets anvendelse

§ 3.1
Lokalplanens omrade udleegges til offentlige formal.

§3.2

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til daginstitution/daginstitutioner med vuggestue,
bernehave, geestedagpleje og lignende formal med tilherende faciliteter, herunder udenders
opholdsarealer sasom legepladser.

§3.3

Der ma inden for lokalplanomradet opferes anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder
energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, anlaeg til synlig handtering af regnvand m.v. Der
kan dog ikke opstilles vindturbiner, vindmaller eller mobilantennemaster.

§ 4 Udstykning

Ingen bestemmelser om udstykning.



K Kolding Kommune
By- og Udviklingsforvaltningen

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

§5.1
Adgang for blade trafikanter skal ske i princippet som vist pé kortbilag 2.

§5.2
Der er ikke karende adgang til lokalplanomrédet.

§5.3
Der skal etableres cykelparkeringspladser for ny bebyggelse i byggefelt B1 med mindst 1
cykelparkeringsplads pr. pabegyndt 100 m?2 etageareal.

Mindst halvdelen af cykelparkeringen skal anleegges overdeekket.

§ 6 Tekniske anlzeg

§6.1

Alle omrédets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger med undtagelse af synlige
anlaeg til handtering af regnvand.

§6.2

Anlaeg til handtering af regnvand kan udferes synligt i form af regnbede, vandrender, grefter,
lavninger og lignende eller forsinkes i underjordiske anleeg som rerbassiner, faskiner og lignen-
de.

Handtering af overfladevand ma ikke give anledning til opstuvning af vand uden for lokalplan-
omréadet.

§6.3

Anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder energiforsyningsanleeg, kloakpumpestation
m.v. jf. § 3.3, méa have en hejde af maksimalt 2,5 meter over terreen og hejst fylde 20 m2 be-
bygget areal. Anlazggene skal placeres og udformes, sé de ikke virker dominerende i forhold til
ovrig bebyggelse i lokalplanomradet.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

§7.1
Det samlede etageareal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige 2.480 m2.

§7.2
Den maksimale bygningshejde geelder uanset afstand til eksisterende og fremtidige skel.

§7.3

Bebyggelse ma hejst opferes i 1 etage med en maksimal hejde pa 8,5 meter over terreen.
Skorstene, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hejde pa op til 1,2 meter over be-
byggelsens hgjde.

§7.4
Inden for lokalplanomradet ma bygningshejden inkl. skorstene, ventilationsafkast og lignende
ikke overstige kote 21,50 m (DVR9O0).

Primaer bebyggelse

§7.5
Primeer bebyggelse, byggeri med anvendelse til vuggestue, bernehave, geestedagpleje og lig-
nende, ma kun opferes inden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Mindre bygningsdele, som f.eks. trapper, indgangspartier og lignen-de kan opferes uden for
det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

Sekundezer bebyggelse

§7.6

Mindre bygninger, som f.eks. skure, legehuse, balhytter, pavilloner, overdsskkede arealer til
cykelparkering og lignende, samt anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder energiforsy-
ningsanlaeg, kloakpumpestation m.v., kan opferes uden for det pa kortbilag 2 viste byggefelt.
6

Note:

Tekniske installationer og anlaeg il
udnyttelse af solenergi beskrives i

§ 8.



Jordfarver

Jordfarver er baseret pa pig-
menter, som findes naturligt
i jorden, f.eks. okker, siena,
umbra, cinnober, svensk-
rad, grenjord, og dodenkop,
jf. Bilag A.

Gronne tage

Et grent tag er et beplantet
tag, som regel med graesser
eller stenurter.

Gregnne tage kan forsinke og
optage begreensede meeng-
der regn- og smeltevand, og
aflaster pa den made kloak-
systemet.

Tagets opbygning virker ko-
lende om sommeren, hol-
der pa varmen om vinteren
og giver bedre levevilkar for
blandt andet fugle og in-
sekter.

Glanstal

Glanstrin 05 svarer til helmat,
10 svarer til mat, 30 svarer

til halvmat, 60 svarer til halv-
blank, og 90 svarer til blank.
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§ 8 Bebyggelsens udformning og fremtraeden

Facader

§8.1
Facader pa bebyggelse skal fremstd med ydervasgge beklaedt med trae, skifer og/eller i blank
mur eller pudset.

Mindre bygningsdele, som f.eks. vinduesfelter, altaner, trapper, indgangspartier og lignende,
samt mindre bygninger, som skure, legehuse, balhytter, pavilloner, overdeekkede arealer il
cykelparkering og lignende, samt anlaeg til omradets tekniske forsyning, herunder energiforsy-
ningsanlaeg, kloakpumpestation m.v., ma desuden udferes i glas, metal, beton, kompositma-
terialer eller med pladebekleedning i metal eller fioercement.

Facader mé desuden begrennes med vegetation.

§8.2

Facader pa bebyggelse méa kun fremsta i hvid, sort og jordfarver jf. bilag A samt i disse farvers
blanding med sort og hvid. Ydervaegge i blank mur skal dog fremsta i rede, brune, gule eller
sorte mursten.

Ydervaegge i beton eller beklaedt med tree, skifer eller metal ma desuden fremsta i materialets
naturlige farve.
Tage
§8.3
Bygninger skal opferes med:
e Saddeltage med en tagheeldning pa 10-35°
og/eller
e Flade tage.
Sekundeer bebyggelse som skure, legehuse, balhytter, pavilloner, overdeekkede arealer til cy-
kelparkering og lignende bygninger méa udferes med andre tagformer.

Tagudhaeng ma rage op til 0,5 meter ud over det udlagte byggefelt.

§8.4
Tage skal fremsta med tagpap.

Tage méa desuden udferes som tage daskket med vegetation - sékaldte granne tage.

Tage pa sekundeer bebyggelse som skure, legehuse, balhytter, pavilloner, overdaekkede area-
ler til cykelparkering og lignende bygninger méa desuden udferes med andre materialer.

§8.5

Tage i tagpap og evrige materialer skal fremsta i farverne gra eller sort. Dog ma tage udfert
med trae eller vegetation fremsta i materialets naturlige farve, og tage af glas og klar plast ma
fremsta transparente.

§8.6
Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et glanstal pa over 14,
bortset fra vinduer, anlaeg for udnyttelse af solenergi og tage af glas eller klar plast.

Tekniske installationer

§8.7
Anlaeg til udnyttelse af solenergi méa ikke placeres pa terraen.

§8.8
Anlaeg til udnyttelse af solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar som antirefleksbe-
handlet.

§8.9
Anlaeg til udnyttelse af solenergi ma ikke veere synlige fra terraen, medmindre de udferes som

en integreret del af bygningens samlede arkitektoniske udtryk, se illustration 1.
Illustration 1

Eksempel pa placering af tekniske instal- §8.10
Tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, ventilations- og klimaanleeg og lignende, skal
7

lationer integreret i tagfladen.
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indeholdes i bygningskroppen eller pa anden méade afskaermes eller indpasses, sa de indgar
som en integreret del af bygningens arkitektur.

Skiltning

§8.11
Skiltning ved adgangsdere til institutionen méa hejst have A2-sterrelse.

§8.12
Skiltning ved adgang til lokalplanomradet ma have en maksimal hejde pa 1,5 meter og en
samlet skilteflade pa hejst 1 m2.

§8.13
Der ma ikke opsasttes elektroniske skaerme, digitale skilte eller lignende lasninger.

§ 9 Ubebyggede arealer

§9.1
Der skal etableres udenders opholdsareal svarende til mindst 100 % af etagearealet for be-
byggelse med anvendelse til vuggestue, bernehave, geestedagpleje og lignende.

§9.2
Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet. Arealer til regn-
vandshandtering kan medregnes i opholdsarealerne, hvis de kan anvendes til ophold.

§9.3
Befeestelsesgraden for lokalplanomradet ma hejst veere 50 %.

Hvis der befeestes over 50 % af den enkelte grunds areal, skal der tilbageholdes/forsinkes
regnvand pa grunden, sa afledningen svarer til 50 %.

§9.4
De pa kortbilag 2 viste plantebeelter 1, 2 og 3 skal fremsta:

e Plantebeelte 1 - treeraekke med haek som underbeplantning mod Marcus Alle.

e Plantebeaelte 2 - afskaermende tracer og haek mod rundkerslen pa Marcus Alle, evt. supple-
ret med buskbeplantning.

e Plantebeelte 3 - levende hegn med afskaermende traeer og buske mod Alykkegade.

Eksisterende treeer i plantebeelte 1 og 2 skal bevares. Dog tillades den nedvendige vedligehol-

delse, herunder beskeasring, styning, udskiftning og plantning af nye treser m.v., nar oplevelsen

af beplantningen bevares som sammenhaengende i hele deres udstraekning. Kraftige beskee-

ringer og faeldning méa kun ske efter tilladelse af Kolding Kommune.

Ved alle adgangsveje, stiadgange og interne veje skal der sikres oversigtsforhold i overens-
stemmelse med vejreglerne.

§9.5

De arealer, som ikke benyttes til stier, handtering af regnvand, ophold, legeomrade og lignen-
de, skal fremsta med grees eller blomstergrees og tilplantet med enkeltstdende eller grupper af
treeer og buske af hiemmehorende danske arter, dog ikke steerkt allergifremkaldende traeer og
buske som f.eks. el, hassel, elm og birk.

Der ma ikke anvendes invasive plantearter.

§ 10 Terraen

Ingen bestemmelser om terraen.

Terraen

Nar der under § 10 Terraen
stér 'ingen bestemmelser
om terraen’, betyder det, at
terreenregulering kan ske ef-
ter reglerne i byggeloven.

Ibrugtagning

| henhold til byggelovens § 4
kan kommunen inden byg-
gearbejdets opstart kreeve
garantistillelse for, at der in-
den bebyggelsens ibrugta-
gen bliver tilvejebragt:

e adgang til vej,

e afledning for spildevand,
regnvand, overfladevand og
grundvand,

e drikkevandsforsyning,

e mulighed for brandsluk-
ning og

e afskeermningsforanstalt-
ninger, hvis disse er pakras-
vet jeevnfer lokalplanen.
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§ 11 Forudseetning for ibrugtagning af ny
bebyggelse

§11.1
Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

e deni§ 5 neevnte cykelparkering er etableret;
e dei§ 9 naevnte opholdsarealer er etableret.

§ 12 Grundejerforening

Ingen bestemmelser om grundejerforening.

§ 13 Bevaring

Ingen bestemmelser om bevaring.

§ 14 Servitutter

Der opheeves ingen servitutter som folge af lokalplanen.

§ 15 Ophaevelse af lokalplan eller byplanvedtasgt

§ 151

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan opheeves lokal-
plan: 0025-31 Marcus Alle 34 - et omrade til integreret berneinstitution, offentliggjort den 24.
marts 1996 i sin helhed.

§ 16 Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokal-
plan er offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger, jf. planlovens § 17. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i ovrigt udnyttes
pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lo-
kalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde
et storre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hejst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanfor-
slaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

§ 16.1
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i plan-
loven ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

§ 16.2
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen med-
forer ikke i sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

§16.3

Kolding Byrad kan ifelge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med planens principper, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 &r,
dog 10 ér for studieboliger. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.
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§16.4
Privatretlige tilstandsservitutter, som er uforenelige med planen, fortreenges af lokalplanens be-
stemmelser, jf. planlovens § 18.

§16.5
Tilstandsservitutter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal, kan geres ugyl-
dige, nar de angives i lokalplanen.

§ 16.6

Nye servitutter om forhold, der kan reguleres i en lokalplan, kan kun pélasgges en ejendom,
nér Kolding Byrad har givet samtykke hertil, jf. planlovens § 42. Samtykket kan ikke gives, hvis
forholdet kreever udarbejdelse af lokalplan, jf. planlovens § 13 stk. 2. Dette geelder dog ikke
servitutter, som paleegges af andre myndigheder med hjemmel i lovgivningen, jf. planlovens §
44,

§ 16.7

| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-
heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.

10
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig horing

Lokalplanen er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Plan og Teknik den 1. oktober 2024.

Lokalplanforslaget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, p& Kolding Kommunes hjem-
meside den 10. oktober 2024.
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Lokalplanens omrade markeret med
hvid afgraensning ift. evrig bymeaessig
bebyggelse i nser Kolding Stadion og
Alykkekvarteret.

Skrafoto 17.06.2021 - set fra syd.

Lokalplan 0025-71 - et offentligt omrade

Redegorelse

Redegerelsen har til formal at uddybe og forklare lokalplanens bestemmelser samt at redegere
for en reekke eksisterende forhold. Redegerelsen er ikke direkte bindende for den fremtidige
anvendelse af lokalplanomradet, men den indgar som en central del i forbindelse med den
konkrete byggesagsbehandling. Her vil redegerelsens beskrivelser underbygge fortolkningen
af lokalplanen og dens hensigter.

Eksisterende forhold
Lokalplanomrédet er beliggende neer Kolding Stadion i den vestlige del af bymidten i Kolding.
Omréadet ligger vest for den eeldre bykerne og i kanten af Alykkekvarteret, der kendetegnes af

villaer opfert i starten af 1900-tallet. Syd for lokalplanomradet ligger Kolding Adal med Kolding
A og sterre engomrader, der mod syd afgraenses af jernbanen.

Lokalplanomréadet afgreenses mod st af et parkeringsareal pa Marcus Alle, mod syd af Alyk—
kegade samt mod vest og nord af boldbaner ved Kolding Stadion.

Omréadet omfatter et areal pa cirka 6.210 m2 og ligger i byzone.

Lokalplanomrédet er i dag bebygget med daginstitutionen 'Under Egen’. Daginstitutionen er
opfert i 1997 med facader bekleedt med tree og tag deekket med tagpap. Daginstitutionen lig-
ger i den sydgstlige del af lokalplanomradet med udenders opholdsarealer primaert mod vest.

ug' Q‘ g 8-
farcus Alles—
e R\ e A R

&
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Fotos af omrédets eksisterende
forhold:

Qverst ses skréfoto af lokal-
planomradet og dets neaere
omgivelser med boliger mod
ost og nord og boldbaner mod
vest. Midt i billedet ses den
eksisterende daginstitution og
dens udenders opholdsarealer.
Skrafotoet er set mod ost.

I midten ses daginstitutionen

afskeermet mod parkeringsplad-
sen af et plantebaelte med heek
0g treereekke.

Nederst (foto til venstre) ses
adgang for renovation og cykel-
parkering ved/i den sydlige del

af parkeringspladsen.

Nederst (foto til hojre) ses den
eksisterende markante beplant-
ning i den estlige del af lokal-
planomradet mod rundkerslen
pa Marcus Alle.

14
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Adgang til lokalplanomradet sker i dag fra est fra Marcus Alle eller Alykkegade, hvor der er en
sterre offentlig parkeringsplads, og fra nordest fra rundkerslen p& Marcus Alle. Parkerings-
pladsen benyttes i dag bade af daginstitutionen og af brugere af boldbanerne i naeromradet.
Adgang for renovation og cykelparkering sker i dag ved/i den sydlige del af parkeringspladsen.

| lokalplanomréadet er der en markant traeraskke med hask som underbeplantning langs lokal-
planomradets ostlige afgreensning mod parkeringsarealet pa Marcus Alle. Mod nord er der
ligeledes treeer, som sammen med haekbeplantning danner en gron afskaermning mod rund-
karslen pa Marcus Alle. Mod syd ligger lokalplanomradet skjult af et plantebeelte pa skranende
terreen mod Alykkegade. Denne beplantning mod Alykkegade graenser op til lokalplanomradet.

I landskabelig sammenhaeng ligger lokalplanomradet i Kolding Adal, som er et dallandskab
med hgje dalsider, hvor Kolding A bugter sig i en flad dalbund. Lokalplanomradet ligger i dette
landskab pa et reguleret terreen ca. 130-190 meter nord for Kolding A. Alykkekvarteret gst for
lokalplanomradet ligger pa en lertange i adalen og ligger derfor markant hejere i landskabet
end parkeringspladsen pa Marcus Alle, boldbanerne i nasearomradet og lokalplanomradet, der
alle i forhold til Alykkekvarteret syner som lavereliggende arealer.

Inden for lokalplanomradet er terreennet forholdsvist fladt med et let fald pa ca. 1 meter fra ost
mod vest. Lokalplanomrédet folger i store treek reguleret terreen for boldbaner mod vest.

Lokalplanens indhold

Det er intentionen med lokalplanen at skabe rammerne for at udvide den eksisterende dagin-
stitution i samspil med omgivelserne, der taeller bade fritidsinteresser og omkringliggende bo-
liger. Dette sker blandt andet ved sikring af plantebeelter med markante treeer, ved udlaeg af et
konkret byggefelt og ved bestemmelser, der understotter en sammenhaengende karakter med
den eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet. Dertil sikrer lokalplanen udenders legearealer
til daginstitutionen og baeredygtige tiltag, herunder mulighed for grenne tage og mulighed for
lokal handtering af regnvand.

Disponering
Lokalplanomradet disponeres med ét byggefelt i lokalplanomréadets @stlige del og med uden-
ders opholdsarealer primeert i den vestlige del af lokalplanomradet.

| denne disponering indgar eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet.

Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til offentlige formal i form af daginstitution - eller daginsti-
tutioner, hvis der matte vaere behov for at opdele daginstitutionen i flere daginstitutioner - med
vuggestue, barnehave, geestedagpleje og lignende formal med tilherende faciliteter, herunder
produktionskakken, mindre bygninger som udhuse, havepavilloner, balhytter, cykelskure og
lignende, samt udenders opholds- og legepladsarealer indrettet med legepladsinventar.

Dertil mé der opferes anleeg til omréadets tekniske forsyning og anlaeg til synlig handtering af
regnvand.

Veje, stier og parkering

Adgang til bebyggelsen sker som i dag via en sterre offentlig parkeringsplads som tilgas fra
nordest ad Marcus Alle og fra syd ad Alykkegade. Parkeringspladsen, beliggende uden for
planomradet, benyttes i dag bade af daginstitutionen og af brugere af boldbanerne i nesromra-
det. Der udleegges ikke stier internt i planomradet, men der udleegges adgang for blade trafi-
kanter fra parkeringspladsen mod gst og fra rundkerslen mod nord som i dag.
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Boligbebyggelse og mindre bygninger

Overordnet set sikres der mulighed for, at daginstitutionen kan udvides til at rumme i alt cirka
178 bern fordelt pa cirka 130 bernehavebern og cirka 48 vuggestuebern.

Lokalplanen fastleegger en raekke bestemmelser, der regulerer omfang og placering af ny
bebyggelse, blandt andet ved udleeg af ét byggefelt til den primeaere bebyggelse, daginstitu-
tionsbyggeri. Desuden sikrer lokalplanen mulighed for, at sekundeer bebyggelse og anleeg til
omradets tekniske forsyning, herunder energiforsyningsanleeg, kloakpumpestation m.v., kan
opferes uden for byggefeltet. Sekundaer bebyggelse er mindre bygningsdele, som f.eks. trap-
per, indgangspartier og lignende, samt mindre bygninger, som f.eks. skure, legehuse, balhyt-
ter, pavilloner, overdaekkede arealer til cykelparkering og lignende.

Inden for lokalplanomradet ma der opferes et samlet etageareal pa 2.480 m2 svarende til en
maksimal bebyggelsesprocent pa 40 for lokalplanomradet som helhed.

Lokalplanen fastsestter, at bebyggelse kun ma opferes i 1 etage med en maksimal hejde pa
8,5 meter over terreen. Med bestemmelsen tages der hensyn til, at bebyggelsen opferes i by-
maessig bebyggelse, som er kendetegnet af et bymiljo med lav bebyggelse.

For at sikre en samlet helhed i lokalplanomradet og sammenhaeng med eksisterende bebyg-
gelse i lokalplanomradet har lokalplanen bestemmelser om den nye bebyggelses arkitektur
og ydre fremtoning. Ny bebyggelse skal fremsta med facader i tree, skifer og/eller tegl. Mindre
facadepartier kan fremsta i andre materialer, ligesom facader generelt ma begrennes med be-
plantning. Tage pé bebyggelsen skal fremsta som saddeltage og/eller flade tage bekleadt med
sort/gré tagpap. Tage méa desuden udferes som tage daekket med vegetation - sakaldte gron-
ne tage. Tage péa sekundaer bebyggelse kan derudover fremsta i andre materialer.

For at sikre omradets grenne karakter ma anleeg til udnyttelse af solenergi ikke placeres pa
terraen. For at anlaeggene ikke virker dominerende/skaemmende, ma de ikke vaere synlige fra
terraen, medmindre de integreres i bebyggelsens arkitektoniske udtryk. Derudover fastlaegger
lokalplanen, at der pa tage ikke ma benyttes blanke og reflekterende materialer, som kan give
anledning til veesentlige gener for naboer og evrige omgivelser, ligesom anleeg til udnyttelse af
solenergi skal gives en mat overflade, der fremstar som antirefleksbehandlet.

Der tillades generelt ikke etablering af mobilantennemaster og lignende anleeg, da disse kan
virke skeemmende i omradet.

Byradet kan efter en konkret vurdering af ansegning for et velbelyst projekt give dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, som tillader anvendelsen af andre materialer eller farver.

Opholdsarealer

Opholdsarealer er seerligt udpegede udenders arealer, der anvendes eller planleegges anvendt
til ophold, leg og evrige rekreative aktiviteter. Her skal veere seerligt gode betingelser for ophold
som f.eks. sol, lee og god tilgeengelighed. Opholdsarealer er defineret som stejfelsom anven-
delse, hvorfor Miljigstyrelsens vejledende stejgreenser skal overholdes.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om, at der skal sikres udenders opholdsarealer svaren-
de til mindst 100 % af etagearealet for bebyggelse med anvendelse til vuggestue, bernehave,
gaestedagpleje og lignende.

Opholdsarealer kan eventuelt kombineres med synlig handtering af regnvand, som under-
stetter leg og ophold. Anleeg til synlig handtering af regnvand méa séledes indga i beregning af
opholdsarealerne, sé leange anleeggene understetter aktiviteter for daginstitutionen i forhold til
leg og ophold.

Beplantning

Mod @st mod parkeringspladsen pa Marcus Alle er der i dag et eksisterende plantebaslte.
Plantebasltet udleegges i sin fulde udstraskning og skal fortsat fremsté med en trasraskke med
haek som underbeplantning. Mod nordest er der i dag ligeledes et eksisterende plantebeelte.
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Dette plantebeelte videreferes tillige med lokalplanen og skal fremsta med traser og haskbe-
plantning, evt. suppleret med buske. Her vil beplantningen tilsammen danne en gren afskaerm-
ning mod rundkerslen mod Marcus Alle. For disse to plantebeelter sikrer lokalplanen dertil, at
eksisterende treeer skal bevares. Dog tillader lokalplanen, at der kan ske den nedvendige ved-
ligeholdelse og pleje af plantebaelterne, herunder beskeering, styning, udskiftning og plantning
af nye traeer m.v., nér oplevelsen af beplantningerne bevares som sammenhaengende i hele
deres udstreekning. Mod syd er der i dag et levende hegn mod Alykkegade. Dette plantebeelte
viderefores ogsa med lokalplanen som levende hegn med afskaermende traser og buske.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at der i omradet ikke ma beplantes med invasive
plantearter. Bestemmelsen skal sikre, at omradets naturlige vegetation ikke fortresnges af plan-
ter der ikke er naturligt forekommende i Danmark og dermed giver omradet en anden karakter
end lokalplanen har til hensigt.

| forhold til handtering af regnvand sikrer lokalplanen mulighed for lokal handtering af regnvand
(LAR). Dette kan ske ved regnbede, vandrender, grofter, lavninger og lignende som integrerede
naturlige elementer pé/i de udenders opholdsarealer. Derudover kan forsinkelse af overflade-
vand ske i underjordiske anleeg som rerbassiner og lignende. Dertil sikres, at det ved terreenre-
guleringer sikres, at reguleringen ikke sendrer pa overfladevandets naturlige afstremning mod
lokalplanomradets omgivelser, ligesom det skal sikres, at handtering af overfladevand ikke ma
give anledning til opstuvning af vand uden for lokalplanomradet. Dette skal sammen med den
fastsatte maksimale befaestelsesgrad pa 50 % forebygge gener som felge af ekstremregn og
lignende klimaforandringer.

Natur og miljo

Miljovurdering

Lokalplanen er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VWM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at lokalplanen er omfattet af krav om miljovur-

dering.

Lokalplanen ledsages derfor af en miljigrapport, som redeger for planleegningens sandsynlige
vaesentlige indvirkning pa miljiget. Med miljigrapporten miligvurderes miljgfaktoren 'Befolkning -
Trafikafvikling’.

Miligrapporten offentliggeres sammen med forslag til lokalplanen.

Stgj og vibrationer
Planleegningen omfatter stojfelsom anvendelse i form af daginstitution med vuggestue, berne-
have og lignende formal i et eksisterende omrade med daginstitution.

Stoj fra vejtrafik

Det vurderes, at de vejledende stojgraensevaerdier for trafikstej kan overholdes i bebyggelsen
og péa opholdsarealerne, uden at der skal etableres stejdeempende foranstaltninger.

Stoj fra jernbanetrafik og vibrationer fra jernbane

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 0025-71 Ved Marcus Alle - et offentligt omrade er
der udarbejdet en stejredegerelse, som afdeekker pavirkning af stej fra jernbanetrafik.

Beregningerne har vist, at bygningerne og de udenders opholdsarealer ikke vil veere pavirket
af stoj fra jernbanetrafik hojere end Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdi pé L, 64 dB for
stj fra jernbanetrafik i forhold til daginstitutionen og udenders opholdsarealer. Der geelder
desuden en vejledende graenseveerdi L, = 85 dB for det maksimale stegjniveau. Denne green-
seveerdi overholdes tillige pa facader og udenders opholdsarealer.
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| forhold til vibrationer fra jernbane vurderes omradet til ikke at vaere pavirket af vibrationer fra
jernbanen, idet afstanden fra planomradet til jernbanearealet er cirka 230 meter.

Virksomhedsstaj

Miljiglovgivningen regulerer stej fra virksomheder. Da virksomhedsbegrebet i miljglovgivningen
er bredt, inkluderer dette f.eks. ogsa daginstitutioner sdsom bernehaver og vuggestuer. Til
vurdering af om stej er en vaesentlig gene, anvendes stojgraenserne i Miljgstyrelsens vejled-
ninger omkring stej. Disse omfatter principielt alle typer stej fra virksomheder, herunder ogséa
menneskeskabt stej. | praksis méaler man sjeeldent stej fra mennesker, men hvis det vurderes,
at der er tale om en veesentlig stejmaessig gene, vil man i stedet forsege at lave afbedende
foranstaltninger.

Med denne lokalplan er det vurderet, at byggemulighederne i det udlagte byggefelt i den ostli-
ge del af lokalplanomradet afskaermer for menneskeskabt stgj fra de udenders opholdsarealer
i den vestlige del af lokalplanomradet. Den eksisterende bebyggelse og udvidelsen af denne vil
dermed have en afskaermende effekt mod beboelse i Alykkekvarteret ost for lokalplanomradet.

Da virksomhedsbegrebet i miljiglovgivningen er bredt, inkluderer dette f.eks. ogsa sportsklub-
ber. Da Kolding Stadion og boldbanerne typisk er mest brugt efter aimindelig arbejds- og
skoletid, dvs. generelt efter at daginstitutionen er lukket i hverdagene, samt i weekenderne,
vurderes planlaegningen ikke at veere til stojmaessig gene for disse anvendelser eller vice versa.

Produktionsvirksomheder - stgv, lugt og anden luftforurening

| overensstemmelse med planloven skal der redegeres for planleegningens pavirkning af om-
kringliggende produktionsvirksomheder. Kommunerne skal i deres planleegning tage hensyn til
bade stejpavirkning af omgivelserne og pavirkning af omgivelserne med lugt-, stev- og anden
luftforurening og vurdere, om eksisterende virksomheder kan blive stillet over for skeerpede
krav som konsekvens af planlaegningen.

Redegoarelsen skal omfatte produktionsvirksomheder, som er beliggende mindre end 500 me-
ter fra lokalplanomradet.

Der er foretaget en screening af lokalplanomradet. Der er ikke lokaliseret produktionsvirksom-
heder inden for 500 meter fra lokalplanomradet.

Dertil er der foretaget en screening af virksomheder med hgje afkast inden for 2 kilometer fra
lokalplanomradet. Neermeste virksomheder med hejt afkast er spidslastcentralen beliggende
pa Sct. Jorgens Gade 1 gst for lokalplanomradet og varmecentralen beliggende pa Georg
Brandesvej 1 syd for lokalplanomradet.

Pa baggrund af vurdering af eksisterende og fremtidige forhold vurderer Kolding Kommune,

at planleegningen for udvidelsen af daginstitutionen ikke aendrer pa, at der allerede i dag er
felsom anvendelse og bebyggelse i planomradet samt felsomme anvendelser og bebyggelser
med samme bygningshgjder som ny bebyggelse i neeromradet. Derved vil planleegningen ikke
begreense drift og udvikling af virksomheder set i forhold til eksisterende forhold. Det vurderes,
at hensynet til udvidelsen af daginstitutionen i lokalplanomradet ikke vil kunne saette yderligere
begraensninger for virksomheder, end de begrasnsninger eksisterende falsomme formal i naer-
hed af virksomheder allerede giver. Dermed vil virksomheder ikke opleve skeerpelser af deres
drifts- og udviklingsmuligheder som felge af lokalplanen.

Karakteren af lokalplanleegningen vurderes til ikke at give anledning til vaesentlig pavirkning af
stov, lugt og anden Iuftforurening. Desuden vurderes det, at der mellem lokalplanomradet og
virksomheder allerede i dag ligger bebyggelse i samme hgjde med felsom anvendelse, og at
karakteren og afstanden til virksomhederne ikke giver anledning til veesentlig pavirkning af stev,
lugt og anden luftforurening.

Jordforurening

Der er ikke kortlagt jordforurenede omrader inden for det omrade, der er omfattet af lokalpla-
nen.
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Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde konstateres en forurening, skal arbejdet
standses i folge jordforureningsloven og forureningen anmeldes til Kolding Kommune.

Sterstedelen af omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret. Det betyder, at al flytning af
jord fra ejendommen skal anmeldes til Kolding Kommune.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor den er opgravet, og enhver, der anvender
séadan jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skadelig virkning pa grundvand,
menneskers sundhed og miljget i avrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, for det eendrer anvendelsen af arealet til bolig, barnein-
stitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, sikre enten, at det averste 50 cm
jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast
beleegning.

International naturbeskyttelse

Kolding Kommune har pa baggrund af habitatdirektivet foretaget en vurdering af, om lokal-
planen kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og
plantearter oplistet pa& habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter).

Der er cirka 6 km til nasermeste Natura 2000-omrade 'Svanemose’, som er habitatomradet og
fuglebeskyttelsesomradet ’Svanemose’. Inden for en afstand af cirka 9,1 km ligger yderligere
et Natura 2000-omréade, som er habitatomradet ’Lillebaslt’. Det vurderes grundet afstanden og
den anvendelse, der planlasgges for, at lokalplanen ikke vil medfere en negativ pavirkning af
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne.

Bilag IV-arter

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag [V-arter i eller i umiddelbar naerhed
af planomradet. P& grund af arealets hidtidige anvendelse til daginstitution vurderes det til ikke
at veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor vurderes det, at planleegningen ikke kan
pavirke yngle- eller rasteomréder for bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes, at bilag IV-arter
med tiden kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter, som
nybyggeri 0.a., laves en konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan péavirke bilag
IV-arter.

| lokalplanomradet er der en del beplantning langs med omrédets graense mod Marcus Alle
0og Alykkegade. Beplantningen bestar generelt af unge traser i god stand samt busk/haek. Be-
plantningen vurderes derfor til ikke at vaere egnet som yngle- eller rastesteder for flagermus.
Beplantningen kan dog potentielt fungere som fourageringsomrade og ledelinje for flagermus.
Derfor fastseetter lokalplanen bestemmelser om, at beplantningen skal fastholdes, men lokal-
planen hindrer ikke feeldning eller beskaering, da beplantningen relativt hurtigt kan erstattes af
tilsvarende beplantning eller beplantning med samme okologiske funktion.

Sammenfattende vurderes det, at vedtagelsen af lokalplanen ikke vil beskadige eller edelaegge
yngle- eller rasteomréder for dyrearter pa habitatdirektivets bilag IV. Det vurderes ligeledes, at
lokalplanen hverken i sig selv eller i forbindelse med andre lokalplaner vil beskadige eller ade-
laegge yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Beskyttet natur

Omrédet rummer ingen beskyttet natur.
Klima og bzeredygtighed

Jf. Kolding Kommunes klimatilpasningsplan er der ikke risiko for oversvemmelsestruede area-
ler inden for lokalplanomréadet.
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For at sikre lokalplanomréadet og de tilgreensende arealer mod afstremmende overfladevand

er der udarbejdet en regnvandshandteringsplan. | forhold til hverdagsregn er det betragtet, at
lokalplanomradet er planlagt separatkloakeret, og at der inden for lokalplanomradet ma befae-
stes og udledes uforsinket svarende til en maksimal befeestelsesgrad pa 50 % til den offentlige
kloak. Med den pateenkte udvidelse af daginstitutionen og disponering i evrigt af lokalplanom-
radet er der ikke behov for lokal forsinkelse.

I forhold til ekstrem regn ses der ikke sterre oversvemmede omrader, f.eks. sterre lavninger,
inden for lokalplanomrédet i dag. Med planleagningen geelder, at risikoen for oversvemmelser
ikke méa eges i eller omkring lokalplanomradet i forbindelse med realiseringen af planleeg-
ningen. | dag leber der to stremningsveje ind i planomradet. Disse ber ledes rundt om ny
bebyggelse langs den gstlige og sydlige del af lokalplanomradets afgrasnsning og videre over
Alykkegade som i dag. Stremningsvejene ud af planomradet skal respekteres og forventes
bibeholdt ved udvidelsen af daginstitutionen. For at sikre mulighed for at ekstrem regn ledes
til stremningsvejene ud af planomradet, sikrer lokalplanen, at det ved terreenreguleringer skal
sikres, at reguleringen ikke eandrer pa overfladevandets naturlige afstremning mod lokalplan-
omradets omgivelser.

Dertil sikres mulighed for terreenregulering i vrigt ved anleeg til handtering af overfladevand,
og at regnbede, vandrender, grefter, lavninger og lignende til handtering af overfladevand skal
integreres som naturlige elementer i de ubebyggede arealer. Derudover kan forsinkelse af
overfladevand ske i underjordiske anleeg som rerbassiner og lignende.

Desuden ma realiseringen af ny bebyggelse i lokalplanomradet ikke aendre pa forholdene
omkring stisystemet mod @st, hvor der i dag handteres ekstrem regn fra omrader nord for lo-
kalplanomradet. Med lokalplanen sikres generelt, at handtering af overfladevand ikke ma give
anledning til opstuvning af vand uden for lokalplanomradet.

Foruden forhold om handtering af overfladevand indeholder lokalplanen bestemmelser, der
muligger beeredygtige tiltag som f.eks. grenne tage.

Lokalplanen indeholder desuden bestemmelse om omradets beplantning, som ikke alene ud-
gor grenne elementer i bebyggelsen, men som ogsé er baeredygtige islest i bebyggelsen.

Lokalplanen sikrer derudover mulighed for at opsaette solenergianleeg pé tagflader og facader.

Grundejerforeninger

Der kan kun fastsaettes bestemmelser om grundejerforeninger for nye omrader til haveboliger,
erhvery, fritidsbebyggelse og byomdannelse. Lokalplanens anvendelsesmuligheder falder
ikke ind under disse kategorier, og lokalplanen kan séledes ikke fastsastte bestemmelser om
grundejerforeninger.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtzegt
Lokalplanomradet er omfattet af den hidtil geeldende lokalplan 0025-31 Marcus Alle 34 - et

omrade til integreret barneinstitution.

Denne lokalplan opheeves i sin helhed af neervaerende lokalplan ved dennes endelige vedtagel-
se og offentliggerelse.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune og
er indeholdt i rammeomrade 0212.01 udlagt til omrade til offentlige formal med specifik an-
vendelse til dogn- og daginstitutioner.
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Kommuneplanen

Kommuneplan 2021-2033
er den samlede plan for he-
le kommunens fysiske ud-
vikling i en periode pa 12 ar.
Den er udarbejdet med bag-
grund i planloven og skal
revideres hvert 4. ar. Kom-
muneplanen bestar dels af
en hovedstruktur dels af
rammer for lokalplanleeg-
ningen.

Hovedstruktur

Kolding Kommuneplan
2021-2033 har en feelles ho-
vedstruktur for Trekantom-
rédets 7 kommuner og en
lokal hovedstruktur for Kol-
ding kommune alene. | ho-
vedstrukturen beskrives de
overordnede mal for udvik-
lingen i byerne og det abne
land. Herudover fastleegges
retningslinjer for
arealanvendelsen i kommu-
nen som helhed. Retningslin-
jerne angiver enten generelle
bestemmelser eller refererer
til specifikke geografiske ud-
pegninger af interesseom-
rader, der skal varetages af
kommunens administration.

Rammer for lokalplanlzaeg-
ning

| rammerne for lokalplan-
leegning fastleegges bestem-
melser for udviklingen af de
enkelte omrader. Kommu-
neplanens rammebestem-
melser har betydning for
kommunens kompetence til
at lave lokalplaner. Der skal
udarbejdes en lokalplan, nar
det er nedvendigt for at sik-
re kommuneplanens virkelig-
gorelse. En lokalplan ma ikke
stride mod kommuneplanen,
men kan godt veere stram-
mere end kommuneplanens
rammebestemmelser, f.eks.
gennem fastseettelse af lave-
re bebyggelsesprocenter.
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[ stgjkonsekvenszoner

Kommuneplanens retningslinjekort -
stojkonsekvenszoner

35 o3 Lokalplanomrade

I Oversvgmmelses truede omrader

Kommuneplanens retningslinjekort -
oversvemmelse. Der er ikke udpegnin-
ger for erosion i lokalplanomrédet eller i
naeromradet.
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For rammen gaelder, at der mé bygges i 2 etager med en maksimal bygningshejde péa 8,5 me-
ter og med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40.

Retningslinjer
Stajkonsekvenszoner

En del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune omfattet af
retningslinje 6.1.1 for 'Stejkonsekvenszoner’. | disse stgjkonsekvenszoner kan der forekomme
stejniveauer, der overskrider de vejledende graenseveerdier. | stejkonsekvenszonerne kan der
ikke udleegges omrader til stejfelsom anvendelse, for det er dokumenteret, at det samlede
stejniveau er acceptabelt.

Lokalplanomréadet ligger inden for stejkonsekvenszone for jernbane.

Det vurderes, at lokalplanens muligheder for daginstitution ikke er i strid med retningslinjen

for stejkonsekvenszoner. | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der udarbejdet

en stejredegerelse for jernbanetrafikstej. Heri konkluderes, at Miljgstyrelsens vejledende stoj-
greensevaerdi pa L, 64 dB for stoj fra jernbanetrafik i forhold til daginstitutionen og udenders
opholdsarealer hertil overholdes inden for lokalplanomradet, bade pa facader og pa udenders
opholdsarealer. Der geelder desuden en vejledende greenseveerdi L, = 85 dB for det maksi-
male stejniveau. Denne graensevaerdi overholdes tillige pa facader og pa udenders opholdsa-

realer.

Oversvemmelse og erosion

En del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2021-2033 for Kolding Kommune omfattet af
retningslinje 7.1.2 for ’"Oversvemmelse og erosion’. Planlaegning for f.eks. fortaetning af eksi-
sterende by inden for omréder med risiko for oversvemmelse og erosion ma kun ske under

hensyntagen til anvendelse af afveergeforanstaltninger, som sikrer mod oversvemmelse eller
erosion.

Det vurderes, at lokalplanens muligheder for disponering af lokalplanomradet ikke er i strid
med retningslinjen for oversvemmelse og erosion. | forhold til erosion er der ikke udpegninger
herfor i planomradet eller i naeromradet. | forhold til risiko for oversvemmelse er der i forbin-
delse med udarbejdelsen af lokalplanen udarbejdet en redegerelse for handtering af overfla-
devand, der understotter dette. Heri er der redegjort for hverdagsregn og ekstrem regn, jf.
redegorelsesafsnittet 'Klima og baeredygtighed’.

Sektorplaner

Renovation

Handtering af erhvervsaffald sker uden for planomradet, hvilket er en fortsasttelse af hidtidige
forhold.

Varme

Lokalplanomradet kan i henhold til forsyningsselskabet forsynes med kollektiv varmeforsyning.

Spildevand

Sterstedelen af lokalplanomradet forsynes med kloak fra kollektiv spildevandsforsyning i hen-
hold til kommmunens spildevandsplan og er feelleskloakeret. Den nordvestlige del af lokalplan-
omradet er ikke kloakeret. Begge disse omrader er planlagt separatkloakeret. Den nordvestlige
del af lokalplanomradet medtages ved et tilleeg til spildevandsplanen og vil f& samme kloakop-
land som det resterende lokalplanomrade.
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Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser. Lokalplanomréadet
ligger samtidig uden for et indvindingsopland til almene vandforsyninger, uden for et nitratfol-
somt indvindingsomrade og uden for et boringsneert beskyttelsesomrade.

Statslige interesser

Statslig vandomradeplan

Planomradet er i Vandomradeplan 2015-2021 beliggende i Hovedvandopland 1.11 Lillebasit/
Jylland.

Kystnaere dele af byzonen

Lokalplanomréadet er beliggende i den kystnaere del af byzonen, hvor der skal redegeres for
den visuelle pavirkning af kysten. Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i hejde eller volumen
fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomréadet ligger cirka 1,4 km fra naermeste kystlinje ved Kolding Havn.

Den planlagte bebyggelse med en maksimal bygningshejde pa 8,5 meter i lokalplanomradet vil
ikke kunne ses fra kysten, da den eksisterende bebyggelse mellem kysten og lokalplanomra-
det fremstar med hejere hejder og hindrer udsigt fra kystomradet til den planlagte bebyggelse

i lokalplanomrédet.

Planlaegningen vurderes derfor til ikke at give anledning til pavirkning af byens kystprofil.

Som felge af lokalplanomréadets placering i umiddelbar tilknytning til bymaessig bebyggelse
vurderes ligeledes, at lokalplanen ikke vil have nogen pavirkning af kystlandskabets karakter
eller forringe offentlighedens adgang til kysten.

Tilladelser efter anden lovgivning

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. faerdselsloven.

Afgorelse om tilladelse til projekter omfattet af krav om miljovur-
dering

Alle konkrete projekter omfattet af krav om miljovurdering skal have en tilladelse efter miljovur-
deringsloven, baseret pa den gennemferte miljgvurderingsproces.

Arkeeologisk vurdering

Museum Senderjylland - Arkeeologi Haderslev har foretaget en arkivalsk kontrol af lokalplanens
omrade.

Hovedparten af omradet er allerede bebygget med flere bygninger og fremstar afgravet. Der
er ikke registreret fortidsminder inden for det aktuelle omrade, der desuden formodes at veere
destrueret i forbindelse med etablering af eksisterende bebyggelse. Yderligere ligger planom-
radet uden for den middelalderlige bykerne i Kolding.

Pa den baggrund vurderer Museet, at risikoen for at stede pa arkesologiske fortidsminder
under jordarbejde, er minimal. Museet mener, at en arkaeologisk forundersegelse ikke er nad-
vendig.

Bygherre skal dog veere opmaerksom pa, at hvis der under anleegsarbejdet alligevel patraeffes
jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. museumslo-
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vens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgéende indstilles i det omfang, det berarer fortidsmin-
det, og Museum Senderjylland — Arkaeologi Haderslev adviseres.

Det kan endvidere oplyses, at bygherre i givet fald ikke skal udrede udgifterne til en eventuel
arkaeologisk undersegelse.

Ekspropriation
| henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettig-

heder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifelge
lov, hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropri-
ation. Ekspropriationen skal saledes vaere lovlig, nedvendig og tidsmaessigt aktuel for realise-
ringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete
situation.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen geelder hejst 5 ar efter offentliggerelsen af den
endelige lokalplan.

Da lokalplanomradet er offentligt ejet vil ekspropriation ikke vaere aktuelt.
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Kortbilag
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Kortbilag 1: Matrikelkort N
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Kortbilag 2: Anvendelse og bebyggelse Z / N
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Bilag A: Farver

Kilde: Center for Bygningsbevaring i
RAADVAD, ANVISNINGER til Bygnings-
bevaring af Seren Vadstrup

Farverne kan fremtraede meget forskelligt
péa skeerme og printere. Rekvirer eventu-
elt et farvekort fra en forhandler.
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Bilag B: Stoj - redegorelse for stgj fra jernbanetrafik

COWL
KOLDING KOMMUNE ADRESSE COWI A/S
Parallelve; 2
MARCUS ALLE LP 0025-71 oo roneens by
UDVIDELSE AF DAGINSTITUTION s d0ons
ST@IREDEG@RELSE FOR ST@J FRA JERNBANE o
INDHOLD
1 Indledning 2
2 Beliggenhed 2
3 Greenseveaerdier 2
4 Beregningsmetode 3
5 Forudsaetninger 4
6 Resultater 5
7 Konklusion 5
Bilag A Stgjkonturkort fra jernbane, Lgen 6
PROJEKTNR. DOKUMENTNR
A119526 A11952-022-AKU001
VERSION UDGIVELSESDATO  BESKRIVELSE UDARBEIDET KONTROLLERET GODKENDT
1.0 05.04.2024 Stojredegorelse JAPZ/MNLR MSDP MNLR
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1 Indledning

I forbindelse med fremtidig udvidelse af daginstitutionen ‘Under Egen’, ved
adressen Marcus Alle 34 i Kolding, har COWI udfgrt beregning og vurdering af
stgj fra jernbanetrafik.

Dette notat beskriver forudsaetninger og resultater af stgjberegningerne.

Stgjen beregnes ved udvalgte beregningspunkter og udendgrs opholdsomrader
hgrende til daginstitutionen. Resultater ssammenholdes med Miljgstyrelsens vej-
ledende greenseveerdier for stgj.

2 Beliggenhed

Omradet for daginstitutionen ‘Under Egen’ og udvidelse heraf er angivet pa Figur
1.
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Figur 1 Omr8de for daginstitutionen ‘Under Egen’ og udvidelse heraf.
3 Graenseveaerdier

De vejledende stgjgraenseveerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljg-
styrelsens vurdering er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stg-
jen er lavere end den vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolk-
ningen opleve stgjen som generende.
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3.1 Stgj fra jernbaner

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for stgj fra jernbaner er angivet i ne-
denstdende tabel:

Tabel 1 Miljostyrelsens vejledende greenseveerdi for stgj fra jernbaner (uddrag).
Omrédetype Greaensevaerdi
Boligomréde, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og under- Laen = 64 dB
visningsbygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden ko-
lonihaver, udendgrs opholdsarealer og parker

Ovenstaende graenseveerdi gzelder for drsmiddelvaerdien af stgjen udendgrs i frit
felt.

Der geelder desuden en vejledende graensevaerdi Lamax = 85 dB for det maksi-
male stgjniveau.

I henhold til Bygningsreglementet skal det sikres, at det indendgrs stgjniveau fra
trafikstgj i daginstitutionsbygninger ikke overstiger Lden = 33 dB. Denne graense-
veerdi gaelder for mgblerede rum med lukkede dgre og vinder, men &bne frisk-
luftventiler. Graensevaerdien vil normalt kunne overholdes i bygninger med alm.
termoruder, hvis det udendgrs stgjniveau Lden fra jernbanen er 64 dB og lavere.

4 Beregningsmetode

Beregningerne er udfgrt ved hjeelp af SoundPLAN version 9.0 (opdatering
28.02.2024). I SoundPLAN er der lavet en 3D-model med terraen, bygninger,
veje og jernbaner. Befaestede omrader anses for akustisk hrde.

Beregning af stgjniveauer er udfgrt ved anvendelse af beregningsmetoden
NORD2000 i overensstemmelse med Miljgstyrelsens gaeldende vejledninger.

Der er udfgrt punktberegninger 1,5 m over terraen. Resultaterne af punktbereg-
ningerne kan direkte sammenlignes med Miljgstyrelsens stgjgraenseveaerdier.

Derudover er stgjen beregnet som et stgjkonturkort i hgjden 1,5 m over terraen,
svarende til den hgjde, for hvilken de vejledende stgjgreensevaerdier for uden-
dgrs arealer er geeldende. Beregningerne er udfgrt i et net af punkter placeret
med indbyrdes afstand p8 5 m. Stgjudbredelseskortene indeholder refleksionsbi-
drag fra bygningsfacader, hvorfor stgjniveauerne taet pa bygninger ikke er sa-
kaldte fritfeltsvaerdier, og derfor ikke umiddelbart kan sammenholdes med Miljg-
styrelsens graenseveerdier.
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MARCUS ALLE KOLDING, ST@JREDEG@RELSE

5 Forudsaetninger

Syd for bygningen Igber jernbanen mellem Kolding og Lunderskov.

Trafikmaengderne brugt i stgjberegningen er baseret pd oplysninger fra Trafik-
styrelsens "Trafikdata til grundlag for stgjberegninger — opggrelse for den stats-
lige jernbane 2019 og 2032.” Trafikmaengderne for 2032 er anvendt og er gen-
givet i Tabel 2.

Tabel 2 Kumuleret toglaengde i meter pr. §rsmiddeldogn 8r 2032.
TIB Straekning Moderne togseet Lokomotiv-trukne Godstog
IC/regional regional/international
(Type B, C, H, I)
(Type A&D) (Type B, C, H, I)
26 Kolding - 11.400 1.200 8.500

Lunderskov

Hastighederne for togene er baseret pd hastigheder beskrevet i Trafikstyrelsens
notat til Trafikdata til grundlag for stgjberegninger — opggrelse for den statslige
jernbane 2019 og 2032.

Togtype Hastigheder, Kolding-Lunderskov
Nedbremsning Acceleration Straeknings-
(Fgr station) (Efter station) hastighed
Km/t Km/t Km/t
2000- 1000- 500-0F |0-500E |500- 1000- >2000 m
1000F m | 500F m m m 1000E m |2000E m
Moderne tog-
szt (IC/Re) 160 100 70 60 80 100 160
Lokomotiv
trukne regio-
hal/internati- 140 100 70 75 95 115 140
onal
Godstog 100 90 55 35 50 60 120

Kildestyrkerne for togene er tilpasset i henhold til Orientering fra Miljgstyrelsens
referencelaboratorium for Stgimalinger nr. 54 fra februar 2023, vedr. stgj fra
velvedligeholdte spor, hvor skinneruheden er lav. Der er inkluderet ggede kil-
destyrker ved kgrsel p8 sporskifteafsnit, som beskrevet i orienteringen.
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6 Resultater

Der er udfgrt beregninger af stgjniveauet i udvalgte punkter, hvis placering
fremgar af Bilag A. Resultaterne i disse punkter er friholdt for refleksioner fra
bygningsfacader og er sdledes fritfeltsvaerdier, der kan sammenholdes med Mil-
jostyrelsens stgjgraensevaerdier.

De beregnede stgjniveauer er vist i Tabel 3 for stgj fra jernbanetrafik.

Stgjudbredelseskortene i Bilag A viser det beregnede stgjniveau 1,5 meter over
terraen, svarende til udendgrs opholdsarealer.

Tabel 3 Beregnet stgj fra jernbanetrafik, Lien 0g Lamax i dB(A)
Beregnings- Graenseveerdi Stgjniveau Graenseveerdi Maksimalt stgjni-
punkt Maksimalt stgjni- veau
Laen dB(A) veau
Lamax Lamax
dB(A) dB(A)
BP-1 64 54,8 85 77,6
BP-2 64 56,2 85 79,6
BP-3 64 57,0 85 79,7
BP-4 64 57,6 85 80,2
BP-5 64 58,4 85 82,3
7 Konklusion

COWI har udfgrt beregning og vurdering af stgj fra jernbanetrafik for en udvi-
delse af daginstitutionen ‘Under Egen’ pd adressen Marcus Alle 34 i Kolding. Det
fremgar af de beregnede stgjniveauer, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for stgj fra jernbaner kan forventes overholdt i alle beregningspunkter for
Lden 09 Lamax.
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Om lokalplaner

| en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, ny bebyggelse, beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udfor-
mes inden for et bestemt omrade. Lokalplanen er bygget op med felgende indhold:

¢ Indledningen, der beskriver lokalplanomradets afgraensning samt baggrunden for og formalet med lokalplanen.
e Bestemmelser, der fastlaegger, hvordan lokalplanomradet kan anvendes.

e Redegerelsen, der i mere udferlig tekst og illustrationer forklarer og begrunder lokalplanens bestemmelser og beskriver planens
forudsaetninger.

e \edtagelsespategning, der dokumenterer, at planen er forelagt og vedtaget i byradet.
e Matrikelkort, som viser afgrasnsningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

e Lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse. Lokalplankort vil ofte
veere flere kortbilag.

e Eventuel illustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og anlaeg kan udferes efter planen. lllustrationsplanen er kun juridisk bin-
dende i det omfang, bestemmelserne henviser til den.

Hvornar skal der laves en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave lokalplan, fer der gennemferes starre udstykninger eller sterre bygge- og anleegsar-
bejder - herunder nedrivning af byggeri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse, eller nar der skal overfores arealer fra landzone til byzone.

Herudover har byrédet ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde en lokalplan, hvis man f.eks. ensker at vurdere et projekt i en
sterre sammenheeng i planleegningen eller en offentlig diskussion om udviklingen af et areal.

| en lokalplan kan byradet fastseette bindende bestemmelser for et omrade, for eksempel om:

e omradets anvendelse

e udstykning

® vgj- 0og sti- og parkeringsforhold

e placering og udformning af bebyggelse og materialer

e sikring af resultater efter byfornyelse

e bevaring af bygninger og beplantning

e etablering af feellesanlaeg

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Fzellesforvaltningen

Planafdeling

tif. 79 79 63 20 : =
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan .
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10. oktober 2024 - Sagsnr. 24/14470 - Lgbenr. 170236/24

Offentlig hering
Plan og Teknik vedtog den 01. oktober 2024 at sende fglgende planforslag i offentlig haring:
e Lokalplan 0025-71 Ved Marcus Alle — et omrade til offentlige formal.

Haringsperioden er 4 uger fra den 10. oktober 2024 til den 07. november 2024.

Planforslaget med tilharende miljgrapport kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og
lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslaget.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at folge dette link:
Referat 01. oktober 2024 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Vi forventer, at planforslaget med alle indkomne bemaerkninger og heringssvar bliver behandlet i Plan- og
Teknik den 10. december 2024.

Dette brev og offentligggrelse af planforslaget sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
32.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spargsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa jakre@kolding.dk
eller 30 47 37 59.

Venlig hilsen

Jakob Revsbeck
Byplanlaegger - arkitekt maa

Bilag: Annonce om offentlig haring

By- og Feellesforvaltningen Jakob Revsbeck
Plan 3047 37 59
Nytorv 11 jakre@kolding.dk

6000 Kolding
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Offentlig hering af forslag til Lokalplan 0025-71 Ved Marcus
Alle — et omrade til offentlige formal tilherende miljerapport

Kort beskrivelse af planforslaget

0 10 20 40 meter

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet.

Plan og Teknik har den 01. oktober 2024 vedtaget at fremlaegge forslag til Lokalplan 0025-71 Ved Marcus
Alle — et omrade til offentlige formal. Offentliggarelse af planforslaget og miljgrapporten sker efter
planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens § 32.

Planomradet ligger i Alykkekvarteret i den vestlige udkant af Kolding By ved Kolding Stadion.

Lokalplanens formal er:
o at muliggere udvidelse af den eksisterende daginstitution Under Egen, der er beliggende i
planomradet.

Planforslaget og miljgrapporten kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik p4 "Kommune- og
lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa
telefon 79 79 63 20.
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Haringsperiode
Planforslaget med tilhgrende miljgrapport er fremlagt i 4 uger i perioden fra den 10. oktober 2024 til den
07. november 2024. Herefter vil de indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller zendringsforslag om ethvert forhold i planforslaget til By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 07. november
2024. Hvis du egnsker at klage til et klagenaevn, skal du falge nedenstaende klagevejledning.

Vi geor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afgarelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 10. oktober 2024, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes
pa en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et
ar efter lokalplanforslagets offentliggerelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlgbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et starre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa leenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljovurdering

Som et grundlag for beslutningen om at fremlaegge planen er der udarbejdet miljgrapport. Miljgrapporten
beskriver, hvordan planens realisering forventes at pavirke miljget. Falgende emner er beskrevet i
miljgrapporten: trafikafvikling.

Miljgrapporten er offentliggjort sammen med planforslaget.
Klagevejledning vedrarende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spgrgsmal i forhold til planforslaget og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til miljgrapportens indhold,

e lovkrav til procedurer,

¢ lovkrav il offentliggerelse.
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Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en veesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan. Den endelige vedtagelse af
planen kan fgrst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne hgringssvar er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven om miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
@nsker du at afprgve afgerelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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