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Indledning

Omradets beliggenhed

Kommuneplantillzeggets omrade er beliggende centralt i Kolding bymidte. Der er tale om et
samlet omrade pa ca. 1 ha. som mod nord og vest afgraenses af de overordnede veje Sydba-
negade og Haderslevvej, og mod syd og @st af Karolinegade.

Kommuneplantilleeggets baggrund og formal

Kommuneplantillzegget skal understette omdannelse af et centralt byomrade i Kolding. Om-
dannelsen omfatter delvis nedbrydning af et parkeringsdeek for at skabe lys og luft, etablering
af nye grenne opholdsarealer og etablering af nye boliger med teet beliggenhed til Kolding
bymidte.

Luftfoto med afgraensning af omradet

omfattet af kommuneplantillegget.



K Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen

Kommuneplantilleeggets indhold
Med tillzegget gives der mulighed for:

- at der kan etableres bebyggelse i optil 4 etager og med en maksimal hgjde pa 13,5 meter,
- at der ker kan bebygges op til en bebyggelsesprocent pa 132,
- at parkeringsnormen kan reduceres med op til 35% pa grund af dobbeltudnyttelse.

Konkret betyder det, at tillaegget opretter et nyt rammeomrade til centerformal, 0034-C4 med
ovenstdende andringer. Omradet omfatter den sydlige del af det eksisterende rammeomrade
0034-C1.

International naturbeskyttelse

Kolding Kommune har, pa baggrund af habitatdirektivet, foretaget en vurdering af, om kom-
muneplantilleegget kan medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og naturtyper inden for inter-
nationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt
dyre- og plantearter oplistet pa habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

Naermeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen’, som ligger 5,6 km fra planomradet. Naest-
naermeste Natura 2000-omrade er “Lillebaelt” som ligger 8,3 km fra planomradet. Det vurderes
grundet afstandene, at kommuneplantillzegget ikke vil have en negativ indflydelse pa Natura
2000-omraderne.

Kolding Kommune har ikke registreret bilag IV arter i omradet og det vurderes, at kommune-
plantilleegget ikke vil skade yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. . Pa grund af arealets
hidtidige anvendelse som erhverv- og boligbebyggelse vurderes det ikke at vaere et velegnet
levested for bilag IV arter. Derfor vurderes det at planlaeegningen ikke kan pavirke yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Miljgvurdering
Kommuneplantillzegget er screenet i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at kommuneplantilleegget ikke er omfattet af
kravet om miljevurdering, fordi den ikke kan forventes at fa veesentlig indvirkning pa miljeet.

Screeningsafgerelsen offentliggeres samtidig med forslag til kommuneplantilleegget.
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Andringer
i kommuneplanen

Rammebestemmelser

De specifikke rammebestemmelser for kommuneplantillaegget:

RIBERDYB

Centeromrade

Bymidte

Miljeklasse 1-3
920
2,5 etager

11 meter

Byzone

Byzone

Sarlige detailhandelsrammer (fra hovedstruk-
turen)

Sluttet bebyggelse i gadelinjen i Sendergade-
karreerne

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse og
erosion (de generelle rammer og retningslinje
7.1.2)

De specifikke rammebestemmelser efter kommuneplantillzegget:

RIBERDYB

Centeromrade

Bymidte

Miljoklasse 1-3
132
4 etager

13,5 meter

Byzone

Byzone

Sarlige detailhandelsrammer (fra hovedstruk-
turen)

Omradet kan blive udsat for oversvgmmelse og
erosion (de generelle rammer og retningslinje
7.1.2)

Op til 35% af parkeringspladserne kan dob-
beltudnyttes




Kolding Kommune
By- og Faellesforvaltningen
Rammekort/Retningslinjekort
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Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig hgring

Kommuneplantilleegget er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding Byrdd den 18.
juni 2024.

Forslaget til kommuneplantilleeg er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24, pa Kolding Kom-
munes hjemmeside den 4. juli 2024.

Endelig vedtagelse

Kommuneplantillzegget er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 26. november 2024.

Kommuneplantillzegget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa Kolding Kommunes
hjemmeside den 4. december 2024.
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Om tilleeg til kommuneplan

Kommuneplanen fastleegger mal for udviklingen i Kolding kommune, og bestar af 3 dele:

Hovedstruktur - de overordnede mal og indsatsomrader for Kolding kommunes udvikling
+ Retningslinjer - regler og principper for administration og

varetagelse af saerlige temaer

Rammer - bestemmelser for lokalplanleegning og byggesagsbehandling.

Kommuneplanens retningslinjer og rammer er administrationsgrundlaget for virkeliggerelse af ho-
vedstrukturens mal.

/Andring af kommuneplanen sker med et kommuneplantilleeg, som aendrer retningslinjer eller ram-

mer, hvis der opstar behov for eendring af kommuneplanen.

Det kan for eksempel veere anvendelsen af et areal, en bebyggelses art, omfang eller placering,
en bebyggelses ydre bevaring, natur eller trafik.

Forslag til kommuneplantilleeg fremlaegges offentligt. Det giver alle mulighed for at komme med
indsigelser, bemaerkninger og eendringsforslag.

Bestemmelserne i kommuneplantillzegget bliver en del af kommuneplanen, ndr kommuneplantil-

leegget bliver vedtaget endeligt.

Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

By- og Feellesforvaltningen

Planafdeling

tlf. 797913 20 . -
lan@kolding.dk Sammen designer vi livet
plan@kolding.




Modtager

Endelig vedtagelse

Byradet vedtog den 26. november 2024 faglgende planforslag endeligt:
e Tilleeg 57 til Kommuneplan 2021-2033
e Lokalplan 0310-41, Ved Sydbanegade, et centeromrade.

Fra den 4. december 2024 kan de endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa
"Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at fglge dette link:
https://udvalg.kolding.dk/vis?Referat-Byraadet-d.26-11-2024-kl.19.00&id=fdfb8480-a81d-4d0a-92dc-
42c7a3dc62cc

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens §§ 30-31.

Du kan se yderligere oplysninger om gendringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa naeste side. Har du spargsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa
lufh@kolding.dk eller 79 79 62 18.

Venlig hilsen

Lars-Uffe Hansen

Titel: Byplanlsegger/civilingenigr
Bilag

Annonce om endelig vedtagelse


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser
https://udvalg.kolding.dk/vis?Referat-Byraadet-d.26-11-2024-kl.19.00&id=fdfb8480-a81d-4d0a-92dc-42c7a3dc62cc
https://udvalg.kolding.dk/vis?Referat-Byraadet-d.26-11-2024-kl.19.00&id=fdfb8480-a81d-4d0a-92dc-42c7a3dc62cc
mailto:lufh@kolding.dk

Endelig vedtagelse af Tilleeg 57 til Kommuneplan 2021-2033
og Lokalplan 0310-41, Ved Sydbanegade — et centeromrade

Kort beskrivelse af planforslagene

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet og omradet for kommuneplantillzeg.
Byradet har den 26. november 2024 vedtaget Tilleeg 57 til Kommuneplan 2021-2033 og forslag til
Lokalplan 0310-41, Ved Sydbanegade — et centeromrade.
Offentliggarelse af planenerne sker i henhold til planlovens §§ 30-31.
Kommuneplantilleeggets formal er:
- at der kan etableres bebyggelse i op til 4 etager og med en maksimal hgjde pa& 13,5 meter,

- at der kan bebygges op til en bebyggelsesprocent pa 132,
- at parkeringsnormen kan reduceres med op til 35% pa grund af dobbeltudnyttelse.

Side 2



Lokalplanens formal er:
- at udleegge lokalplanens omrade til blandet butikker, erhverv og boliger
- at sikre udbygning med boliger
- at sikre etablering af fri- og opholdsarealer
- atsikre, at parkering kan ske med dobbeltudnyttelse
- at sikre bedst mulige klimatilpasning af bebyggelsen/omradet i forhold til handtering af
regnvand/risiko for oversvgmmelse

Lokalplanen er aendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort den 4. juli 2024 pa fglgende punkter
e Der er indsat en minimumskote for ny bebyggelse pa 2,8 meter.
Endvidere er der foretaget redaktionelle tilretninger.

Plandokumenterne kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik p& "Kommune- og lokalplaner”) og pa By-
og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 13 20.

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 &r, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregdende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tillaeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedleegge forbud mod bebyggelse eller
aendret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedleegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spgrgsmal i forhold til planerne.

Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt (retlige spgrgsmal), f.eks.:
e lovkrav til planens indhold,
e lovkrav til procedurer,
e lovkrav til offentligggrelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en vaesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Det er klagenaevnet, der afgar, hvem er klageberettiget i en konkret sag.

Hvem er klageinstans?
Planklageneevnet

Side 3


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. Pa borger.dk skal
du sgge efter 'Klageportal'.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@Kkolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 1. januar 2025, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Sggsmalsfrist:
Sggsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal veere anlagt inden 6 maneder fra
offentliggerelsen.

Side 4
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